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INFORME TECNIC DE VALORACIO QUE EMET L'ARQUITECTE MUNICIPAL, FRANCESC ALEMANY, EN
RELACIO ALS TERRENYS SITUATS ENTRE EL CARRER JOAN D'AUSTRIA | EL CARRER DE SANCELLES |
CARRER QUARTER, QUALIFICATS COM RESIDENCIAL EIXAMPLE ALS EFECTES D'ESTABLIR EL. SEU VALOR
PER A LA CONCESSIO DEMANIAL DE L’OCUPACIO PRIVATIVA D’UNA PARCEL-LA MUNICIPAL DE DOMINI
PUBLIC PER A LA CONSTRUCCIO, INSTAL:LACIO | EXPLOTACIO D'UN COMPLEX SOCIOCULTURAL |
RECREATIU AMB OFERTA COMPLEMENTARIA.
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En compliment del plec de clausules técniques, econdmico- admlmstratwes que ha *’{e geglﬁ el c; 1CUrs public,

convocat per Ajuntament d'Inca, per a la concessié demanial de locupacxo pnvatlv/ﬁig,ﬂawﬁaf’“ cella mumolpal de
domini plblic per a la construccid, instal'lacié i explotacio d'un complex somocu!tural [ recrea’uu amb oferta

complementaria. Emet el segiient informe.
2. OBJECTE, FINALITAT, MOTIVACIO

Es tracta de valorar els terrenys situats entre el carrer Joan d'Austria el carrer de Sancelles i el carrer del Quarter,
de propietat municipal, qualificats com equipaments general, als efectes d'establir ef valor de mercat dels terrenys
per la firma d'un conveni de cessio de I'Gs.

La finalitat d'aquesta valoraci6 urbanistica és la valoracié del preu de mercat del terreny, per tant, es realitzara com

si es tractés d'una valoraci6 a afectes d'expropiacio.
3. RELACIO DELS BENS OBJECTE DE LA VALORACIO

La propietat ha aportat 1a relacié de bens i les seves notes registrals, no obstant, al no estar parcellat els terrenys,
es valorara en base a les dades cadastrals ifo urbanistiques que hauran d’esser comprovades d'acord amb la
realitat fisica (topografic) i legal (registre de la propietat). Es tracta d'una part d'una finca registral, per tant,

préviament s'haura de parcel-lar.

2.1. CARACTERISTIQUES DEL BE A VALORAR

Situacio: Terrenys situats entre el carrer Joan d'Austria, el carrer de Sancelles, el carrer del Quarter i
['equipament municipal del Quarter General Luque
Municipi: Inca

Provincia: llles Balears

DADES REGISTRALS:

IDENTIFICACIO[TOMLLIBREFOLFINCAREGISTRE
URBA 3654) 514 |160] 1522 | INCA

URBA 13654 514 [164|10411] INCA

URBA  [3654 514 [168/10412] INCA

URBA 13654 514 [172]10413] INCA

URBA  [3654] 514 [176[10414] INCA

URBA 3654f 514 1563|3427 | INCA
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DADES CADASTRALS
REFERENCIA CADASTRALSITITULAR DATA MODIFICACIO CADASTRE
2163605DD9926S0001FR  IAJUNTAMENT D'INCA
2163605DD992650002GT  |AJUNTAMENT D'INCA
2163605DD9926S0003HY  IAJUNTAMENT D'INCA
2163605DD9926S0004JU  AJUNTAMENT D'INCA
2163605DD9926S0005KI IAJUNTAMENT D'INCA
Us PLANTA SUPERFICIE
EDIFICACIO INDUSTRIAL 00-01 6.530 m?
EDIFICACIO INDUSTRIAL 00-01 2.108 m?
EDIFICACIO INDUSTRIAL 00-01 627 m?
EDIFICACIO INDUSTRIAL 00-01 300 m?
EDIFICACIO INDUSTRIAL 00-01 468 m?
DADES CARTOGRAFIA MUNICIPAL
qualificacio planta | superficie
Superficie total afectada 00 |16.842,56 m?
Superficie aprofitament lucratiu Equipament general 00 | 16.048,93 m?
Superficie sense aprofitament Sistema local viari 00 | 79363 m?
Edificacions existents Equipament (nau) 00 159,32 m?
APROFITAMENT LUCRATIU is planta | superficie
EQUIPAMENT 00 | 10.526,60 m?
EQUIPAMENT 01 10.526,60 m?
EQUIPAMENT 02 | 10.526,60 m?
EQUIPAMENT 03 | 10.526,60 m?
TOTAL 42.106,40 m?
SUPERFICIES ADOPTADES A LA VALORACIO
MUNICIPAL REGISTRAL TOPOGRAFICA ADOPTADA
SOL 16.048,93 m? - - 16.048,93 m?
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VIAL 793.63 m? -

EDIFICACIONS 169.32 m? - T

2.2. COMPROVACIONS | DOCUMENTACIO

- COMPROVACIONS REALITZADES:
o No s'ha comprovat la correspondéncia de Ia finca registral amb la realitat fisica al no haver
aportat topografic ni planols de les edificacions.
o No s'ha comprovat la correspondéncia de la finca registral amb la cadastral.
o Estat d'ocupacio, Us i explotacio, actualment es troba ocupat, almenys parcialment.
o Comprovacié urbanistica.
o Inspeccid ocular del immoble, s'ha inspeccionant exteriorment.
- DOCUMENTACIO UTILITZADA:
o Reportatge fotografic.
o Documentacié cadastral.
o Planejament urbanistic vigent.

4, NORMATIVA

La normativa d’aplicacié és:

- La determinaci6 del valor de mercat es realitza d'acord amb la metodologia de la ORDEN ECO/805/2003,
de 27 de marzo, sobre normas de valoracién de bienes inmuebles y de determinados derechos para
ciertas finalidades financieras.

- Real Decreto Legislativo 7/2015 (TRLSRU), de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones
de la Ley de Suelo.

- Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacié i Us del sol.

- Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacié i Us del sol, per a l'illa de Mallorca, 25 de
marg de 2015.

- PGOU d'Inca 26 d'octubre de 2012 (BOIB 27/11/2012).

4.1 DATA DE REFERENCIA

La valoraci6 s’ha calculat a 19 de juny de 2017.
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5. CLASSIFICACIO, QUALIFICACIO | SITUACIO URBANISTICA SEGONS EL PLANEJAMENT VIGENT

Segons el vigent PGOU aprovat definitivament el 26 d'octubre de 2012 per la Comissid Insular d'Ordenacio del
Territori i Urbanisme i publicat en el BOIB nim. 176 de data 27 de novembre de 2012, la parcel-la de referéncia
cadastral anteriorment indicada ubicada en els terrenys del Quarter General Luque, d'Inca, es troba ubicada en sdl

urba i subjecta a la qualificacié de.

Aquesta zona en concret, reflectia en el planol que s'adjunta, esta pendent de la corresponent dotacid de servies i

obertura de part d'un vial que limiten el solar. Retall de la zona del vigent PGOU.,

Retall del planol indicant la zona de solar i la zona de vial a dotar de serveis.
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En el solar resultant amb la qgualificacié d’equipament general t& una edificabilitat de 2,5 m2/m2 que es pot

desenvolupar en 4 plantes.
Es d'aplicacio l'article 153 del vigent PGOU i que literalment diu el segiient;

Art. 153. Equipaments i espais lliures publics. Condicions d’edificabilitat i us
1 Equipaments.

Les condicions d'edificabilitat assignades als equipaments es regulen per l'aprofitament del dos amb
cinquanta metres quadrats per metre quadrat (2,50 m2/m2), 'algada maxima de setze metres (16 m) i
quatre plantes (4).

Quant a la resta de les condicions, en general es respectaran les de la zona confrontant, si bé, mitjangant
la tramitacié d'un estudi de detall, es podran adoptar alires solucions requerides per les condicions
d'edificacid que hagi de complir cada tipus d'equipament amb una altura maxima de vint-i-cinc metres (25
m) i una edificabilitat de tres amb vint-i-cinc metres quadrats per metre quadrat (3,25 m2/m2 ).

A través de | article 96 es defineixen els diversos usos destinats a equipament. Quan s'assigna I's global
E vol dir que hi estan permesos tots els usos, no incompatibles, no sén d'aplicacié els graus de dimensi6 i
situacio del capitol IV de les normes.
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Art. 96. Us equipaments comunitaris (5)

;er ala se:vczeta% com defema 'zdmm stram:: espla samtat ass:stencé% Socia educabo ;‘ei gl
ocupacional, etc. Classificacio 1 definicd dels usos detaliats: I'us d'equip ipaments ea classi ﬁm dfigg;&@ﬁ% el
cardcter de hc tivitat i del grup social al qual s'adreca, en els usos detaliats segtients: £

5.1. SOCIOCULTURAL

Aclivitats d'us piblic, collectiy o prvat, destinades a la cuslédia, la ransmissid | la conservacié dels
coneixements, lexhibicid de les arts 1 la nvestigand, tes achwitals sociocuiturals de relacit o d'associacid,
com també les activitats complementaries de la pancipal. S'inclouen, a tito! d'exemple, cases de cultura, palau
de congressos i d'exposicions, biblioteques, arxius, museus, cenlres d'asscciacions veinals, culturals,
agrupacions civiques, seus de club, sfc

5.2. DOCENT

Activitats d'Gs pablic, col-lectiu o privat, destinades a la formacié humana i intel-lectual de les persones en els
saus diferents nivelis. S'inclouen, a titol d'exemple, els centres universitans (facultats, escoles técniques
universitanies), ensenyanga infantl, prmdra ¢ secundéra, formacid professional, gua deries, centres
didiomes, elc., educacid especial, educacio per a adulls, académies, tallers ocupacionals, conservators,
escoles darts | oficis, centres d'investigacid cientifica 1 téenica vinculats a la docéncia, ete.

5.3. ASSISTENCIAL

Activitats d'0s public, collectiu o privat, destinades a la informacié, lonentaci6 1 la prestacié de serveis o
ajudes sobre problemes relacionats amb toxicomanies, malalies cromgues o minusvalideses, pobresa
extrema i desproteccio juridica de les persones. Inclou, a titol d'exemple, albergs de transeiints, residéncies,
mini residencies, pisos ltutelats o protegits, centres de rehabilitacié, centres de dia, centres d'informacio
orientacio, ete. Ocasionalment cohabita amb usos sanitans, residencial, formatius, docents, etc

5.4. ADMINISTRATIU - INSTITUCIONAL

Activilals d'is public de representacid, burocratiques ¢ tcnigues de [Adnunistracio estatal, autonomica o
tocal. Inclou, a titol d'exemple, les seus de I'Ajuntament, Govemn balear, conselieries, serveis periférics de
YEstat, delegacit d'Hisenda, etc.

5.5. ESPORTIU

Activitats d'0s public, collectiu o privat, destinades a la practica, 'ensenyanca o exhibicié d'especialitats
esportives o de cultura fisica. No inclou aclivitats ligades fisicament 1 funcionalment a aitre usos, com
universitaris, docents, efc. S'inclouen en aquesta situacio, a tito! d'exemple, les instal-lacions esportives a
Faire liure 1 les cobertes, gimnasos, poliesportus, com també els conbinguls en els apartats 21 3 de 'annex
del Reglament de policia d'espectacies piblics | activitats recreatives.

5.6. SEGURETAT

Activitats de server pablic realitzades per cossos i institucions de TEstat o de la Comunitat Auténoma
destinades a ia defensa de [Estat, la preservacé de i'ordre piblic i la proteccié dels individus o dels béns 1 les
activitats servidores de les anleriors S'inclouen, a titol dexemple, quarters dels exércits, de les forces de
segurstal locals 1 estatals, conissaries, instal-lacions militars, proteccid civit, presons, ete.

5.7. SANITARI

Aclivitats d'is pabhe, privat o col-lectiu, destnades a lorientacid, fa prevencid, la informacid, Vadministracid
la prestacié de serveis médics o quirirgics 1 hospitalaris. No s'inclouen els servels médics que es presten en
despatxos professionals, fora dels cenfres sanitaris, que tenen la mateixa conceptuacit que la de la resta de
professionals. S'inclouen, a titol d'exemple, hospilals, clinques, residéncies de malalts, ambulatons,
dispensans, centres de salul d'atencié priména i prevendiva, cases de socors, consulors, psiquidines,
taboraloris relacionats amb Pachvital sanitaria 1, en general tof tipus de centres d'assisténcia saniania.

5.8. RELIGIOS
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Activitats d'ts col-lectiu o privat destinades al culte religids, com també els usos ligats a aguest dltim 1 a les
formes de vida associabiva religiosa. S'inclouen, a tito! d'exemple, comunitals religioses, convents, monestirs,
ermites, esglésies 1 centres parroquials, catedral, capelies, cases rurals o residéncies religioses, cenlres de
culte de qualsevol confessid, elc

5.9. FUNERARI

Acthatals d'ds publie, collectiu o prival, destinades a serveis funerans en general, d'acord al previst en el
Decret 105/1997, de 24 de piiol, pel qual s'aprova el Reglament de policia sanitana mortudna. Aquest Us
haurd de trobar-se expressament assenyalat en eis planols d'ordenacié.

5.10. COMERCIAL

Activitats d'0s piblic ai definides en larticle 1 del Pla Drreclor Seclonial d'Equipaments Comercials de les
flles Balears 1 fa Llel 1172001, 15 de uny, d'ordenacid de lactivitat comercial de les liles Balgars. Correspon a
aguelles reserves ds sol aixi qualificadss en el PGOU.

5.11. ESPECTACLES PUBLICS

Activitats d'us public, vinculades amb Tesplai, la vida de relacid, el temps liure | Fesbarjo en general ) aquslies
simiars, no incloses en allres usos, que es realitzn en edificis, locals ¢ instal-lacions com sales de cins,
{eatres, sales de concerls, sales de joc, casinos, elc. També s'nclouen, a titol d'exemple, els parcs
d'atraccions, zoologics, jardins bolanics, aquans, places de toros, cires, com també els que figuren en els
apartats 1 del grup |1 apartats 4, 5 1 6 del grup Il del Reglament de policia d'espectacles plblics 1 activitats
recreabives,

5.12. ACTIVITATS D'US PUBLIC

Activitats d'Gs public destinals a esplai, expansid, refacid 1 diversié del conjunt de ia poblacio. S'inclouen en
aquest Us els estableris en ef grup IV de l'annex del Reglament de policia d'espectacies publics | achwitats
recreatives 1 les definides als articles 351 36 de la Lie 2/1999, de 24 de marg de Marc Generai Turistica, com
oferta d'entreteniment.

6. CRITERIS DE VALORACIO

Per la valoracio dels terreny s'ha de considerar l'article 37 del Reial Decret Legistatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel
qual s'aprova el Text Refés de la Llei de Sol i Rehabilitacié Urbana:

Article 37. Valoracio en el sol urbanitzat

1. Per la valoraci6 del sol urbanitzat que no esta edificat, o en el que I'edificacié existent o en curs d'execucié es
illegal o se troba en situacié de ruina fisica:

a) Se considera com Us i edificabilitat de referéncia els atribuits a la parcel-la per Fordenacio urbanistica, inclds en
el seu cas el de vivenda subjecta a algun régim de proteccid que permeti taxar el seu preu maxim de venda o
lloguer,

Si els terrenys no tenen assignada edificabilitat o (s privat per f'ordenacié urbanistica, se'ls atribuira I'edificabilitat
mitjana i I'is majoritari en 'ambit espaial homogeni en que per usos i tipologies l'ordenacié urbanistica els hagi
inclos.

b) S'aplicara a aquesta edificabilitat el valor de repercussié del sol segons 1'is corresponent, determinat pel
métode residual estatic.

¢) De la quantitat resultant de la lletra anterior se descomptara, en el seu cas, els valors dels deures i carregues

pendents per poder realitzar l'edificabilitat prevista.

En relacié a l'anterior, convé fer les segilents apreciacions:
10
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1) Als terrenys existeix una edificacié destinada a magatzem que s'ha d‘endéf?dca’ a7

2) Manca completar part de I'urbanitzacié.

, . , P i «».f'{”
7. DETERMINACIO DE L’US | EDIFICABILITAT DE REFERENCIA DADES CARTOGRKFﬂjMﬁI
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qualificacio planta | superficie
Superficie total afectada 00 |16.842,56 m?
Superficie aprofitament lucratiu Equipament general 00 | 16.048,93 m?
Superficie sense aprofitament Sistema local viari 00 | 793,63 m?
Edificacions existents Equipament (nau) 00 169,32 m?
APROFITAMENT LUCRATIU us planta | superficie
EQUIPAMENT 00 | 10.526,60 m?
EQUIPAMENT 01 10.526,60 m?
EQUIPAMENT 02 | 10.526,60 m?
EQUIPAMENT 03 | 10.526,60 m?
TOTAL 42.106,40 m?
SUPERFICIES ADOPTADES A LA VALORACIO
MUNICIPAL REGISTRAL TOPOGRAFICA ADOPTADA
SOL 990.72 m? - - 16.048,93 m?
VIAL 793.63 m? - - 793.63 m?
EDIFICACIONS 159.32 m? - - 159.32m?

7.1 JUSTIFICACIO DE LA METODOLOGIA DE VALORACIO

Article 22.Valoracié en situacié

2.Els valors de repercussio del sol en cada un dels usos considerats als que fa referéncia I'apartat anterior se

determinen pel métode residual estatic d'acord amb la seglient expressio:

Essent;

VRS= (VWIK) -Vc

11
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VRS= Valor de repercussio del sol en euros per metre quadrat edificable de I's considerat;

Vv= Valor en venda del metre quadrat de l'edificaci6 de I's considerat del producte immobiliari acabat,

calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat edificable;
K=Coeficient que pondera les despeses generals, incloses les de financament, gestio i promocié, aixi com

el benefici empresarial normal de [l'activitat de promocié immobilidria necessaria per la materialitzacid
de ledificabilitat,

Amb caracter general el Reglament de valoracions indica que el coeficient K t& un valor 1'40. Donat la tendéncia
del mercat s'ha considerat un valor de 1,30,

VC=Valor de construccié en euros per metre quadrat edificable de I'Us considerat. Sera el resultat de sumar tots
els costos d'execucid material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del constructor, l'import dels
tributs que graven la construccio, els honoraris professionals per projectes i direccid d'obres i altres despeses

necessaries per la construccio de limmoble.

7.2 CALCUL DEL VALOR DE CONSTRUCCIO (VC)

Per calcular el valor de la construccio es parteix del cort tipus de la construcciéd inclds a les taules del Col-legi
Oficial d'Arquitectes de les llles Balears, per la data de referéncia de la valoraci6, aplicat al coeficient corresponent
a la tipologia edificatoria estudiada, que en aquest cas és la de vivenda unifamiliar parellada de dos banys i fins a
125m? de superficie construida.

Aquest valor es veu incrementat per les despeses seglients:

DESPESES DE CONSTRUCCIO Gg
Es la suma de totes les despeses necessaries per a la construccio.
- Seguretat i salut;
- Gestio de residus;
- Honoraris de l'arquitecte;
- Honoraris de 'aparellador;
- Honoraris de I'enginyer;
- Honoraris del coordinador de seguretat i salut;
- Llicencies, taxes i informes especifics de I'Ajuntament d'Inca.

DESPESES DE PROMOCIO Gp
Es la suma de totes les despeses necessaries per a la promacio.
- ICT, grues i altres;
- Control de qualitat i técnic;
- Asseguranga decenal;
- Topografia, geotécnic i altres;
- Despeses d'administracio.
12
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DESPESES FINANCERES Gf /
Es la suma de totes les despeses necessaries per a finangar la promocié i 'Coyrh:prény,la COQ?% Y gaam es i

avals de vendes. |

DESPESES COMERCIALS Gcom

Fs la suma de totes les despeses necessaries per a la venda de la promocio.

Les despeses totals per la construccié de Fimmoble (VC) suposen 1.077,50€/m2

(Conceptes extrets del llibre; “La valoracién inmobiliaria; teoria y practica’. Autors: Pere Gonzalez Nebreda, Julio

Turmo de Padura i Eulalia Villaronga Sanchez)

7.3 VALOR EN VENDA DEL METRE QUADRAT EDIFICAT (Vv)
El valor en venda de l'immoble s'obtindra pel Métode de Comparacié, regulat per l'article 24 del Reglament de
Valoracions:
Article 24 Taxaci6 conjunta del sdl i I'edificacié pel métode de comparacio
1. Quan existeixi un conjunt estadisticament significatiu de transaccions reals o d'ofertes el numero dels quals
sigui igual o superior a 6 mostres comparables, la determinacié del valor de Iimmoble per taxacid conjunta,
establerta a l'apartat a) de l'article anterior, se realitzara pel métode de comparacio de mercat segons el disposat a
continuacié:
La seleccié de comparables, que tendra com objectiu la identificacié de testimonis que permetin la determinacié de
valor, es dura a terme amb un grau de certidumbre suficient per establir el valor de substitucio en el mercat de
Fimmoble objecte de valoracié. A tal efecte en la seleccié de comparables s'han de tenir en compte les segiients
condicions de semblanga o equivaléncia basica:

- Localitzacid

- Us

- Configuraci6 geométrica de la parcel-la

Tipologia i parametres urbanistics basics

- Superficie

- Antiguitat i estat de conservacio

- Qualitat de I'edificicacié

- Gravamens o carregues que condicionen el valor atribuible al dret de propietat

- Data de presa de dades del comparable
Quan en el conjunt de comparables seleccionats s'apreciin diferéncies substancials entre els preus d'oferta i els
valors reals de mercat, podra aplicar-se un coeficient corrector de valor comprés entre 0°7 i 1, sempre que la

circumstancia quedi degudament justificada a la valoracié.
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Una vegada fet el procés d’homogeneitzacié resulta que la promocié més favorable a la zona, que sén els
habitatges plurifamiliars de 1256m2 de superficie construida, de nova construccio, de caracteristiques similars a la

que es podria edificar a 'ambit que ens ocupa, té un valor en venda de;

El valor en venda de I'immoble considerat (Vv) és de 1.498,006/m2

(S'adjunta planol d'ofertes d'habitatges en tipologia plurifamiliar existents en el portal immobiliari idealista.com)

idealista # Pon tu anuncio gratis 4 Acceso usuarios

idealists » Balears {iiles) provincia > Mallorca > Centro - Areade Inca ~
24.616 20463 557 con tus criterios de 787 en Centrg - Ares de inta

557 pisos y apartamentos en Centro - Area de Inca, Balears (llles)

Nuevos anuncios en tu email: Comprar  Alquilar "\-/ } Solo favoritos

i Guardar bitsgueda
H : e

B

Québ Dibujar tu propia zona
ué buscas

|
{ Viviendas - |

Precio

{ ¢ 1
[ M v o Max v
L. it

Tamaio

;Ml'n v %%Méx v

Tipo de vivienda e L E

ZE]

N o e
& N 2
Cagrss &

R o

7.4 VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOL

El valor de repercussit del sol es calcula aplicant |a formula de I'article 22 del Reglament de Valoracions:
VRS={W/K)-Vc

Essent;

VRS= Valor de repercussio del sol en euras per metre quadrat edificable a I'ls considerat;

VV= Valor en venda del metre quadrat de l'edificacié de I'Us considerat del producte immohiliari acabat:
1.498,00€/m?

K=Coeficient que pondera les despeses generals: 1'3

VC=Valor de construccié en euros per metre quadrat edificable de I'lis considerat: 1.077,50€
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VRS=74,81€/m?

El valor de repercussid del sol és de 74,81 €/m2,

7.5 CALCUL DEL PREU DE MERCAT DEL SOLAR

VALOR DEL SOL
En base a l'article 37 del Reglament de Valoracions, i dels valors calculats en els apartats anteriors, el valor del
sol, és el segiient;

- La superficie a valorar és de 16.048,93 m?

- Edificabilitat total: 2,5m2/m2 x 16.048,93 m? = 40.122,33 m?

- Valor de repercussié del sol de 74,81 €/m?

El valor del sol és de 3.001.551,13€

8. ALTRES ELEMENTS A VALORAR

Donat a que manquen carregues urbanistiques per tenir la condicio de solar, s’han de considerar els seglients
valors:
- Cost de la urbanitzaci6 pendent d’executar.

- Enderroc de I'edificacid existent.
8.1 CALCUL DE LES CARREGUES
8.2 VALORACIO DELS COSTOS D’URBANITZACIO

Es valoren els costos d'execucid de la urbanitzacié pendent d'executar. Es consideren les superficies i usos de

vials, aparcaments i zones verdes publiques que figuren a la documentacié grafica del PGOU.

793,63 m? vials 793,63 m? vials 100 €/m* |79.363,00€
m? aparcament 60 €m?

m? zona verda m? zona verda 50 €/m?

TOTAL 79.363,00 €

8.3 VALORACIO DE L’ENDERROCAMENT DE L’IMMOBLE

El cost total d’enderrocament de l'edifici existent és de 60€/m?, incloent totes les despeses.
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En base a.aquest valor unitari, i tenint en compte que l'edificacié existent té una superficie de 159,32 m? es valora

aquest enderrocament en 9.559,20 €,

8.4 RESUM DE DESPESES

- Costs d'urbanitzacié: 79.363,00 €

- Enderrocament edificacié existent: 9.559,20 €

El muntant de les despeses apuja a 88.922,20 €

9. VALOR DE MERCAT DELS TERRENYS

E! valor total d'aquest sol és de 2.912.628,93€, als quals s'ha d'afegir un premi d'afeccid del et 5% del valor del

sol, que suposa un total de 141.185,34€

D’acord amb els preus de mercat actuals, s’estima la present valoracié en la quantitat de 3.058.260,38 euros.

10. CONDICIONS

La present valoracié queda condicionada a:
- No s’ha aportat topografic que acrediti les superficies reals dels terrenys a expropiar.

- S'ha de presentar la justificacio de la legalitat de les edificacions existents.

11. ADVERTENCIES

La present valoracié quedara condicionada a:
- Ala realitat topografica de les finques.

- A la parcel-lacio de la finca registral.
L'expressat bé immoble no esta comprés en cap Pla d'ordenacid, reforma o adaptacié, no és necessari a la

Corporacié, ni és previsible que ho sigui en els propers deu anys.

Inca, 16 de juny d92017

L'arquitecte mUmC!pal

Francesc Alemany Bennass
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