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PLEC DE CLAUSULES TECNIQUES, ECONOMICO-AD ATIVES QUE
HA DE REGIR EL CONCURS PUBLIC, CONVOCAT PER L'AJUNTAMENT
D'INCA, PER A LA CONCESSIO DEMANIAL DE L’OCUPACIO PRIVATIVA
D'UNA PARCEL-LA MUNICIPAL DE DOMINI PUBLIC PER A LA
CONSTRUCCIO, INSTAL-LACIO 1 EXPLOTACIO D'UN COMPLEX
SOCIOCULTURAL | RECREATIU AMB OFERTA COMPLEMENTARIA.

l.- OBJECTE.

1.- Constitueix l'objecte del present contracte la concessié demanial o privativa del
Us d’'una parcel-la municipal de domini public per a la construccio, instal-lacié i
explotacié d'un complex sociocultural i recreatiu amb oferta complementaria. La
parcel-la que sera objecte de concessio pertany als terrenys dels equipaments
municipals del Quarter General Luque, te una configuracio triangular amb una
superficie de 16.048,93 m2 i es troba entre els carrers de Sencelles i Juan de
Austria; la seva qualificacid urbanistica segons el PGOU es de Us dotacional
public, espai lliure pablic i zones verdes.

2.~ A consequéncia de la concessio, PAjuntament cedira a I'empresa
adjudicataria, durant el termini de vigéncia de la concessid, el dret d’Gs privatiu de
la esmentada parcel-la on, a carrec seu, el concessionari haura de construir,
instal-lar i posteriorment explotar un complex sociocultural i recreatiu, amb oferta
complementaria. En contraprestacié a aquesta concessidé l'adjudicatari haura
d’abonar a I'Ajuntament els canons de la concessié que resultis adjudicats i
complir amb la resta d’obligacions que es preveuen en aquest plec de condicions.

3.- La construccié, instal-lacié i posterior explotacié del complex es realitzara en
la forma, condicions i terminis que es preveu en el present plec de condicions i
documents annexes, i, en tot alld que no s'oposi al mateix plec, per l'oferta del
licitador.

4 .- Quedara afecte a la concessidé de domini public I'espai on s’hagi d’'ubicar el
complex. Una vegada finalitzat el termini de vigencia de la concessié revertiran
totes les construccions i edificacions al Ajuntament, sense dret a indemnitzaci6 a
favor de la concessionaria per cap concepte.

5.- Formen part integrant del present plec de condicions i tindran caracter
contractual, els seglients documents annexes:

- Avant projecte.
- Estudi Economic.

Il.- NATURALESA DE LA CONCESSIO | REGIM JURIDIC.
6.- La relacié que vinculara a I'adjudicatari del present concurs amb ['Ajuntament

sera la de concessié administrativa demanial, mitjangant la qual 'Ajuntament a
canvi d'un canon concedeix al contractista I'iis privatiu d’'una parcel-la del domini
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public damunt la qual haura de procedir a la construccio, instal-lacié i explotacid
posterior del complexe.

Resultaran d'aplicacié les previsions dels articles 85.3, i 86.3 i seglents de la
Liei 33/2003, de Patrimoni de les Administracions Publiques (d'ara endavant,
LPAP), que constitueix legislacié estatal i basica, aixi com l'establert en la
Secci6 12 Capitulo IV del Reglament de Béns de les Entitats Locals, aprovat per
Reial decret 1372/1986 de 13 de juny ( d'ara endavant RBEL), normes que
defineixen el regim juridic de la concessié demanial que ha d'atorgar-se.

En tot alld no previst en el present plec, la present concessié queda sotmesa al
régim juridic determinat en la Llei 33/2003 de 3 de novembre de Patrimoni de
les Administracions Publiques, Reglament General de la Llei de Patrimoni de
les Administracions Publiques, aprovat per Reial decret 1373/2009, de 28
d'agost, la Llei 20/2006, de 15 de desembre, Municipal i de Régim Local de les
llles Balears, la Llei 7/1985 de 2 d'abril Reguladora de les Bases de Regim
Local, Text Refés de les disposicions vigents en materia de regim Local,
aprovat per Reial decret Legislatiu 781/1986 de 18 d'abril, Reial decret
1372/1986 de 13 de juny pel qual s'aprova el Reglament de Béns de les
Entitats Locals (RBEL), la Llei 39/2015, d'1 d'octubre del Procediment
Administratiu Comu de les Administracions Publiques, i la Llei 40/2015, d'1
d'octubre, de Régim Juridic del Sector Public. Supletoriament, s'aplicaran les
restants normes de dret administratiu i, en concret, el Text Refés de la Llei de
Contractes del Sector Public, aprovat per Reial decret Legislatiu 3/2011, de 14
de novembre (TRLCSP), per resoldre els dubtes i llacunes que poguessin
presentar-se. En defecte d'aix0, s'aplicaran les de dret privat.

IIl. TERMINI DE LA CONCESSIO.

7.- El termini maxim de la concessio sera de 40 anys comptats a partir del dia
seglient al de la signatura del acta d’ocupacié, que es realitzara al dia i hora que
assenyali el Ajuntament dins el termini de quinze dies a comptar des de la
signatura del contracte de concessio. Per tant el termini de concessid s'iniciara a
partir d’aquella data amb independéncia de la data de finalitzacié de les obres.

8.- Aquest termini de 40 anys no es podra alterar com a conseqiéncia de les
ofertes de les empreses, per la qual cosa no es podra millorar a favor de
FAjuntament i es mantindra aixi invariable durant tota la concessié.

IV.- CANONS DE LA CONCESSIO. PAGAMENT.

9.- A canvi de la concessié demanial els adjudicataris a les seves propostes
hauran de oferir un canon economic fitxo a pagar a 'Ajuntament i un canon
variable. Aquests canons no podran ser inferiors als canons minims que es
disposa en aquest plec. Seran rebutjades les ofertes dels licitadors que no
respectin aquests canons minims, els quals seran millorables per els licitadors
a les seves ofertes i a favor del Ajuntament. Les ofertes dels canons tindran en
el concurs la ponderacié que s’indica en el apartat de criteris d’adjudicacio.
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El canon fitxo consistira en una quantitat minima anual-de 35:913,66 euros que
sera abonada per la concessionaria amb sol pagament. h

El canon fix s'ingressara en les Arques municipals per any vengut, dins el termini
indicat en el document d'ingrés corresponent que li sera remés dins el primer mes
de cada any. No obstant en el suposit d'inici i extincié de la concessié el canon es
prorratejara en relacio als mesos en que efectivament hagi estat vigent la
concessio.

El termini per fer l'ingrés en periode voluntari sera el segtient:

a) Si la notificacio de la liquidacié es realitza entre dia 1 i 15 de cada mes,
des de la data de recepcié de la notificacio fins el dia 20 del mes posterior,
o si aquest no fos habil, fins l'immediat habil segtent.

b) Sila notificacié de la liquidacié es realitza entre dia 16 i (ltim de cada mes ,
des de la data de recepcié de la notificacié fins el dia 5 del segon mes
posterior,o si aquest no fos habil, fins Iimmediat habil seglient.

10. El canon variable vindra determinat pel percentatge de participacié de
I'Ajuntament en els beneficis derivats de la seva explotacié, consistira en un
minim del 0,71 % damunt els ingressos d’explotacié que obtingui el
concessionari damunt la concessié. Es consideraran ingressos d’explotacio
aquells que resultin d’aplicar el marc normatiu d’informacié financera aplicable
al concessionari.

Aquesta meritacié comengara a la data de inici de I'explotacié. En cas que l'inici
de la meritaci6 del primer import variable anual no coincideixi amb [l'inici de l'any
natural, el seu muntant es calculara a prorrata del periode que intervingui entre
l'inici de la meritacié i el final de I'any natural en curs.

L'import variable anual haura de fer-se efectiu dins dels noranta (90) dies
naturals segiients l'inici de cada anualitat. L'ingrés es realitzara conforme a
l'estimacié d'ingressos d’explotacié corresponents a l'anualitat que realitza
l'adjudicatari, el detall del qual haura de facilitar a I'6rgan contractant dins del
mateix termini previst per al pagament.

En el cas de que per causes imputables a I'Ajuntament, la notificacié de la
liquidacié suposés un termini superior als 90 dies anteriorment assenyalats,
s'entendra que el termini de la notificacio de la liquidacié és el corresponent per
fer l'ingrés.

El termini per fer l'ingrés en periode voluntari sera el segient:
c) Si la notificacié de la liquidacio es realitza entre dia 1 i 15 de cada mes,

des de la data de recepci6 de la notificacio fins el dia 20 del mes posterior,
o si aquest no fos habil, fins limmediat habil segtent.
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d) Sila notificacio de la liquidacio es realitza entre dia 16 i Gltim de cada mes
des de la data de recepcié de la notificacio fins el dia 5 del segon mes
posterior,0 si aquest no fos habil, fins l'immediat habil seglent.

El canon és un ingrés de dret public. La falta de pagament de qualsevols dels dos
canons en els terminis assenyalats dura aparellat la meritacié dels recarrecs
prevists en la Llei General Tributaria i el Reglament General de Recaptacid i
l'abonament dels interessos que corresponguin, endemés, en el seu cas, de
l'extinci6 de la concessié i la imposicid6 de les corresponents sancions
administratives de conformitat amb el previst en aquest plec.

Sense perjudici de l'anterior, el concessionari lliurara un informe signat per un
auditor de comptes en exercici, degudament inscrit en el ROAC, en el que
certificara els ingressos d’explotacié detallats per cada una de les linies de
negoci. Posteriorment es regularitzara el pagament efectuat i I'drgan
contractant podra verificar el calcul del total de l'import net del ingressos
d’explotacié mitjangant una auditoria. Aquest informe s’entregara a I'Ajuntament
dins el plag maxim per aprovar les comptes anuals del adjudicatari, procedint-
se a la regularitzacié que si escau procedeixi. La sumes que resulten de les
regularitzacions hauran d'abonar-se per qui correspongui en un termini maxim
de vint (20) dies naturals des de la recepcid de la comunicacidé de la
regularitzacié. L'adjudicatari haura de facilitar als auditors totes les dades que li
siguin requerits.

11.- Quant es compleixi un any de vigencia de la concessio, i despres anualment
fins a la finalitzacid de la concessi6 el canon fitxo s'actualitzara aplicant sobre ell, i
posteriorment sobre el ja actualitzat l'lindex General Nacional de Preus al
Consum o index que en un futur el substitueixi. El canon variable no es modificara
durant tota la concessio.

Tot aixd sense perjudici de les revisions que pertoquin quant s’incrementin o es
modifiquin les zones susceptibles d’explotacio.

V.- EXECUCIO DE LES OBRES. VARIACIONS EN L’EXECUCIO DE LES
OBRES. EXECUCIO DE VIAL.

12.- A canvi de la concessié I'empresa adjudicataria haura de procedir a construir,
a la seva exclusiva costa, els edjificis, obres i instal-lacions que es descriuen en el
avant-projecte que s’'adjunta a aquesta proposta. El pressupost d’execucié que es
preveu ascendeix a la quantitat de 4.358.478,27 .- euros, Iva exclos.

13.- Per poder iniciar les obres el concessionari, dins el termini de tres mesos a
comptar des de la notificacio de I'adjudicacio, haura de presentar a 'Ajuntament el
projecte integrat que contengui el projecte basic i d'execucié i d'activitats de totes
les obres i instal-lacions que es comprenen en el avant-projecte, aixi com
aquelles millores que hagués oferit. Alhora de redactar aquests projectes el
concessionari haura de respectar les previsions del avant-projecte i executar
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obres i instal-lacions per valor minim de 4.358. 478 27 - .
els preus oficials del col-legi d’arquitectes, i en el seu defecte e%s preus degrnpmatw
més el valor de les millores oferides. S

14. Aquests projectes a redactar per la concessionaria hauran de tenir el suficient
detall i totes les previsions pressupostaries necessaries per la total finalitzacio i
posta en funcionament del complex, respectant el nivell de qualitats i acabats
previst en el avant-projecte y en les millores ofertades pel licitador.

En els efectes de controlar 'adequada execucid de les obres i el nivell d’acabats i
instal-lacions exigibles, una vegada presentats els projectes per la concessionaria
al Ajuntament seran analitzats pels serveis técnics en els efectes de constatar
que es dona compliment a totes les previsions del avantprojecte i a les millores
ofertades. En el cas de que es produeixi qualque incompliment respecte del
avantprojecte es requerira a la concessionaria per que ho esmenti.

15. Cal fer especial esment a que els projectes hauran de tenir un pressupost
d’execucié minim que ascendeixi a la quantitat de 4.358.478,27, Iva exclos. Per
quantificar les partides pressupostaries s'aplicaran els preus del llibre oficial del
col-legi d’arquitectes i en el seu defecte el preus de mercat. El serveis técnics
municipals comprovaran que les partides pressupostaries siguin correctes |
coherents, adequades per la completa execucié i posta en funcionament de tot el
complexe, amb el nivell d’acabats exigible segons el nivell d’acabats previst en el
avant-projecte i millores ofertades.

’'empresa concessionaria, dins el termini que i indiqui I'Ajuntament, haura
d’introduir totes aquelles modificacions que proposin els serveis tecnics
municipals.

16.- Per la seva banda la concessionaria també podra proposar modificacions en
el projecte respecte del avantprojecte, perd hauran de ser admeses per
FAjuntament. L’Ajuntament podra admetre aquestes modificacions Unicament en
els casos seglents:

a.- Quant aquestes modificacions siguin preceptives per questions legals,
técniques, urbanistiques, mediambientals o per qualsevol altre motiu d'obligat
compliment.

b.- Quant existeixi una impossibilitat de qualsevol tipus que impossibiliti el
desenvolupament del avantprojecte talment com estava previst.

c.- Quant aquestes modificacions millorin el projecte final, des del punt de vista
estétic, funcional, de qualitat, prestacions, etc., o quant es tracti de millores
ofertades pels licitadors a les seves ofertes.

d.- Quant aquestes modificacions estiguin previstes en el present plec de

condicions.
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Aquests modificacions en cap cas podran suposar una disminucié del pressupost
d’execucid del projecte, de forma que si comporten l'eliminacié o reduccié del
import de qualsevol partida haura de ser rescabalat amb una altre partida del
pressupost, tot aixo en els efectes de no rompre el equilibri econdmic contractual
de la concessié ni disminuir la qualitat general del complex.

Per acceptar aquestes modificacions sera necessari informe favorable raonat dels
serveis técnics en el que es constati que efectivament concorre una de les causes
abans indicades i de que no es produeix una disminucié pressupostaria o de que
en tot cas s’han fet els reequilibris pressupostaris adients.

Una vegada emes aquest informe sera aprovat per 'Ajuntament.

També es podran proposar modificacions durant I'execucié de les obres, les quals
seguiran al mateix régim anterior.

17 .- Una vegada aprovat per I'Ajuntament el projecte integrat, que estara compost
pel projecte basic, d'execucié i activitats, amb totes les rectificacions oportunes
mes les millores ofertades, el contractista haura d'iniciar les obres en el termini
maxim d’un mes.

18.- El projecte definitivament aprovat per 'Ajuntament sera el que concretara les
construccions i instal-lacions a realitzar pel contractista aixi com el desti que
haura de donar a les edificacions durant tot el termini de concessié. Per tant,
fempresa concessionaria no podra realitzar més obres, construccions i
instal-lacions que les autoritzades en aquest projecte definitiu, ni variar el seu
desti, llevat de futures modificacions segons els termes que més endavant
s'exposen.

19.- Tot quant costos siguin necessaris per la completa finalitzacié del complexe
sera a carrec de la concessionaria. També seran a carrec seu els imposts i taxes
municipals per a 'obtencid de les llicencies d’obra i d’obertura.

20.- L’'empresa concessionaria haura d'executar les obres dins el termini de 24
mesos a comptar des de la data de notificacid de I'aprovacié del projecte. La
constitucié en mora del contractista no necessitara intimacié prévia per part de
FAdministracié. Quan el contractista, per causes imputables a ell, hagués
incorregut en demora respecte al compliment del termini total, 'Administracio
podra optar indistintament per la resolucié del contracte o per la imposicié de
les penalitats diaries amb els termes a que es refereix el art. 212 del TRLCSP.
Una vegada executades les obres seran inspeccionades pels serveis técnics
municipals, havent de subsanar la concessionaria totes aquelles deficieéncies
que li indiquin aquests serveis d’inspeccié. Si les obres estan en condicions de
ser rebudes s’aixecara la corresponent acta de recepcidé. A partir d'aquest
noment la concessionaria disposa d’'un mes per iniciar I'explotacié del complex.

21.- Com una obligacié més que assumeix amb adquisicié de la concessio, el
contractista haura d’assumir a carrec seu, i aixi esta previst en el pressupost del
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avant-projecte, el 50% de I'execuci6 del tram de vial sttuat,
Austria i Rodriguez Casademunt, d’uns 542,65 m2 de superficie. L’ éltre 50% sera
assumit per Ajuntament o per I'entitat que resulti tenir el Us o propietat de la
parcel-la confrontant. L’execucié d’aquest vial 'assumira FAjuntament o aquesta
altre entitat, la concessionaria haura d’abonar a I'entitat que I'executi el 50% del
import, imposts inclosos. Qualsevol que sigui el cost final de l'execucié d'aquest
vial 'haura d’assumir en el 50% la concessionaria. El disseny, qualitats i
determinacions d'aquest vial sera decidit per 'Ajuntament.

22 - El concessionari s'obliga a realitzar les obres i instal-lacions prenent totes les
precaucions exigibles per la seguretat del edifici, dels operaris, transelnts i
habitants de les finques proximes, observant rigorosament les normes aplicables
en matéria laboral, seguretat en el treball, sanitaries i quantes altres siguin
d'aplicacio, sense excepcid ni cap minva, i donant exacte compliment al projecte
de seguretat i higiene previst en el projecte principal.

23.- La concessionaria respondra de tots els danys, perjudicis i accions de
qualsevol naturalesa que siguin ocasionats a terceres persones pel seu
personal, la seva maquinaria o com a conseqtiéncia dels treballs realitzats
durant la construccié del complex. En aquests efectes I'empresa contractista
haura de subscriure i mantenir en vigor durant tot el termini d'execucié de les
obres una asseguranca de responsabilitat civil a tercers i també una patronal
amb un limit minim de 600.000.- euros de indemnitzacié per sinistre a cada
una. En motiu de I'adjudicacié i posteriorment haura d'acreditar el compliment
d'aquesta obligacié amb la presentacié dels documents adients.

24 .- Totes les obligacions de la concessionaria descrites en aquest capitol V es
consideren com a essencials, molt especialment i de forma qualificada aquelles
que fan referéncia a la presentacié de projecte, inici i finalitzacié de les obres |
inici de I'explotacié, per la qual cosa en atencié a la seva gravetat podra donar lloc
a la resolucio de la concessio de conformitat amb l'art. 223 del TRLCSP.

VI.- EXPLOTACIO, MANTENIMENT, NETEJA, MODERNITZACIO | REFORMA
DEL COMPLEX. ASSEGURANCES. OBLIGACIONS DE LA
CONCESSIONARIA.

25.- El concessionari haura destinar cada part del complex durant tot el termini de
la concessié al Us i en 'extensid i condicions previstos en el projecte que, redactat
per la concessionaria a partir del avant-projecte, resulti aprovat per Ajuntament.
Per tant la concessionaria no podra variar unilateralment el desti de tot o part del
complex, es a dir, de cap dels seus espais, edificacions i instal-lacions, ni ampliar
ni reduir-los.

Aixd no obstant prévia petici6 degudament raonada i motivada, FAjuntament
podra autoritzar modificacions en el desti de tot o parts determinades del
complex, sempre en respecte a la normativa urbanistica que resulti d’aplicacio. El
anterior s’entén com una facultat discrecional de 'Ajuntament, per la qual cosa la
concessionaria no tindra dret a la seva concessié i en tot cas sera necessari que
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resti acreditat el interés public i general i que la maodificacid que es proposi
satisfaci millor les necessitats d’oci, recreatives i/o socioculturals de la ciutat.

26.- Es locals de la zona d'oci i recreativa hauran d’estar destinats Gnicament a
activitats de restauracio, oci, recreatives, socioculturals i en general a qualsevol
activitat amb un Us d’oci i recreatius. La concessionaria podra modificar lliurament
les activitats d’aquests locals sempre que es respectin els usos abans descrits.
Cap local es podra destinar a salon de joc atzar amb doblers o d'apostes, ni hi
podra haver en tot el complex maquines d’aquestes caracteristiques.

A més en aquesta zona hi ha previst un total de deu locals. La concessionaria ja
des del inici o durant la concessi6 podra reduir aquests locals fins a un minim de
tres amb major superficie.

27.-. Durant tot el termini de la concessié haura d’'estar en funcionament el
complex i 'activitat de cines. La paralitzacié de I'activitat en els cines per mes de
sis mesos sera causa de resolucid. El concessionari podra tenir obert al public el
complex durant els dies i hores que lliurament decideixi, respectant sempre les
limitacions previstes a la normativa que resulti d’aplicacio.

28.- L'empresa concessionaria podran cedir tota la concessio, previa autoritzacio
municipal i complint els requisits disposats en el art. 226 del TRLCSP, no es
podra cedir parcialment. L’empresa concessionaria no podra subarrendar
totalment la concessid, unicament podra subarrendar els locals de la zona d’oci,
per termini no superior al de la concessio¢. Degut a que el subarrendament tindra
incidencia directe damunt el canon variable, per subarrendar la zona comercial
s’haura de sol-licitar autoritzacié a 'Ajuntament, qui la podra denegar en el cas de
que el preu del subarrendament sigui inferior al preu de mercat. El subarrendatari
no podra subarrendar ni cedir per quasevol titol els seus drets de
subsarrendament, el incomplimment del anterior sera causa de resolucié de la
concessid. Les sales de cines hauran de ser explotades directament per la
concessionaria sense possibilitat de cessié o subarrendament, le incompliment
del anterior també sera causa de resolucié.

29.- L'adjudicatari podra hipotecar el dret real de concessid, perd no els béns i
serveis sobre els que la concessié recau, donant prévia compte a I'Ajuntament
d'Inca i, en cas de utilitzar aquesta facultat, haura de garantir que la hipoteca sera
cancel-lada cinc anys abans de l'expiracio¢ del termini de la concessio.

30.- El concessionari haura de realitzar, a carrec seu, durant tot el periode de
concessié aquelles obres, reparacions, reposicions i remodelacions que siguin
necessaries pel manteniment, conservacid i modernitzacié de totes les
edificacions, espais, mobiliari, instal-lacions, zones ajardinades etc del complex,
en els efectes de que en tot moment presenti un bon estat de conservacio,
decoro, modernitzacié i nivell estétic.

Aquestes actuacions hauran de ser previament autoritzades per I'Ajuntament en
els efectes de constatar que no s’incompleix el present plec de condicions. Tot
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aixo sense perjudici, si procedeix legalment, de l'obtencié. de/les corresponents

licéncia d’obres i, si procedeix, de la modificacié de la llicéncia d’obertura.

31.- Durant tot el termini de vigéncia de la concessié el concessionari haura de
fer-se carrec del manteniment i neteja periddica de totes les edificacions, espais
lliures publics, zones ajardinades i instal-lacions que formen el complex,
mantenint-los sempre amb perfecte estat de manteniment, conservacio i neteja.

32.- El concessionari haura de donar exacte compliment a les normes higiénico-
sanitaries i de seguretat que en cada moment resultin d’aplicacié a cada una de
les activitats i espais del complex.

33.- També sera a carrec de Iempresa concessionaria les modificacions a
introduir en els edificis i instal-lacions quant aixi ho exigeixi la normativa.

34.- El concessionari podra instal-lar retols tant al interior com a l'exterior del
complex, no obstant 'Ajuntament es reserva el dret de determinar el lloc,
dimensions i caracteristiques de cada un ells, en els efectes de que aquests retols
no desdiguin amb el entorn.

35.- Seran a carrec de la concessionaria totes les obres i instal-lacions que siguin
necessaries per subministrar el complex d’aigua, electricitat i telecomunicacions.
També seran a carrec seu la contractacié i posteriors despeses per consums
d’aquests serveis.

36.- L’'empresa concessionaria haura de subscriure i mantenir en vigor durant tot
el termini de vigéncia de la concessio les seglients assegurances:

- Asseguranca d’indemnitzacié d’accidents de treball del personal del
complex per import minim de 300.000.- euros per victima.

- Asseguranga d'indemnitzacié per responsabilitat civil a tercers per un
import minim de 2.000.000.- d’euros i que per victima garanteixi un
capital minim de 300.000.- euros.

- Asseguranca per danys derivat al immoble, ja siguin per riscs externs,
causats per tercers o per actes propis, que cobreixi el complex per
import de 4.358.478,27 euros mes lva.

Respecte a les dues primeres polisses s'admetran franquicies sempre que no
siguin superiors al 10% del capital minim assegurat per victima o al 5% per
sinistre. Respecte a l'altre polissa s’admetran franquicies que no siguin superiors
als 500 euros.

Una vegada finalitzades les obres i abans del inici de l'explotacid, 'empresa
concessionaria presentara els contractes d’assegurangca a ['Ajuntament per
comprovar que s’ha subscrit de conformitat amb els anteriors parametres.
Després anualment es presentaran els rebuts que acreditin la vigéncia de les
polisses.
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37.- Les obligacions previstes en aquest capitol VI es consideren com a
essencials, per la qual cosa en atencié a la seva gravetat podra donar lloc a la
resolucid de la concessidé de conformitat amb lart. 223 del TRLCSP, llevat de
que en aquest plec ja s’'indiqui expressament que seran causa de resolucio, per
la qual cosa ja no s’haura d’atendre a la gravetat del incompliment i s’haura de
procedir a la resolucio.

Vi.- REGIM ESPECIAL DE LA EXPLANADA MULTIFUNCIONAL. US i
MANTENIMENT. POSSIBLES MODIFICACIONS EN EL SEU US.

38.- La concessié del domini public comporta el us privatiu de la totalitat de la
parcel-la descrita a la condicidé primera, respecte de la qual la concessionaria
haura d’assumir les tasques de neteja, manteniment i modernitzacié. Aixd no
obstant respecte de la explanada multifuncional, com espai lliure public,
s’estableix el regim especial que seguidament s’indica.

39.- La concessionaria haura de cedir I'ds a I'Ajuntament de la explanada
multifuncional amb la finalitat de que, tant directament ell com altres entitats, hi
puguin celebrar qualsevol tipus d’esdeveniments culturals, musicals, divulgatius,
recreatius, politics, socials, firals etc. Concretament es fa especial mencié que
durant les tres fires d‘Inca i Dijous Bo 'explanada sera utilitzada per 'Ajuntament
amb la finalitzat de celebrar, ell o altres entitats, esdeveniments de tot tipus propis
de les fires o per la instal-lacié de atraccions de fira etc.

40.- Llevat de les tres fires i Dijous Bo, en que no sera necessari, en els altres
casos I'Ajuntament haura de preavisar a la concessionaria amb un minim de deu
dies dantelaci6 a la data de celebracid del esdeveniment. En aquesta
comunicacié s'indicara els dies i horaris que I'Ajuntament precisa I'espai. La
concessionaria haura de posar a disposicié la explanada i haura de tenir oberts
els banys publics. La concessionaria es podra negar si en el moment de la
comunicacioé del preavis acredita que ja té programant amb anterioritat qualque
esdeveniment. Una vegada celebrat el esdeveniment per part del Ajuntament, a la
seva costa, procedira a la completa neteja de la explanada, banys publics i també
de la zona ajardinada, si hagues resultat afectada. L’Ajuntament també reparara o
reposara el mobiliari, plantacions i qualsevol element del complex que hagi estat
afectat pel mal Us del public o actes vandalics durant la celebracid del
esdeveniment.

41.- El concessionari podra realitzar a la explanada actes i esdeveniments
socials, culturals, musicals, teatrals, d’oci i recreatius, sempre respectant els
horaris i normativa legal que resulti d’aplicacié a cada espectacle o esdeveniment.
Aquest Us necessitara autoritzacio previa de I'Ajuntament per cada acte amb la
finalitat de que el concessionari no faci un Us permanent o de tal intensitat que
impossibiliti el Us de la explanada com espai lliure public, el qual seguidament es
tracte.

42.- Quant ni 'Ajuntament ni el concessionari realitzi els anteriors esdeveniments,
la explanada es concep com un espai lliure public, per tant el concessionari haura
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de consentir el Us d’aquest espai com si d'una plaga pubhca es. trac s.‘Previa
autoritzacié del Ajuntament i amb el recolcament de-la p'ollma local, complint
sempre la legalitat aplicable, podra restringir el Us a determinades persones o
activitats. El concessionari podra instal-lar taules i cadires a I'explanada com
elements accessoris de les activitats d'oci que es desenvolupin en el complex.
L’extensio i ubicacio d’aquesta ocupacid haura de ser acceptada per 'Ajuntament
i s’haura d’abonar la corresponent taxa per ocupacié de via publica, la qual no
esta inclosa en els canons de concessio.

43.- Durant la concessio, si es constata la conveniéncia de donar un altre Us a
lexplanada, la concessionaria podra proposar de forma justificada la construccié
de determinades instal-lacions o edificacions dins aquesta explanada
multifuncional per destinarles, amb caracter privatiu del concessionari, a usos
d’oci, recreatius o socio culturals, sempre de conformitat amb la normativa
urbanistica que resulti d’aplicacié. L'autoritzacié de I'Ajuntament sera discrecional,
no tindra dret la concessionaria a aquesta modificacié, i en tot cas haura
d’acreditar-se en el expedient la conveniéncia d’aquesta modificacié per el interés
general. Previs els informes técnics i econdmic adients I'’Ajuntament aprovara el
canon a satisfer per la concessionaria a conseqiéncia d’aquesta major intensitat
en el Us de la parcel-la en els efectes de restablir el equilibri econdmic contractual
de la concessié.

44.- La concessionaria haura d’assumir totes les despeses de construccio i
liquidar les corresponents taxes i imposts. Una vegada construides les
edificacions i/o instal-lacions la concessionaria adquirira les mateixes obligacions
que amb la resta del complex, revertint també a la finalitzaci6é de la concessié a
I'Ajuntament sense cap dret a indemnitzacio.

45.- El dret d'Gs de I'explanada per part del Ajuntament quedara reduit o suprimit
en atencio a les caracteristiques de la modificacié que es realitzi en el espai. En el
acord que s’autoritzi aquesta modificacié s’establira el nou regim d’us.

VIl. ALTRES OBLIGACIONS | DRETS DEL CONTRACTISTA
486 .- Obligacions de la concessionaria.

Sén obligacions de la concessionaria, a més de les obligacions generals i
especifiques ja establertes en aquest plec i en la documentacid
complementaria, i les quals es donen per reproduides, les que s’estableixen a
continuacié, havent d’assumir la concessionaria del seu compte i carrec les
despeses que dites obligacions generin:

a) Obtenir lautoritzacié prévia i expressa de ['Ajuntament, com a

propietaria, per a la realitzaci6 de qualsevol obra i/o activitat en les
construccions i instal-lacions objecte de la concessi6.
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b)

d)

g)

h)

Sol-licitar i Obtenir les llicencies i permisos corresponents establerts en
la normativa vigent per a I'execucié de qualsevol nova obra i/o activitat i
a abonar les despeses que aixd origini, del seu compte i carrec.

Realitzar les reposicions i/o substitucions necessaries de materials,
mobiliari i equipaments de les instal-lacions.

El pagament de compte i carrec de la concessionaria de tots els drets,
taxes, arbitris, contribucions o impost de I'Estat, la Comunitat Autonoma
o el municipi, derivats de la concessi6. Entre aquests, s’hi esmenten a
forma enunciativa i no exhaustiva els seglents: Plmpost de
Transmissions Patrimonials; I'lmpost sobre Béns Immobles durant el
temps de vigéncia de la concessio; qualsevol dret, arbitri, preu public o
tribut que afecti a la instal'lacié. Aixi mateix, la concessionaria té
'obligacié de pagar del seu compte i carrec tots els tributs i altres
despeses derivades de la seva activitat empresarial.

El pagament de les despeses de publicitat derivades de la licitacié, fins
al maxim que s’indica en aquest plec.

La concessionaria esta obligada a concertar, del seu compte i carrec, les
corresponents polisses d’assegurances que s'indiqguen en aquest plec i,
en tot cas a respondre de totes les responsabilitat que pugui generar
I'exercici de la concessio.

La concessionaria ha de complir, sota la seva exclusiva responsabilitat,
les disposicions vigents en materia laboral, de seguretat social, de
seguretat i higiene en el treball, i de prevencio de riscos laborals. Aixi
mateix, ha de tenir a carrec seu el personal necessari per realitzar
'objecte de la concessio, respecte del qual té la condicié d’empresari a
tots els efectes. A I'efecte de donar compliment al que disposa l'article 5
del Reial decret llei 5/2011, de 29 d’abril, sera obligacié essencial de
'empresa contractista, un cop formalitzada la concessié i sempre abans
de linici de l'explotacidé del seu objecte, aportar especificament una
relaci6 nominal i l'acreditacié que els treballadors que ocuparan per
executar el contracte estan afiliats i donats d'alta en la Seguretat Social.
Aixi mateix, sera obligacié de 'empresa adjudicataria i concessionaria de
posar en coneixement de l'd0rgan adjudicant de la concessio les
contractacions de nou personal que hagi d’adscriure’s a I'execucié de la
concessio | d’acreditar la seva afiliacié i alta en la Seguretat Social. La
mateixa obligacié tindra els subcontractistes de la concessi6. Sera causa
especial de resolucié de la concessio el incompliment per part de les
empreses concessionaries del deure d'afiliacié i alta en la Seguretat
Social del personal que ocupin en I'execucié de la concessi6.

L’empresa adjudicataria adoptara les mesures adients evitant, en tot cas,
actes que poguessin considerar-se com a determinants pel
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reconeixement d’una relacio laboral entre el personal de Témprésa
adjudicataria i I'Ajuntament. El personal que l'empresari /destini a
I'execucié de la concessi6 no tindra vinculacioé laboral o de cap altre tipus
amb ['Ajuntament, havent de ser contractats en el regim o modalitat que
legalment correspongui per 'adjudicatari. A I'extincié de la concessio, no
podra produir-se en cap cas la consolidacié de les persones que hagin
realitzat els treballs objecte de la mateixa com a personal de
I'Ajuntament contractant. En el supdsit de fet, que per part de I'drgan
judicial es condemnés a I'Ajuntament per senténcia ferma a assumir el
personal de l'empresa adjudicataria, aixi com el pagament de la
corresponent indemnitzacié, I'Ajuntament o I'entitat afectada repetira en
contra de l'empresa adjudicataria per aquestes quanties de tipus
indemnitzatori aixi com altres que derivin de tal concepte.

i) Facilitar, a requeriment de l'Ajuntament, la suficient informacié que
permeti comprovar la plantilla i identificar els responsables de 'execucio
de I'objecte de la concessid.

j) La concessionaria no podra excusar la manca de personal per
interrompre o retardar el servei i haura de disposar en tot moment de
tots els elements necessaris per a la seva execucio.

k) La concessionaria s'obliga a complir amb les prescripcions contingudes
a la Llei Organica 15/1999, de 13 de desembre, de Proteccié de Dades
de Caracter Personal, i molt especialment a no utilitzar per a ella mateixa
ni proporcionar a tercers cap dada relativa a 'Ajuntament o als seus
fitxers, obtinguda amb motiu de la concessio, ni publicar ni difondre per
qualsevol mitja, totalment o parcialment, el seu contingut.

I) La concessionaria haura de dur a terme P'explotacié de lactivitat amb
estricte subjeccio als termes de les llicéncies i permisos atorgats, sense
poder excedir-se dels mateixos. Aixi mateix s’haura de subjectar en
I'activitat a I'establert a les Ordenances municipals.

m) La concessionaria no podra instal-lar propaganda o publicitat estatica o
dinamica sense obtenir la prévia autoritzacié de 'Ajuntament. A més,
haura d’obtenir les llicéncies i permisos que siguin preceptius, d’acord
amb la normativa vigent, les Normes Urbanistiques de Planejament
Municipal i les Ordenances municipals vigents, si n’hi hagués.

n) Tota la retolacié, cartellera i publicitat que exhibeixi o realitzi la
concessionaria haura d'estar impresa com a minim en llengua catalana,
sense perjudici que s'incloguin altres idiomes. Igualment qualsevol
publicitat que es realitzi a través d’Internet o la resta de xarxes socials
s'efectuara, com a minim, en llengua catalana, sense perjudici que
s'ofereixi també en altres idiomes. Aixi mateix en 'execucio del servei la
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concessionaria garantira el compliment de la Llei de Normalitzacié
LingUlistica de les llles Balears en 'atencio als usuaris.

No es podran instal-lar maquines recreatives de joc tipus
escurabutxaques, ni que incitin al joc en tot el complex.

La concessionaria haura de realitzar la desinsectacio, desinfeccio i
desratitzacié de les instal-lacions objecte de la concessio.

La concessionaria realitzara una gestié ecologica del tractament de
residus. A aquests efectes té l'obligacié de realitzar 'abocament de
residus a través del sistema de recollida selectiva d’acord amb les
directrius que li doni ’Ajuntament.

La concessionaria té l'obligacid de facilitar 'accés a les inspeccions
municipals per tal de comprovar el bon estat de les instal-lacions, i el seu
adequat funcionament, aixi com per a facilitar la comprovacié del
compliment dels termes i condicions establerts en aquest plec de
clausules administratives i en la documentacié complementaria.

La concessionaria és la Unica i exclusiva responsable de l'activitat i esta
obligada al pagament de qualsevol multa o sancid que les
Administracions competents puguin imposar com a conseqiiéncia de les
accions o omissions derivades de lactivitat. Per aix0o, en cas que
I'’Ajuntament hagués d'abonar qualsevol import per aquest concepte, la
concessionaria té I'obligacié de rescabalar a 'Ajuntament el seu import
meés els perjudicis que li puguin derivar.

47 .- Drets de la concessionaria.

A més dels que estableix la resta de clausulat d’aquest plec, els quals es donen
aqui per reproduits, la concessionaria tendra els seglients drets:

a) A la pacifica ocupacid dels béns objecte de la concessid i a
I'explotacid de I'activitat autoritzada durant el temps de vigéncia de la
concessid, amb subjeccio a I'establert en aquest plec i a la normativa

b) A ser indemnitzada en cas de rescat de la concessié.

Vill. DRETS | DEURES DEL AJUNTAMENT
48.- Drets i deures de 'Ajuntament.

A més dels deures establerts en aquest plec, la corporacié esta obligada a:

a) Posar a disposicio de la concessionaria I'objecte de la concessi6 des

del moment de la formalitzacio de la concessio.
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b) Indemnitzar a la concessionaria en cas de rescat de la conCessio:-

c) Facilitar la informacié i tramits procedents com propietaria de
limmoble per tal que la concessionaria pugui realitzar els tramits i
canvis de titularitat que s’exigeixen en aquest plec.

A més dels drets establerts en aquest plec, la corporacié té dret a:

a) Els drets inherents a la propietat de 'immoble i de les edificacions i
obres realitzades en ell.

b) A percebre el canon de la licitacio, per I'import d’adjudicacio, en els
termes establerts en aquest plec.

c) A realitzar totes les comprovacions i inspeccions que resultin
necessaries en limmoble i les instal-lacions, per determinar el
compliment de tots els aspectes regulats en aquest plec.

d) A imposar les penalitats i correccions pertinents a la concessionaria
per raé de les infraccions que cometi.

IX.- EQUILIBRI ECONOMIC CONTRACTUAL DE LA CONCESSIO.
MODIFICACIO DE LA CONCESSIO.

49.- La present concessid per la seva propia naturalesa demanial s’entendra
atorgada a risc i ventura del contractista, no s'assegura al concessionari un cost
final maxim de les obres de construccid, ni tampoc una recaptacié o rendiment
minim, ni se li atorgara subvencid de qualsevol classe. Tampoc s'avalara, en cap
cas, l'emprestit o operacions de credit que pugui concertar l'adjudicatari per
financar les obres i/o l'explotacid del servei objecte de la concessié. En
consequeéncia qualsevol que sigui el cost final de construccié i instal-lacid del
complexe, el cost de l'explotacid, les despeses i ingressos de top tipus, i, en
definitiva, el resultat econdmic de I'explotacié, o encara que no s’arribi al final del
termini de vigéncia de la concessio etc., no donara lloc en cap cas a la devolucid
total o parcial del canon o a la revisié d’altres elements de la concessio.

X. REGIM DE PENALITATS CONTRACTUALS

50.- Infraccions.

Les infraccions que cometi la concessionaria, per accié o per omissio, es
classificaran i seran qualificades com a lleus, greus i molt greus.

1°. Tindran la consideracié de FALTES LLEUS:
a) La simple interrupcio6 de l'activitat.
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b) El retras d’horaris de prestacido dels serveis o funcionament dels
establiments.

c) Les simples irregularitats en el compliment del que prescriu aquest Plec
de Condicions, sempre que no causin un perjudici directe de caracter
economic.

2°. Tindran la consideracio de FALTES GREUS
a) El retard reiterat i sistematic en la prestacidé de les activitats del
complexe, sigui d’'un apart de les activitat o de totes elles.

b) La interrupcid total o parcial de les activitat del complexe, sigui d’una part
o de totes elles per qualsevol causa, sense la deguda justificacid, per
termini inferior a vuit dies, sempre que es produeixi més de dues
vegades en l'any.

c) La inobservancga de les prescripcions sanitaries o incompliment d’ordres
donades sobre evitacio de situacions insalubres, perills, etc..., que dicta
la Batlia, si el concessionari persistis en aquelles, una vegada apercebut
formalment.

d) La reiteracié per dues o més vegades en la comissid de faltes lleus,
escomeses en un periode de sis mesos.

e) La negativa o resisténcia a facilitar la informacié requerida per I'autoritat
competent o els seu agents.

f) Lexercici d’activitat o activitats sobre el domini public local que no sigui
el que té per objecte aquesta concessiod.

g) L’actuacidé del concessionari que doni lloc a la depreciacié del domini
public o de les instal-lacions.

h) Totes aquelles que, implicant un incompliment de les obligacions del
concessionari, no mereixi la qualificacié de molt greus, i que per la seva
naturalesa no hagin de ser considerades com a lleus.

3.- Tindran la consideracié de FALTES MOLT GREUS les seglents:

a) No comencar la prestacié de les activitats en el termini previst.

b) La paralitzaci6 o no prestacié de les activitats i la interrupcié de les
mateixes per qualsevol causa que fos, sigui d'un part d’elles o de totes
les activitats, sempre que aquella es produeixi per un termini superior a
vuit dies i quan fos igual o inferior a aquest termini quan es produeixi
varies vegades a I'any, excepte els casos de for¢ga major.

¢) No abonar el canon a aquest Ajuntament, segons els termes i terminis
establerts en aquest plec, o no reajustar la garantia definitiva establerta
en aquest plec, quan sigui procedent i aixi ho estableixi I'Ajuntament, o
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rescabalar a 'Ajuntament. & ’

d) No mantenir en bon estat de conservacidé, modernitzacié i neteja les
instal-lacions.

e) L'incompliment de les normes laborals.

f) L’incompliment de les normes higiénico-sanitaries.

g) El frau en la forma de prestacio, de l'activitat contractada no utilitzant els
mitjans adequats o elements essencials exigits.

h) La reiteracid per dues o més vegades en la comissié de faltes greus en
un periode d’'un any.

i) Incompliment de condicions essencials. En aquest cas Unicament
s’optara per la imposicié de penalitat quant per la gravetat no procedeixi
la resolucié de la concessio. Es consideren condicions essencials amb
els termes que es refereix 'art. 223 lletra f) del TRLCSP les seglents:

1.) L’incompliment de qualssevol condicidé considerada com
essencial en el present plec de condicions.

2) L’incompliment per la concessionaria de l'obligacié d’estar al
corrent de les obligacions tributaries i de seguretat social, incloent-hi
lincompliment d’alta d’afiliacié dels treballadors de la concessionaria en
la Seguretat Social.

3) Qualsevol actuacié o conducta de I'empresari o del personal al
seu servei que sigui constitutiva de delicte que es produeixi en 'ambit del
servei durant la prestacio del servei.

4) No mantenir-se al dia en el pagament de les polisses
d’assegurances de subscripcié obligatoria per a la concessionaria
regulades en aquest plec.

5) La variacid del projecte d’explotaci6 que suposi alteracio
essencial de les condicions de licitaci6, o que sense ser-ho, s’hagi
realitzat sense la prévia autoritzacié municipal.

6) La successié d’'empresa o la cessié de la concessid sense la
prévia autoritzaci® municipal atorgada d’acord amb el procediment
previst en aquest plec.

7) El fet de causar, per negligéncia o per mala fe, danys greus al
patrimoni o als béns de '’Administracié.

8) No prestar els serveis directament, llevat suposits permesos a
la normativa i en aquest plec.
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9) Utilitzar qualsevol recurs de propietat municipal adscrit a la
concessi® en serveis o tasques diferents de les propies, sense
autoritzaci6 de I'’Administracio.

10) L'ocupacié o dedicacié de les instal-lacions o mitjans materials
de I'’Administracié en usos o tasques diferents dels propis i autoritzats,
acceptant qualsevol mena de contraprestacio o remuneracio.

11) La realitzacid d'obres o activitats sense obtenir la previa
autoritzacié de la propietat municipal o les preceptives llicéncies i/o
permisos corresponents d’acord amb la normativa vigent.

12) Incorrer la concessionaria o els seus treballadors en
conductes de discriminacié lingliistica respecte dels usuaris del servei,
amb vulneracié de la Llei de Normalitzacidé Linglistica de les llles
Balears, previament acreditats d'acord amb el procediment corresponent.

13) La manca d’obtencié de 'actualitzacié periddica de la llicéncia
d’obertura abans del termini legal de venciment (28 de febrer de 2.019).

14) La no realitzacid, d’alguna o de totes, les obres i adaptacions
previstes en aquest plec, o de les obres de millora ofertes, en els
terminis maxims establerts en aquest plec.

51. Penalitats.

1. Les infraccions consumades a que es refereix el present Plec es penalitzaran
amb les seglients multes:

a)

b)

Les infraccions lleus se sancionaran, en tot cas, amb apercebiment,
podent-se posar multes fins a 600,00€.

Les infraccions greus es sancionaran amb multa des de 601’00 € fins a
3.000,00€.

Les infraccions molt greus es sancionaran amb muilta des de 3.001 € fins
a un maxim de l'import d’'un ter¢ del canon anual d’adjudicacio, podent
donar lloc de forma alternativa a la imposicié de multa o a 'extincié de la
concessid, segons la major graduacio de la gravetat de la infraccio, llevat
de aquells suposits en que procedeixi només l'extincidé de la concessio
per imposicié de la normativa vigent.

La imposici6 de les penalitats previstes en aguesta clausula a conseqliencia de
les infraccions regulades en aquest plec, que corresponen a la facultat de
policia de 'Ajuntament com a titular del bé demanial, ho sera sense perjudici de
la imposicio de les sancions i mesures coercitives que siguin procedents per les
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respectives Administracions que siguin competents d rdyrémb Ie§{ \J@str
ordenances municipals d’aplicacié, que seran aixi mate ; e‘plenfa aphcauo [
que estan fora de 'ambit d’aquest plec. iy

52. Procediment per a la imposicio de penalitats.

1. La competencia per incoar I'expedient per a la imposicié de les penalitats és
del responsable del contracte.

2. Es donara audiéncia a la concessionaria per un termini de 5 dies habils.

3. La resolucio de I'expedient correspon a I'drgan adjudicant de la concessid.
L’acord sera immediatament executiu.

4. La penalitat sera abonada mitjancant deduccié de la garantia. La
concessionaria ha de complementar la garantia constituida fins a la seva
totalitat en el termini que a 'efecte li sigui atorgat.

5.Les penalitats que es puguin imposar no impedeixen que I'Administracié
pugui exigir la corresponent indemnitzacié per danys i perjudicis que es puguin
produir, fins i tot per via de constrenyiment.

6.En cap cas l'import de la sancié podra esser inferior al benefici que la
concessionaria hagi pogut obtenir de la infraccié.

Xl.- SEGREST DE LA CONCESSIO, EXTINCIO DE LA CONCESSIO |
REVERSIO DELS BENS.

53. Si el concessionari incurris en incompliment de caracter greu que posés en
perill la prestacié del servei, 'Ajuntament podra declarar el segrest temporal de la
concessié d'acord amb les normes establertes en la vigent legislacié de Régim
Local. S’entén que el segrest sera integre, de tota la concessié i per tots els
serveis que mitjangant la mateixa es presten

54. La concessid s’extinguira per les seglients causes:

a) No presentar el projecte d’obres i les rectificacions que li indiqui 'Ajuntament
dins termini.

b) No iniciar les obres o no finalitzar-les dins els terminis indicats en aquest plec
de condicions.

c) Suspensid de les obres durant mes de tres mesos per causes imputables el
contractista.

d) Execucié de les obres en incompliment greu dels plecs de condicions i/o del
projecte d’obres aprovat per 'Ajuntament.

e)Mort o incapacitat sobrevinguda de l'usuari o concessionari individual o
extincid de la personalitat juridica, llevat que I'Ajuntament n’autoritzi la
successio de 'empresa/ri.
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f) Falta d'autoritzaci6 previa en el cas de cessié de la concessié.

g) Caducitat per venciment del termini.

d) Rescat de la concessio. S’entendra per rescat de la concessio la declaracié
unilateral del organ de contractacié mitjangant la qual es doni per acabada la
concessio, no obstant la bona gestio del seu titular.

e) La supressié de 'explotacié per raons de interés public.

f) El segrest de la concessié per un termini superior al establert com a maxim
sense que el contractista hagi garantit 'assumpcié completa de les seves
obligacions.

g) Acord mutu.

h) Falta de pagament del canon anual.

i) Perdua sobrevinguda dels requisits per contractar amb 'administracié

jy L'abandé o la renuncia unilateral.

k) La declaracié de caducitat (art. 136 i 137 del Reglament de Serveis de les
Entitats Locals).

[) El incompliment de condicions considerades com essencials en aquest plec
de condicions, amb els termes a que es refereix l'art. 223. f) del TRLCSP,
sempre que, en atencié a la major gravetat, ja no procedeixi la imposicio de
penalitat per falta molt greu.

m) Qualsevol altra causa que estigui expressament estipulada en aquest
plec com a causa d’extincié de la concessid.
n) Qualsevol altre causa prevista legalment.

55. Obligacid de la concessionaria de lliurar els béns objecte de la concessio.
Desnonament administratiu.

L’dérgan que va atorgar la concessio declarara la seva extincié quan concorrin
les causes establertes en la clausula anterior. La declaracidé d’extincié de la
concessio fixara si en fos procedent I'import de les possibles indemnitzacions a
la concessionaria, aixi com el termini perque l'interessat procedeixi a desallotjar
Fimmoble.

Una vegada verificat el pagament de la indemnitzacié per I'Ajuntament, si
aquesta fos procedent, i si l'interessat no ha procedit a desallotjar en el termini
indicat, la Corporacio procedira per ella mateixa a executar el desnonament per
via administrativa.

Les despeses que origini el llangament o dipdsit de béns seran de compte del
desnonat.

La Corporaci¢ retindra els béns que consideri suficients per atendre el
pagament de les despeses d’execucid del desnonament i els podra alienar pel
procediment de constrenyiment.

56. Reversio de les obres i instal-lacions.
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instal-lacions municipals a aquest AJuntament aixi com els bens «les obres i
instal-lacions realitzats o incorporats a 'immoble, i especmcament les que es
preveuen en aquest plec, havent-se de trobar aquest en bon estat de
conservacio, a tal efecte, i com a minim, tres mesos abans de finalitzar el
termini, ’Administracié Municipal designara els tecnics que han d’inspeccionar
lestat en qué es troba la instal'lacid, ordenant, a la vista dels resultats de
Iinspeccid técnica, I'execuciod de les obres i tasques de reparacid i reposicio
gue s’estimin necessaris per mantenir i entregar aquella en les condiciones
previstes. Les obres i tasques de reparacié o reposicié que s’hagin efectuar-se
seran per compte de la concessionaria. En el cas de no executar-les seran a
compte de la garantia definitiva i si aquesta no fos suficient respondra el
concessionari.

Una vegada estiguin les instal-lacions en condicions de ser rebudes o fet els
descomptes damunt la garantia definitiva i/o reclamacions pertinents s'estendra
acta de reversid i ocupaci® on es faran constar totes les incidéncies i
suggerencies que interessi a les parts, amb la finalitat de poder exercir quantes
accions es poguessin derivar.

57.- L'extincié de la concessio endura la de quants drets neixin de la mateixa,
gualsevol que sigui la seva naturalesa i la titularitat dels mateixos

XlI.- CAPACITAT | SOLVENCIA.
58. Capacitat per contractar

58.1. Podran participar-hi per si mateixes o per mitja de representants
autoritzats les persones fisiques o juridiques, espanyoles o estrangeres, que
tinguin capacitat d’obrar, acreditin la suficient solvencia y/o classificacié que
s’exigeix en aquest plec de condicions i no incorrin en cap de les prohibicions
per contractar a que es refereix l'article 60 de la TRLCSP.

58.2. De conformitat amb el que disposa l'art. 57 de la TRLCSP les persones
juridiques només podran ser adjudicataries quan les prestacions del contracte
estiguin compreses dins els seus fins, objecte o ambit d’activitat.

58.3. Si diferents empresaris acudeixen a la licitacié com a unié temporal, cada
un d’aquests empresaris haura d’acreditar la seva personalitat i la seva
capacitat, sense perjudici del que resulti d’aplicacié en quant a lacumulacié de
classificacions. Hauran d’adjuntar-se tots els documents sobre documentacio
general del present plec, indicar el percentatge de cada un d’ells, com també
designar un representant o apoderat Unic de la uni6é, amb poders suficients per
exercitar els drets i complir les obligacions que del contracte se’n derivin fins
que s’hagi extingit, sense perjudici de I'existencia de poders mancomunats que
puguin atorgar les empreses per a cobraments i pagaments de quanties
significatives.
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Per a la presentacié d'ofertes per part de la unié6 d’empresaris no s'exigeix la
formalitzacié de la unié en escriptura publica. Aixd no obstant, en el cas de
resultar adjudicataria, haura de formalitzar-se la unié d’empresaris en escriptura
publica en el termini maxim de vuit dies, que es comptaran des del dia de la
notificacié de I'adjudicacié del contracte.

N

59. Solvencia del contractista.

Per contractar amb I'Administracid I'execucié del present contracte, sera
requisit imprescindible que el contractista acrediti la seva solvencia.

- Solvéncia economica i financera. La contractista haura d'acreditar que el seu
volum anual de negocis, referit a I'any de més volum de negoci dels tres ultims
acabats, ha de ser al menys igual a 1.309.000,68.- euros.

Solvencia tecnica i professional. La contractista haura d'acreditar experiéncia
en I'explotacié de sales de cine o en l'organitzacié i explotacié d’esdeveniments
teatrals o de concerts. Haura de presentar una relacié d'aquests serveis
prestats durant els darrers cinc anys amb certificats de bona execuci6. El
requisit sera que el import anual acumulat del any de major execucio ha de ser
igual o major a 1.309.000,68.- euros.

Xlil. ADJUDICACIO

60. Procediment i forma d’adjudicacio
El contracte s’adjudicara per procediment obert.
61. Publicitat del plec i del projecte de concessid.

De conformitat amb el que disposa el art. 87 del Reial Decret 1372/1986, de 13
de juny, Reglament de Bens de les Entitats Locals, en relacio 188 de la Llei
20/2006 de 15 de desembre, Municipal i de Régim Local de les llles Balears, el
present plec de condicions junt amb la resta de documentacid, que conforme el
projecte de concessié s’exposara el public, mitjan¢ant anunci al BOIB, durant el
termini de trenta dies naturals per que es puguin presentar reclamacions. Aquest
anunci es simultaniejara amb els anuncis de licitacié, per lo que en el cas que es
presentin reclamacions s’actuara conforme preveu 'esmentat precepte legal.

62. Anuncis de licitacio.
Pel que fa als anuncis de licitacid i ates que es tracta d’una contractacié oberta es
donara publicitat a la licitacié mitjangant publicacio en extracte en el Butlleti Oficial
de la Comunitat Autonoma i al perfil del contractant, a 'empara d’allo disposat en
Fart. 142 de la TRLCSP.

63. Proposicions: Lloc i termini de presentacié
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Les proposicions, per poder prendre part en la Iic;jtagié,’"esi"’”'"prés;entaj:;én'/"
acompanyades de la documentacid exigida, en el Registre General de
'Ajuntament dins el termini de trenta dies naturals a comptar des del dia
seglient al de la publicacié de 'anunci en el BOIB, de les nou a les catorze
hores, tal com s’assenyala en els epigrafs 5 i 6 del quadre de caracteristiques
del contracte i en dos sobres tancats, que podran ser lacrats i precintats,
signats pel licitador o per la persona que el representi i amb [a documentacio i
els requisits exigits en la clausula 12. En el cas de que el darrer dia per la
presentacié de proposicions sigui dissabte o festiu el termini s’entendra
prorrogat al dia habil seglent.

64. Documentacio i informacio addicional als licitadors.

Les empreses podran consultar els plecs i la documentacié que formi part de
'expedient i obtenir-ne copies en el perfil del contractista o en el lloc que es
detalla en I'epigraf 7 del quadre de caracteristiques.

A la vista de que es facilita informacié per mitjans electronics no resulta
d’aplicacié el que disposa l'art. 158.1 de la TRLCSP. La informacié addicional
que es sol-liciti haura de sol-licitar-se dins els deu primers dies del termini per la
presentacié de sollicituds. El organ de contractacidé haura de facilitar la
informacié sis dies abans de la finalitzacié del termini de presentacié de
proposicions.

65. Proposicions: documentacio
Sobre A: “Oferta econdmica”

A Tanvers del sobre, hi figurara la mencié: “Proposicié econdmica per a la
contractacid, mitjangant procediment obert, de la concessié demanial d’una
parcel-la municipal de domini public per a la construccio, instal-lacié i explotacio
d'un complex sociocultural i recreatiu amb oferta complementaria®. Haura d’anar
signat a l'exterior pel licitador o la persona que el representi i s’hi indicara el
nom i els llinatges o la rad social de 'empresa i el correu electronic per rebre
les comunicacions.

Documentacié que s’ha de presentar:

- Oferta econdmica:

L’oferta econdmica es presentara ajustada al model que figura com a annex Il
Sobre B: Referéncies Tecniques

A lanvers del sobre, hi figurara la menci6: “Referéncies tecniques per a la
contractacié, mitjangcant procediment obert, de la concessié demanial d’una
parcel-la municipal de domini public per a la construccio, instal-lacié i explotacio

d’'un complex sociocultural i recreatiu amb oferta complementaria”. Haura d’anar
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signat a I'exterior pel licitador o la persona que el representi i s’hi indicara el
nom i els llinatges o la rad social de 'empresa i el correu electronic per rebre
comunicacions.

- index:

A Tlinterior del sobre i en full independent se'n fara constar el contingut,
enunciat numericament.

- Proposta técnica:

El contractista presentara aquella documentacié que consideri oportu proposar
a la vista dels criteris d’adjudicacié

Sobre C: Documentacié general (personalitat juridica, representacid i altres
justificants)

A T'anvers del sobre, hi figurara la menci6: “Documentacié general per a la
contractacio, mitjangant procediment obert, de la concessié demanial d’'una
parcel-la municipal de domini public per a la construccid, instal-lacié i explotacio
d’'un complex sociocultural i recreatiu amb oferta complementaria”. Haura d’anar
signat a I'exterior pel licitador o la persona que el representi i s’hi indicara el
nom i els llinatges o la rad social de 'empresa i el correu electronic per rebre
les comunicacions.

Documentacio que s’ha de presentar:

- Declaracié responsable del licitador en la que manifesti que compleix les
condicions legals per contractar amb 'administracié establertes en aquest plec
ajustada al model que figura com a annex .

66. Fianca provisional.

S'exonera als licitadors de la presentacid6 de la fianga provisional, de
conformitat amb el que disposa I'art. 103 del TRLCSP.

67. Documents: originals i copies

Els documents que s’adjuntin a les proposicions hauran de ser originals. Aixo
no obstant, s’admetran fotocopies administrades notarialment o diligenciades
pel secretari o funcionari en qui delegui, en les quals es faci constar que varen
ser acarades amb els seus originals.

68. Mesa de contractacio

D’acord amb el que estableix l'article 320 de la TRLCSP en relacid a la
disposicié addicional segona regla 10, es preveu la constitucié de la mesa de

contractacio que estara integrada de la manera segtient:
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—  President: El Sr. Batle-President o Regidor en qui'delegui.
B Vocals: e ” y
Regidors: Srs. Antoni Rodriguez Mir, Angel Garcia Bonafe, Gori Ferra Frau.
Sr. Antoni Canaves Reynés, Interventor de 'Ajuntament o funcionari de la
Corporaci6 que el substitueixi en el seu carrec.
Sr. Guillermo Corré Truyol, Secretari accidental de I'Ajuntament o funcionari
de la Corporaci6é que el substitueixi en el seu carrec.

o

Secretari: Antdnia Gomez Martin, funcionaria de la Corporacio.
69.- Criteris d'adjudicacio

69.1 Els criteris d’adjudicacié amb la ponderacié que s’els atribueix seran els
seglents:

a.- Criteris en que la valoracié esta sotmesa a una férmula matematica, fins a
60 punts:

a.1 Oferta economica del canon fitxo fins a 40 punts.
a.2 Oferta econdmica del canon variable fins a 20 punts.

b.- Criteris en que la valoracié esta sotmesa a un judici de valor. Millores que
tinguin relaci® amb el projecte fins a 40 punts, amb els seglients criteris i
subcriteris:

b.1 Millores a la zona esplanada (25 punts). Amb els seguents
subcriteris:

- Dotacio6 de zona de pergoles (7,5 punts).

- Augment de mobiliari urba (bancs, faroles, fonts, jocs infantils,
instal-lacions esportives, etc.) (5 punts).

- Millora ajardinament (5 punts).
- Millora materials d’acabats (5 punts).

- Millora de les instalacions (unitats, eficiencia energética) (2,5 punts).

b.2 Millores a la zona locals i sala cinema (15 punts). Amb els seglients

subcriteris:
- Millora accesibilitats sala cinemes (5 punts).
- Millora dels materials d’acabats (5 punts).

- Millora ajardinament (2,5 punts).
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- Millora de les instalacions (unitats, eficiencia energetica) (2,5 punts).
69.2 Aguesta puntuacio s’atorgara de la seglient forma:

a. Oferta econdmica: fins a 60 punts. Es valorara aplicant les seglients formules
matematiques:

al. Canon fitxo.

La puntuacié del canon ofert es igual: (oferta a valorar x 40)/ Millor
oferta.

b2 Canon variable: La puntuacié del canon oferta es igual a (oferta a
valorar x 20)/ Millor oferta

b.- Criteris subjectes a judici de valor: fins a 40 punts. Dintre cada subcriteri, i de
forma raonada i comparativa entre les ofertes, la puntuacié s'assignara amb les

seguents parametres:

- Excel‘lent: maxima puntuacio.

- Molt bona: 4/5 de la maxima puntuacio.
- Bona: 3/5 de la maxima puntuacié.

- Suficient: 2/5 de la maxima puntuacié.
- Insuficient: 1/5 de la maxima puntuacio.
- Deficient: O punts.

70. Obertura de pliques i adjudicaci6
70.1. Qualificacio dels documents. Esmena de documentacié i aclariments.

Conclos el termini de presentacid de proposicions, la mesa de contractacio
procedira a lobertura del sobre C, que conté la documentacidé general
presentada pels licitadors, en sessié no publica. El secretari de la mesa
certificara la relaci6 de documents que figura en cada un dels sobres
presentats per les empreses licitadores. Seguidament, la mesa qualificara la
documentacié presentada amb la finalitat de resoldre sobre l'admissié o
exclusié de les ofertes presentades.

Si la mesa de contractacidé observés defectes o omissions esmenables en la
documentacié presentada, ho comunicara mitjangant correu electronic als
licitadors i els concedira un termini no superior a tres (3) dies habils perqué el
licitador I'esmeni.
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Si la documentacié conté defectes substancials o deﬂcuenmes maiénals no
esmenables, la proposicid sera rebutjada.

De tot 'anterior, se’n deixara constancia en l'acta que s’estengui.

L’organ de contractacié en qualsevol moment podra demanar als licitadors
documentacio acreditativa del compliment de les condicions establertes per ser
adjudicatari del contracte, de conformitat amb el que disposa el paragraf segon
del art. 146.4 del TRLCSP.

70.2. Obertura del sobre B. Proposta tecnica. Ponderacié segons els criteris
d'adjudicacio.

La mesa de contractacio, en acte public, realitzat dins els set dies seglients a
comptar des de l'obertura de la documentacié administrativa (si coincideix en
dissabte, es traslladara al primer dia habil segiient), a les 13 hores, a la sala de
plens de I'Ajuntament, procedira a I'obertura del sobre B. Si no es pogués
celebrar en aquest dia es comunicara mitjangant fax als contractistes. En tot
cas 'obertura d’aquest sobre haura de realitzar-se dins el termini maxim d'un
mes a comptar des de la finalitzacié del termini de presentaci6 de proposicions,
de conformitat amb el que disposa 'art. 160 del TRLCSP.

Comencara l'acte d’obertura de proposicions amb la lectura de I'anunci del
contracte i, seguidament, es recomptaran les proposicions presentades i es
confrontaran amb les dades que figuren en el certificat estés per I'encarregat
del Registre General d’Entrades de I'Ajuntament, feta la qual cosa es donara
coneixement al public del nombre de proposicions rebudes i del nombre de
licitadors; les persones interessades tindran de poder comprovar que els
sobres que contenen les ofertes es troben en la mesa i en idéntiques
condicions en qué varen ser lliurats.

En cas de discrepancies entre les proposicions que figurin en poder de la mesa
i les que com a presentades es dedueixin de les certificacions de qué disposi la
mesa, o0 que es presentin dubtes sobre les condicions de secret en que han
hagut de ser custodiades, se suspendra l'acte i es realitzaran urgentment les
investigacions oportunes sobre el que ha succeit; es tornara a anunciar, en el
taulell d’anuncis de I'Ajuntament, la represa de I'acte public una vegada que tot
hagi quedat aclarit en la forma deguda.

El president manifestara el resultat de la qualificacié dels documents
presentats, amb expressio de les proposicions admeses, de les rebutjades i de
la causa o les causes d’inadmissiéo d’aquestes proposicions i notificara el
resultat de la qualificaci6 en els termes previstos en l'article anterior.

Les ofertes que corresponguin a proposicions rebutjades romandran excloses
del procediment d’adjudicaci6é del contracte i els sobres que les continguin no
podran ser oberts.
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Abans de l'obertura de la primera proposici6 es convidara els licitadors
interessats perqué manifestin els dubtes que se’ls presentin o perquée demanin
les explicacions que estimin necessaries; la mesa fara els aclariments i les
contestacions pertinents, perd sense que en aquest moment pugui fer-se carrec
de documents que no haguessin estat lliurats durant el termini d’admissio
d’ofertes, de correccions o d’esmenes de defectes o d’'omissions a qué es
refereix 'article 81.2 del Reglament dalt esmentat.

Seguidament es procedira a 'obertura del sobre B. Oberts els sobres la mesa
de contractacié sollicitara informes técnics per que es procedeixi a valorar les
ofertes en el seu apartat tecnic segons els criteris d’adjudicacié disposats en
aquest plec.

70.3. Aprovacié de la valoracid técnica per la mesa. Obertura del sobre A.
Oferta economica. Classificacié de les ofertes i proposta d’adjudicacio.

Emesos aquests informes, es convocara la mesa de contractaci6 amb la
finalitat d’aprovar la valoracié técnica i per obrir el sobre A que conté la
proposta econdmica. La dita convocatodria sera comunicada als licitadors.
Comencara l'acte amb la dacié de compte als vocals de la mesa de l'informe
tecnic emeés; seguidament, la mesa formulara i aprovara aquesta valoracio A
continuacio, el president declarara public I'acte, es cridara els licitadors que hi
haguessin assistit i se’ls donara compte de la valoracié tecnica formulada per la
mesa.

Seguidament i en el mateix acte es procedira a I'obertura del sobre A, que
conté la proposta econdmica. Si alguna proposicid no tingués concordanca
amb la documentacié examinada i admesa, excedis del pressupost base de
licitacio, variés substancialment el model establert o comportés error manifest
en I'import de la proposicio, o existis reconeixement per part del licitador que
presenta error o inconsisténcia que la facin inviable, la mesa la rebutjara en
resolucié motivada. Contrariament, el canvi o omissio d’algunes paraules del
model, sempre que I'un o l'altra no alterin el seu sentit, no sera causa bastant
per al rebuig de la proposicio.

Oberts tots els sobres per la mesa s’aplicara a cada oferta econdmica la
formula disposada en els plecs, obtenint la seva puntuacid. Aquesta puntuacio
es sumara a la valoracié de l'oferta técnica de cada una de les empreses,
obtenint aixi la valoracio final.

La mesa convidara als presents perqué verbalment exposin totes les
observacions o reserves que considerin oportunes contra l'acte realitzat, les
quals hauran de formular-se per escrit en el termini maxim dels dos (2) dies
habils seglients al de l'acte. Conclos l'acte, s’estendra acta que reflecteixi
fidelment alld succeit i la signaran el president i el secretari de la mesa de
contractacié i els que haguessin fet presents les seves reclamacions o
reserves.
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Presentades les reclamacions o observacions per escrit s’adrecaran a I'drgan
de contractacié amb informe previ de la mesa, la qual sera convocada a
aquests efectes. L’'organ de contractacio resoldra aquestes reclamacions, amb
pronunciament exprés sobre aquestes Ultimes, mitjangant 'acord que resolgui
el procediment i adjudiqui el contracte.

70.4 Ofertes amb valors anormals o desproporcionats.

Es consideraran inicialment sotmeses en presumpcié de temeritat aquelles
proposicions que en algun dels preus ofertats es trobi en els suposits prevists
en el art. 85 del RD 1098/2001, de 12 d 'octubre.

70.5. Preferéncia en I'adjudicacid.

En cas d'empat tindran preferéncia en l'adjudicacié les empreses a que es
refereix la disposicié addicional quarta del TRLCSP. Si cap de les empreses
esta en aquest suposit es decidira per sorteig.

70.6. Requeriment de documentacio, garantia i adjudicacio.

L’organ de contractacio, directament o mitjancant la intervencié de la mesa
contractacio, requerira al licitador que hagi presentat 'oferta més avantatjosa
per que, dins el termini de deu dies habils, a contar des del seglent al de la
recepcié del requeriment presenti la seglient documentacio:

A.- Documentacio relativa al compliment del requisits previs:

1) Persones fisiques

Fotocopies del DNI i del NIF, degudament compulsades.

2) Persones juridiques

— Fotocopia escriptura de constitucié i de modificacié, si escau, inscrites en el
Registre Mercantil, quan aquest requisit sigui exigible d’acord amb la legislacio
mercantil que li sigui aplicable, degudament compulsades.

Si no ho fos: escriptura o document de constitucié, de modificacio, estatuts o
acte fundacional, en qué constin les normes per les quals es regula la seva

activitat, inscrits, si escau, en el corresponent registre oficial.

— Fotocopia de la targeta de codi d'identificacio fiscal (CIF), degudament
compulsada.

3) Empreses estrangeres
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En el cas dempreses estrangeres haura de presentar-se declaracié de
sotmetrer-se a la jurisdiccié dels jutjats i fribunals espanyols de qualsevol ordre,
per totes les incidéncies que directa indirectament puguin sorgir del contracte,
amb renuncia expressa a la jurisdiccio estrangera que li pogués correspondre.

4) Poder i validacié

Poder

Quan el licitador no actui en nom propi o es tracti de societat o persona juridica
haura d’adjuntar-se poder notarial per representar la persona o entitat en nom
de la qual actuara davant de I'Administracié contractant.

Validacio

El secretari general de la corporacid, o funcionari habilitat, haura de validar
previament els poders a que es refereix I'apartat anterior.

DNI d’apoderats
S’adjuntara fotocopia compulsada del DNI de 'apoderat o dels apoderats.

5) Alta d’lAE (impost d’activitats economiques) i darrer rebut del
pagament:

Fotocopia compulsada de l'alta i del darrer rebut de I'lAE, amb indicacié de
I'epigraf o epigrafs corresponents i classe (municipal, provincial o nacional);
aquest darrer requisit (rebut) no sera exigible quan l'alta sigui recent i no hagi
sorgit encara [obligaci6 de pagament, o quant no hi hagi obligacio de
pagament.

6) Prova de no incérrer en prohibicioé per contractar amb I’Administracio:
Es realitzara per mitja declaracié responsable de no incorrer el licitador en cap
de les prohibicions per contractar establertes en l'article 60 del TRLCSP, i que
podra incloure la manifestacid d’estar al corrent de les obligacions tributaries i
de la seguretat social si no s’aporten el corresponents certificats.

7) Certificacié acreditativa de trobar-se al corrent en el compliment de les
obligacions tributaries i de la Seguretat Social:

Certificacié o document acreditatiu segons el qual el contractista es troba al
corrent en el compliment de les obligacions tributaries i de la Seguretat Social.

8) Solvéncia del contractista.

Haura d’acreditar estar en possessid de la solvéncia exigida i de les
autoritzacions necessaries com empresa de seguretat.
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En qualsevol cas el drgan de contractacio6 o la mesa de ntracta’cicf%n ordre a
garantir el bon fi del procediment, podra reclamar als licitadors, en qualsevol
moment anterior a la proposta d’adjudicacié, que aportin la documentacio
anterior, segons diposa l'art. 146.4 2on paragref del TRLCAP.

B.- Documentacié relativa al tramit d’adjudicacio:
- Document de justificacio d’haver constituit la garantia definitiva.

70.7. De no complimentar-se adequadament el requeriment dins el termini
assenyalat, s’entendra que el licitador ha retirat [a seva oferta, per la qual cosa
sol-licitara la documentacio al segiient per ordre de classificacié, de conformitat
amb el art.151.2 paragref tercer del TRLCSP.

L’'drgan de contractacié adjudicara el contracte dins el termini dels cinc dies
habils segilients al de la recepcié de la documentacié.

L’adjudicacidé es comunicara als licitadors i, simultaniament, es publicara en el
perfil del contractista amb indicacié del termini en que s’ha de procedir a la
formalitzacié del contracte.

70.8. Preferencia en 'adjudicaci6.

En igualtat de condicions amb les que siguin mes avantaijoses, tindran
preferéncia en l'adjudicacidé les empreses a que es refereix la disposicid
addicional sexta de la LCSP.

70.9 Termini d’adjudicacié i renlncia.

De conformitat amb el que disposa l'art. 161.2 del TRLCSP, el termini maxim
per 'adjudicacid del contracte sera de dos mesos a comptar des de I'obertura
de les proposicions. Si no es produeix l'adjudicacié dins aquest termini, els
licitadors podran retirar la seva proposicio.

XIV.- GARANTIA DEFINITIVA.

71.- El concursant que resulti adjudicatari vendra obligat a constituir una garantia
definitiva del 50 % del import integre del pressupost de 'avantprojecte, amb Iva
inclos, es a dir, equivalent a la quantitat de 2.636.879,35 .- euros. Transcorregut
un any des de la recepcié de les obres i de conformitat amb el que disposa
l'article 90 del Regalament de Béns de les Entitats Locals es reduira I'import de la
garantia a la quantitat de euros 222.502,16 euros, equivalent al 3 % del valor total
del domini public o valor estimat del contracte. Aquesta garantia es mantindra
durant tota la vigéncia del contracte de concessio.
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XV.- FORMALITZACIO DEL CONTRACTE, ACTA D’OCUPACIO,
RESPONSABLE DEL CONTRACTE

72.- El contracte es formalitzara en document administratiu en la data que
assenyali 'Administracié contractant i en el termini maxim de quinze dies habils
a comptar des del segient al de la notificacié de 'adjudicacio. En el cas de que
no es formalitzés dins el termini assenyalat, s'estara al que disposa l'art. 156.4
del TRLCSP. Si el contracte es susceptible de recurs especial en matéria de
contractacioé, per la formalitzacié s’hauran de complir els terminis i tramits
prevists en el art. 156.3 del TRLCSP. La formalitzacié del contracte es
publicara conforme disposa l'art. 154 del TRLCSP.

Una vegada signat el contracte es signara el acta d’occupacio, que es realitzara al
dia i hora que assenyali el Ajuntament dins el termini de quinze dies a comptar
des de la signatura del contracte de concessi6. A partir del dia seglent al de Ia
formalitzacié del acta s'iniciara el comput del termini concessional. Una vegada
finalitzades les obres es procedira a la seva recepcié. Rebudes de conformitat, i
sempre que no hagi responsabilitats pendents del contractista, es podra reduir
al import de la garantia definitiva al 3% del valor total del domini pablic o valor
estimat del contracte.

73.- De conformitat amb l'art. 52 del TRLCSP es designa com a responsable
del contracte al Sr. Carlos Mena Ribas.

XVIl.- COMPLIMENT DEL CONTRACTE.

74.- El contracte sera inalterable a partir del seu perfeccionament i s'haura de
complir amb subjeccid estricta a les seves clausules i al present Plec de
Condicions.

L'Ajuntament podra ordenar discrecionalment les modificacions en el servei
contractat que aconselli l'interes public, d'acord amb l'establert en els articles
126 i 127 del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals i demés
normativa aplicable en materia de contractacié administrativa (article 163 del
Text Refés de la Llei de Contractes de les Administracions Publiques). La
modificaci6 haura de ser acordada pel Ple de ['Ajuntament.
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ANNEX |
QUADRE DE CARACTERISTIQUES
1.-TIPUS DE LICITACIO:

Canon anual fitxo: Minim 35.913,66.- euros anuals, millorable per els licitadors
a les seves ofertes.

Canon anual variable: Minim 0,71%, millorable per els licitadors a les seves
ofertes.

El valor total del domini public i valor estimat del contracte:

a) Valor del domini public: 3.058.260,38 €.
b) Valor del Projecte de les obres (IVA exclos): 4.358.478,27 €

Total: 7.416.738,65 €.

2.-TERMINI D’EXECUCIO: 40 anys, sense possibilitat de prorroga.

3.- CARACTERISTIQUES TECNIQUES DE LA CONCESSIO: les descrites en
el plecs de prescripcions técniques per a la prestacié del servei.

4.- SOLVENCIA: La determinada en el plec de condicions.

5.- LLOC DE PRESENTACIO DE OFERTES: Registre General de I'Ajuntament
d’Inca.

6.- TERMINI DE PRESENTACIO DE PROPOSICIONS: El termini de
presentacié de proposicions sera de TRENTA dies naturals a comptar des del
seglent al de la publicacio de I'anunci en el BOIB. En el cas de que el darrer dia
per la presentacio de proposicions sigui dissabte o festiu el termini s’entendra
prorrogat al dia habil segtent.

7.- CONSULTA DE PLECS | OBTENCIO DE COPIES: departament de
Secretaria de 'Ajuntament d’Inca, o bé, en el perfil del contractista de la pagina
web de '’Ajuntament (www.ajinca.net)

8.- GARANTIA PROVISIONAL: No s’en exigeix.- euros

9.- GARANTIA DEFINITIVA: equivalent al 50 % del import integre del
pressupost de l'avantprojecte, amb Iva inclos, es a dir, equivalent a la quantitat de
2.636.879,35 .- euros. Transcorregut un any des de la recepci6 de les obres es
reduira el import de la garantia a la quantitat de euros 222.502,16 euros,
equivalent al 3% del valor total del domini pablic o valor estimat del contracte.
Aquesta garantia es mantindra durant tota la vigéncia del contracte de
concessio.
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10.- PERFIL DEL CONTRACTISTA: Tota la informacié que generi la present
contractacié de condicions es publicara a la pagina web municipal en el perfil

del contractista.

11. DESPESES DE PUBLICITAT: L’'import maxim de les despeses de publicitat
sera de 500 €.
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ANNEX I

MODEL DE PROPOSICIO ECONOMICA

La Sra./el Sr. ,
amb domicili a , carrer ,nim. |
telefon , amb DNI (o passaport o document que el
substitueixi) , actuant en nom propi (0 en
representacié de , DNl o CIF ,
i amb domicili a , carrer , nam. ,
telefon ), pren part en el procediment obert convocat per a

Ajuntament d’Inca per a l'adjudicacidé de I'execucié del contracte consistent
amb la contractacié, mitjancant procediment obert, de la concessié demanial o
privativa del (s d’'una parcel-la municipal de domini public per a la construccio,
instal-lacid i explotaci6 d’'un complex sociocultural i recreatiu amb oferta
complementaria, als efectes del qual fa constar:

1.- Que em compromet, en nom propi, a executar-lo, amb subjeccio estricta a
tots els requisits i condicions que s'estipulen en el plec de clausules
administratives particulars i de prescripcions técniques, pels imports seglients:

- Canon anual fitxo (minim 35.913,66)
- Canon anual variable % (minim 0,71%)

2.- Que coneix i accepta totes les obligacions que es derivin dels plecs de
clausules técniques, administratives i particulars del present contracte.

3.- Que coneix i accepta les determinacions del avantprojecte.

4.- Que adjunta la documentaci6 exigida en el plec de clausules administratives
particulars.

A , el dia de de 2017

EL LICITADOR (signat i rubricat)
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ANNEX I

DECLARACIO RESPONSABLE

La SralSr.....oii amb DNI nim...............o en
qualitat de representant legal de lentitat...................... amb
CIF o, amb domiciliac/ .......ccoovvvieiiii nam.........
de/d' .................... , |1 capacitat legal per contractar en nom de I'esmentada

empresa, amb l'objecte de participar en el procediment del contracte de

DECLARA SOTA LA MEVA RESPONSABILITAT

Que 1'empresa ... , compleix les condicions
legals per contractar amb I'administracié establertes en el plec del referit
expedient.

Segell i signatura representant legal
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