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A. MEMORIA
1 Infroduccid
1.1 Justificacio

El Pla Especial de la Fagana d'Inca (en endavant PEFI) és una de les arees de
reconversio territorial (en endavant ART) que va establir el Pla Territorial Insular de
Mallorca (en endavant PTIM) per dur a terme operacions de millora del paisatge urbd
i rural, concretament es correspon amb la ART diferida 11.1, en referencia a
operacions estrategiques en els tres nodes territorials de l'illa, juntament amb la
Facana de Manacor i la reconversio de la Via de Cintura de Palma.

- - agy v o) = ¢ ¥

St

Imatge 1. Fotografia aéria de I'ambit d'actuacié de I'any 2015 Font: IDEIB

La rellevancia d'aquesta operacioé estratégica ve donada per ser la porta d'entrada
de la ciutat, que es correspon avui dia amb els seus principals accessos rodats.

Es aixi com la primera imatge que percebem d'una ciutat ve donada majoritariament
per 'accés amb vehicle, que és el punt de vista on es situen la majoria dels
observadors que arriben a la ciutat. En el cas d'Inca aquest fet ve reforcat per la
situacid de la Autovia Palma- Sa Pobla (Ma13), tangent a la ciutat. Aquesta nova via
ha generat una nova facana de ciutat que perceben tant la gent que fa un
recorregut de passada cap a altres poblacions com I'usuari o visitant que entra a la
ciutat d'Inca. Es doncs, aquest territori generat recentment pel creixement de la
ciutat i per I'aparicié de les noves infraestructures, un punt clau on intervenir per a
millorar I'aspecte i la imatge d'Inca, una oportunitat Unica per establir una estrategia
territorial i paisatgistica.

Segons estipula el vigent Pla General d’Ordenacioé Urbana d’'Inca aprovat a I'any 2012
(en endavant PGOU 2012) les classificacions de sol dins I'ambit de I'ART 11.1
proposades a I'adaptacié aixi com el seu desenvolupament i la seva execucid
material resten condicionades i diferides a la tframitacié de la referida ART, inclosa la
seva avaluacié ambiental ja aprovada, amb I'excepcid del Sector 1.
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1.2 Objectius del PEFI

Els objectius que marca el PTIM per la Pla Especial son:
1- Millora de la imatge de la ciutat.
2- Creacio d'un nou poligon industrial.
3- Implantacié de I'Hospital Comarcal d'Inca.

4- Creacié d'una nova zona d'equipaments i serveis entre I'hospital i el sol
urba d'Inca.

5- Millora dels accessos a la civtat d'Inca, especialment els de la carretera
de Sinev i Llubi.

é- Creacio de zones verdes en els accessos a la ciutat.
7- Donar nova resposta als comportaments urbanistics de la ciutat.

8- Establir una politica de gestié del paisatge que consideri el seu valor
intrinsec en tot el municipi.

Els objectius 1 a 6 s'establiren a I’aprovacié del PTIM al 2004, i els objectius 67 son fruit
de I'aprovacié inicial de la modificacié puntual n°3 del PTIM al 2021.

La present proposta tracta especificament els punts 1, 4, 5i 7 i 8, entenent que els
altres o ja estan executats (3. Hospital d’Inca), o pendents d'execucio (2. Sector 1
Poligon industrial amb Pla Parcial Aprovat Definitivament el 27/07/2012).

MP3
PTIM PTIM EXECUTAT/PL | DA | ORGANISME/INSTR
2004 2020 ANIFICAT TA UMENT
1 Millora de la imatge de la ciutat. X X NO ALINCA / PEFI
a2 D 2 . . 20
2 Creacié d'un nou poligon industrial. X Sl 10 CAIB / Llei 4/2010
L , . , 20 CAIB / PROJECTE |
3 Implantacié de I'Hospital Comarcal d'inca. X Sl 06 OBRA HOSPITAL
Creacié d'una nova zona d'equipaments i serveis entre X X
Objectiv | 4] I'hospital i el sol urbd d'Inca. NO AJ.INCA / PEFI
s PTIM Millora dels accessos a la ciutat d'Inca, especialment els X X
5| de la carretera de Sineu i Llubi. NO AJ.INCA / PEFI
oz . 20
6 Creacié de zones verdes en els accessos a la ciutat. X sl 12 | ALINCA / PGOU 2012
Donar nova resposta als comportaments urbanistics de la X
7] ciutat. NO
Establir una politica de gestié del paisatge que consideri el X
8] seu valor intrinsec en tot el municipi. NO
Taula 1. Resum dels objectius d'ordenacié

1.3 Contingut del PEFI

El contingut d'aquest document correspon a la memoria d'ordenacié de el Pla
especial de la facana d’Inca (PEFI), i forma part de la documentacié de la mateixa
que s'adequa en el seu contfingut a la normativa urbanistica estatal i autonomica en
vigor, i en particular desplega les directrius del Pla Territorial Insular de Mallorca i dona
resposta als articles 160 i 183 del Pla general d'Ordenacié d'Inca.

La documentacié que lintegra PEFI consta de els segUents documents:

El contingut documental del PEFI és:

1.3.1 Informacid urbanistica

e Planols d'informacié
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CODiI CONTINGUT ESCALA
INF-01 Hipsometria 1:5.000
INF-02 Orientacions 1:5.000
INF-03 Pendents 1:5.000
INF-04 Hidrologia 1:5.000
INF-05 Usos 1:5.000
INF-06 Tamany parcel.la 1:5.000
INF-07 Altures edificacions 1:5.000
INF-08 Xarxa viaria i tren 1:5.000
INF-09 Mobilitat 1:5.000
INF-10 Serveis 1:5.000
INF-11 Patrimoni 1:5.000
INF-12 Evolucié urbana 1:5.000
INF-13 PGOU 1:5.000
INF-14 Pla Territorial 1:5.000
INF-15 Ortofoto 1956 1:5.000
INF-16 Ortofoto 2015 1:5.000
INF-17 Imatges estat actual 1:5.000
INF-18 Paviments 1:5.000
INF-19 Espais lliures 1:5.000
INF-20 Aparcament 1:5.000
B3 Ordenaci6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
Cc2 Ordenaci6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
C3 Ordenacio6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
D2 Ordenacio6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
D3 Ordenaci6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
E2 Ordenaci6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
E3 Ordenacio6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
F1 Ordenacio6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
F2 Ordenacio6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
Gl Ordenacio6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
G2 Ordenacio6 del sol urba — PGOU 2012 1:1.000
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1.3.2 Ordenacié
e Memoria d’ordenacio
e Programa d’'actuacio
e FEstudi economic i financer

e Planols d'ordenacid urbanistica:

CODI CONTINGUT ESCALA DINA1 ESCALA DINA3
ORD-01 Instruments de desplegament 1:5.000 1:10.000
ORD-02 Model territorial 1:5.000 1:10.000
ORD-03 Mobilitat 1:5.000 1:10.000
ORD-04 Desenvolupament urba 1:5.000 1:10.000
ORD-05 Servituds aeronautiques 1:5.000 1:10.000

Normes d’'ordenacid

Fitxes d'ambits d'intervencid

1.3.3 Estudis complementaris

Estudi d’incidencia paisatgistica

1.3.4 Avaluacié ambiental

Informe de sostenibilitat ambiental

Resum de I'lInforme de sostenibilitat ambiental

1.3.5 Alires informes

Informe técnic de canvis
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1.4 Promocio i redaccio

El document del Pla especial de de la facana d’'Inca el promou i el tramita
I’ Ajuntament d’Inca i el Consell de Mallorca. De la seva redaccidé s'ha encarregat

I'equip de consultaria urbanistica MAres - arquitectura, paisatge i territori amb la
col1aboracié de I'equip tecnic municipal.

1.5 Marc juridic

El marc legal que possibilita optar per un pla especial d'aquestes caracteristiques,
deriva de la Norma 40.5 del PTIM vigent que, a manca del desenvolupament
reglamentari esmentat en la Disposicié addicional segona de la Llei /1999 (LDOT),
preveu que els Plans de reconversié territorial (PRT) i Projectes de millora territorial
(PMT) enunciats en I'art 38 es puguin formular mitjancant plans especials que hauran
de ser aprovats definitivament pel Consell de Mallorca.

La tramitacié d'aquest Pla especial es va iniciar amb anterioritat a la modificacié de
la Llei 14/2000, operada per la Disposicié addicional primera de la Llei 13/2018, de 28
de desembre, de camins publics i rutes senderistes de Mallorca i Menorca, que
incorpora el r’égim dels plans especials d’ordenacié territorial. Es per aixd que el tramit
operat pel que fa al’avang és el que regia en el seu moment en la Llei 2/2014, de 25
de marg (LOUS) i, amb posterioritat, pel que fa a I'aprovacid inicial i framits successius,
el que preveu la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears
(LUIB). En aqguest sentit, el pla s'ha tramitat a I'empara del que es preveu en I'article
45.2,h de la LUIB i en els articles 116 i 118 del Reglament de la LOUS de Mallorca pel
que fa als plans especials que desenvolupen els instruments d’ordenacid territorial. La
caracteristica essencial, pel que fa a la tramitacié final, és que I'aprovacié definitiva
del PEFI correspon al Consell Insular de Mallorca, i al framitar-se conforme a la LUIB,
aqguesta aprovacié recaurd en la Comissid Insular d'Ordenacid del Territorii Urbanisme
(CIOTU).

Les Arees de reconversid territorial (ART) constitueixen una figura d'intervencié
prevista ala Llei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacié Territorial de les llles
Balears i de Mesures Tributaries (LDOT), i recollida a les normes 39, 40 i concordants del
PTIM, per a dur a terme actuacions d’'esponjament dels teixits urbans, d'implantacié
o millora dels equipaments, d'infraestructures o de dotacié de serveis o bé
actuacions de restitucié o millora del paisatge urbd o rural.

Amb aquesta finalitat, en el PTIM es van crear un seguit d'actuacions territorials
especifiques, les ART, que disposen d'una fitxa detallada de caracteristiques a
I'’Annex | de les normes d'ordenacid del Pla. Entre aquestes ART del PTIM hi figuren
unes operacions estrategiques en els tres nodes fterritorials principals de I'illa. Una
d'aquestes operacions, denominada ART 11.1 "Facana d'Inca”, correspon a la
intervencié en I'ambit descrit.

La legislacio preveu desenvolupar les ART mitiancant els plans de reconversié territorial
(PRT) i els projectes de millora territorial (PMT), instruments de marcat cardcter finalista,
que per al seu desplegament han de tenir un desplegament reglamentari. En defecte
d’'aquest desplegament reglamentari, que a dia d’avui encara no s'ha produit, es
poden desenvolupar mitjancant plans especials com és el cas del PEFI.

En el cas del PEFI la figura d'ordenacié detallada que es desplega és un pla e‘speciol
de naturalesa territorial amb un fort component paisatgistic, a partir d'una Area de
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reconversio territorial prevista en un instrument d’ordenacio territorial, com és el Pla
Territorial Insular de Mallorca.

1.5.1 Fonaments legals de la proposta del PEFI

La possibilitat d’optar per un Pla Especial deriva de la Norma 40.5 del PTIM vigent que,
a manca del desenvolupament reglamentari esmentat en la Disposicié Addicional
Segona de lalLlei 6/1999, de 3 d'abril, de les Directrius d'Ordenacio Territorial de les llles
Balears i de Mesures Tributaries (LDOT), preveu que aquests Plans de Reconversio
Territorial (PRT) i Projectes de Millora Territorial (PMT) es puguin formular mitjangant
plans especials que hauran de ser aprovats definitivament pel Consell de Mallorca.
Aixi, per tal de definir la figura de planejament que caldrd desenvolupar en aquest
ambit ens hem de remetre la Llei 6/1999, de 3 d’abril de les Directrius d’Ordenacio
Territorial de les llles Balears i de mesures tfributdries, on es fa una primera definicié dels
instruments d'intervencid per a executar les ART:

Capitol 7. Arees de reconversid territorial (ART)
Article 37

Els ajuntaments, els consells insulars i el Govern de les llles Balears
d’acord amb ells, podran dur a terme actuacions a les arees de
reconversio territorial (ART) amb [I'objecte de restituir o millorar el
paisatge rural o urba.

Article 38

1. Als efectes establerts a I'article anterior, es podran redactar i
aprovar els instruments de reconversio territorial segUents:

a) El Pla de Reconversio Territorial (PRT).
b) El Projecte de Millora Territorial (PMT).

2. El Pla de Reconversid Territorial té per objecte la realitzacié en arees
de desenvolupament urba, d’operacions d’esponjaments,
d’'implantacié o millora dels equipaments, d’infraestructura i de
dotacions de serveis.

3. El Projecte de Miillora Territorial té per objecte la millora del paisatge
urba o rural.

Article 40 Quan els instruments d’ordenacio territorial assenyalin arees
subjectes a un pla de reconversio territorial, els ajuntaments
incorporaran la seva delimitacid als instruments de planejament
general.

El Pla Territorial Insular de Mallorca va definir aquest dmbit d’estudi com una actuacié
d’execucié diferida i que els insfruments de desenvolupament havien de ser el Pla de
Reconversié Territorial i el Projecte de Millora Territorial, no obstant, i com ja hem
apuntat abans, en quan els instruments a desenvolupar deia el seglent:

Norma 40. Desenvolupament i execucio (AP)

5. Fins que no es produeixi el desenvolupament reglamentari
esmentat en la Disposicid Addicional Segona de la Llei 6/1999, de 3
d’abiril, de les Directrius d’Ordenacio Territorial de les llles Balears i de
Mesures Tributaries, els Plans de Reconversio Territorial i els Projectes

mares PLA ESPECIAL DE LA FACANA D' INCA / Marc de 2023 (V.AP/03.2023) 10 de 62



1. Introduccié. - MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFIFCATIVA

de Millora Territorial es formularan mitjancant Plans Especials que
hauran de ser aprovats definitivament pel Consell Insular de Mallorca.

Finalment la Llei 6/99 de 3 d'abril de les Directrius d'Ordenacio Territorial de les llles
Balears afegeix:

Disposicié addicional segona

El Govern de les llles Balears dictara les disposicions necessaries per
dur a terme els plans i els projectes per a les arees de reconversio
territorial (ART) del capitol 7 del titol | d'aquesta llei, sense perjudici
que es puguin redlitzar actuacions demostratives de forma
immediata a I'entrada en vigor d’aquesta llei.

La delimitacié de la ART 11.1 ve grafiada en I' Annex | del PTIM, i es modificd amb la
modificacio puntual n°2 del PGOU.

La facana d’'Inca constitueix un eix de millora paisatgistica dins I'ambit assenyalat a
I'ART 11.1. L'ambit d'aquesta area de reconversid conforma un territori que en aquest
moments presenta una imatge descuidada que reclama una millora molt significativa
de la imatge de la ciutat d'Inca. Aquella primera imatge que percep |'observador
que s'apropa o arriba a la ciutat.

D’altra banda cal remetre’s a la Modificacié nUmero 2 del Pla territorial insular de
Mallorca (BOIB Num. 18 de‘ 4 de febrer de 2011) per la qual es proposa una
modificacié del regim de les Arees de Reconversio Territorial.

Concretament s’estableix a la Norma 39 modificada:

‘1. Per tal de dur a terme operacions d’esponjament, implantacio o
millora d’equipaments, infraestructures i dotacions de serveis, a les
arees de desenvolupament urba, i de dur a terme operacions de
millora del paisatge urbd i rural, el Pla crea les Arees de Reconversid
Territorial segUents:

ART 1. ANEl Serra de Tramuntana, valoritzacié i restauracio
ecologica i ambiental.

ART 2. ANEI Barrancs de Son Gual i Xorrigo, valoritzacid i restauracid
ecologica i ambiental.

ART 3. ANEI Massis de Randa, valoritzacid i restauracié ecologica i
ambiental.

ART 4. ANEl Na Borges, valoritzacidé i restauracidé ecologica i
ambiental.

ART 5. Connectors paisatgistics locals.
ART 6. Connector paisatgistic lineal na Borges — massis de Randa.
ART 7. Cimentera de Lloseta, adequacio ambiental de I'entorn.

ART 11. Operacions estrategiques en els tres nodes territorials de
lilla:

11.1. Facana d’Inca
11.2. Facana de Manacor
11.3. Reconversio de la Via de Cintura de Palma

ART 12. Centres historics degradats:
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12.2. Centre historic d’'Inca
12.3. Cenfre historic de Manacor

Aixi mateix I'aprovacié inicial de la Modificacié nOmero 3 del Pla territorial insular de
Mallorca (BOIB Num. 180 de 30 de desembre de 2021) proposa revisar i adequar a la
situacid actual i la seva potencialitat la facana d’Inca, posant especial emfasi en
'adequacié de la seva geometria al limit imposat per la traca viaria.

A més dels objectius per complir amb l'establert 'actual enunciat de I'ART 11.1, es
plantegen dues qUestions més que han de rebre resposta durant el procés
d'ordenacio:

e Donar nova resposta als comportaments urbanistics de la ciutat

e Establir una politica de gestid del paisatge que consideri el seu valor intrinsec
a tot el municipi.

1.5.2 Coheréncia i oportunitat de la proposta dins del marc normatiu

Del que s'ha exposat podem concloure que ens trobam davant una gran oportunitat
per desenvolupar el PEFI i establir una estrategia territorial i paisatgistica favorable tant
per la ciutat d'Inca com per la resta del territori de l'illa.

e El Pla Territorial es va aprovar ara fa 13 anys i el Pla especial encara no
s’ha aprovat.

e Es un teritori ben comunicat per les infraestructures ja existents i
localitzat al centre de I'illa, ajudaria a consolidar els objectius del PTIM
per fer d'Inca un node territorial de Mallorca.

e Es una oportunitat per millorar la facana inacabada de la ciutat,
eliminant elements distorsionadors i proposant un paisatge adient a
I'entrada.

e Talicom estableix el PGOU 2012 les classificacions actuals de sol dins
I'dmbit de I'ART 11.1 qixi com el seu desenvolupament i la seva
execucid material resten condicionades i diferides a la tramitacié de
la referida ART, inclosa la seva avaluacidé ambiental, amb I'excepcid
del Sector 1.

1.5.3 Adaptacié al Pla Territorial Insular de Mallorca
El Pla General d'Ordenacié Urbana d'Inca es troba completament adaptat al PTIM.

El 26 d'octubre de 2012, la Comissid Insular d'Ordenacidé del Territori i Urbanisme,
aprova definitivament la revisic del Pla General d’Ordenacié Urbana d'Inca per a la
seva adaptacid al Pla Territorial de Mallorca amb prescripcions. Aixi mateix també es
va acordar aprovar definitivament el Catdleg d'elements d'interés artistic, historic,
ambiental i patrimoni historic del PGOU d’'Inca amb prescripcions. Aquest acord es va
publicar al Butlleti Oficial de les llles Balears n. 176 del 27 de novembre de 2012

1.54 LalUIBiel RLOUS

La LUIB estableix en el seu article 45 la definicié dels plans especials, essent el PEFI un
pla especial de desenvolupament del PTIM.

El PEFI s’emmarca dins I'apartat 2.h, doncs té per objectiu el desenvolupament previst
en el PTIM.
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L'aprovacio definitiva del PEFI habilita a I'ajuntament d’'Inca I'execucid de les obres i
instal lacions aprovades en el Pla Especial.

El RLOUS estableix les determinacions dels plans especials urbanistics en el seus articles
108, 1161 118.

2 Resum de la tramitacié i procés de participacio publica

El procés de participacié ciutadana ha estat obert a tots els ciutadans i ha fingut dues
fases de lliure accés pels ciutadans:

Q) Una primera fase de debat de les linies mestres del PEFI en ocasié de
I'exposicid publica de I'Avang, on varen poder presentar els
suggeriments adients, amb cardcter més generic i conceptual,
degudament canalitzat des del propi Ajuntament; i

b) Una segona fase corresponent a la informacié publica del document
d’'Aprovacid Inicial.

Ambdues fases de participacié publica, formen part metodoldgicament de la
confeccid del PEFI.

Les activitats a desenvolupar pels distints modes i maneres de participacidé aixi com
els criteris per a la seva composicid i funcionament, estan prou rodats en les
experiencies d'altres tframitacions urbanistiques.

Les modificacions introduides com a conseqUéncia de la participacid publica
qgueden reflectides al segUent apartat
2.1 Tramitacio i procés de participacié de I'Avang

Els document d’Avang del PEFI va ser aprovat per en sessid plendria de I’ Ajuntament
d'Inca en data 27 de juliol de 2017.

La documentacidé va estar oficialment exposada al public durant 30 dies habils des
de la publicacio de I'anunci en el BOIB NUm. 96 de 5 d'agost de 2017.

Com a resultat de I'exposicid publica es varen rebre tres escrits de suggeriments dels
quals s'adjunta el corresponent informe:

1. Servicios AlcuUdia S.A.
2. Junta de Compensacié Sector 1

3. Coliegi oficial d'arquitectes de les llles Balears

2.2 Tramitacié i procés de participacié de I'Aprovacié inicial

La documentacié d'Aprovacié inicial del PEFI va ser aprovada per en sessid ordindria
pel Ple de I'Ajuntament d'Inca en data 20 de Desembre de 2018.

La documentacié va estar oficialment exposada al public durant 45 dies habils des
de la publicacié de I'anunci en el BOIB NUm. 11 de 24 de gener de 2019.

Com a resultat de I'exposiciod publica es varen rebre tres escrits d’allegacions dels
quals s'adjunta el corresponent informe:

N° REGISTRE INTERESSAT
8861 XAVIER CATALA
8629 IMAS
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10638

RED ELECTRICA DE ESPANA

Aixi mateix es varen rebre els segUents informes d'administracions:

N° REGISTRE

INTERESSAT

1929
3148
4549
4596
4792
4794
5062
5133
5135
6080
7749
8630
15518
17022

CMAIB

MINISTERIO DE HACIENDA

CM DEP MEDI AMBIENT

CMAIB2

DG POLITICA INDUSTRIAL
MINISTERIO ECONOMIA
MINISTERIO POLITICA TERRITORIAL
DG DESENVOLUPAMENT TECNOLOGIC
DG TRANSPOTS | MOBILITAT

DG SALUT PUBLICA | PARTICIPACIO
MINISTERIO DE DEFENSA

DI URBANISME

MINISTERIO DE FOMENTO

DG EMERGENCIES | INTERIOR

Comissié Insular de Patrimoni Historic de Mallorca

2.3 Tramitacié de I'aprovacié provisional

Com a resultat de I'exposicio puUblica de la primera aprovacio inicial i a arran de les
allegacions i informes d’administracions rebuts, s’han infroduit una serie de
modificacions no estructurals a la documentacid del PEFI, sempre mantenint els

objectius ja establerts.

S'ha modificat la planimetria bdsicament en els planols d'ordenacio. El llistat de
pldnols comparat entre aprovacid inicial i provisional és el seglent:

PLANIMETRIA DOC. APROVACIO INICIAL

Planols d’informacioé:

PLANIMETRIA DOC. APROVACIOPROVISIONAL

Planols d’informacié:

CODI CONTINGUT ESCALA CODI CONTINGUT ESCALA
INF-01 Hipsometria 1:5.000 INF-01 Hipsometria 1:5.000
INF-02 Orientacions 1:5.000 INF-02 Orientacions 1:5.000
INF-03 Pendents 1:5.000 INF-03 Pendents 1:5.000
INF-04 Hidrologia 1:5.000 INF-04 Hidrologia 1:5.000
INF-05 Usos 1:5.000 INF-05 Usos 1:5.000
INF-06 Tamany parcel.la 1:5.000 INF-06 Tamany parcel.la 1:5.000
INF-07 Altures edificacions 1:5.000 INF-07 Altures edificacions 1:5.000
INF-08 Xarxa viaria i tren 1:5.000 INF-08 Xarxa viaria i tren 1:5.000
INF-09 Mobilitat 1:5.000 INF-09 Mobilitat 1:5.000
INF-10 Serveis 1:5.000 INF-10 Serveis 1:5.000
INF-11 Patrimoni 1:5.000 INF-11 Patrimoni 1:5.000
INF-12 Evolucié urbana 1:5.000 INF-12 Evolucié urbana 1:5.000
INF-13 PGOU 1:5.000 INF-13 PGOU 1:5.000
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INF-14 Pla Territorial 1:5.000 INF-14 Pla Territorial 1:5.000

INF-15 Ortofoto 1956 1:5.000 INF-15 Ortofoto 1956 1:5.000

INF-16 Ortofoto 2015 1:5.000 INF-16 Ortofoto 2015 1:5.000

INF-17 Imatges estat actual 1:5.000 INF-17 Imatges estat actual 1:5.000

INF-18 Paviments 1:5.000 INF-18 Paviments 1:5.000

INF-19 Espais lliures 1:5.000 INF-19 Espais lliures 1:5.000

INF-20 Aparcament 1:5.000 INF-20 Aparcament 1:5.000
Ordenacio del sol urba — . Ordenacio del sol urba — PGOU .

B3 PGOU 2012 1:1.000 B3 2012 1:1.000
Ordenacio del sol urba — . Ordenaci6 del sol urba — PGOU .

Cc2 PGOU 2012 1:1.000 Cc2 2012 1:1.000
Ordenacio del sol urba — . Ordenacio del sol urba - PGOU .

C3 PGOU 2012 1:1.000 C3 2012 1:1.000
Ordenaci6 del sol urba — . Ordenaci6 del sol urba — PGOU .

D2 PGOU 2012 1:1.000 D2 2012 1:1.000
Ordenaci6 del sol urba — . Ordenaci6 del sol urba — PGOU .

D3 PGOU 2012 1:1.000 D3 2012 1:1.000
Ordenacio del sol urba — . Ordenacio del sol urba - PGOU .

E2 PGOU 2012 1:1.000 E2 2012 1:1.000
Ordenaci6 del sol urba — . Ordenaci6 del sol urba - PGOU .

E3 PGOU 2012 1:1.000 E3 2012 1:1.000
Ordenaci6 del sol urba — . Ordenaci6 del sol urba - PGOU .

F1 PGOU 2012 1:1.000 F1 2012 1:1.000
Ordenacio del sol urba — . Ordenacio del sol urba - PGOU .

F2 PGOU 2012 1:1.000 F2 2012 1:1.000
Ordenaci6 del sol urba — . Ordenaci6 del sol urba - PGOU .

Gl PGOU 2012 1:1.000 Gl 2012 1:1.000
Ordenaci6 del sol urba — . Ordenaci6 del sol urba — PGOU .

G2 PGOU 2012 1:1.000 G2 2012 1:1.000

Planols Planols

ordenacio: d’ordenacio:

cobDI CONTINGUT ESCALA CcoDI CONTINGUT ESCALA

PO-01 Proposta d'ordenacié 1:1.000 ORD-01 Instruments de desplegament 1:5.000

PO-02 Proposta d'ordenacié 1:1.000 ORD-02 Model territorial 1:5.000

PO-03 Proposta d'ordenacio 1:1.000 ORD-03 Mobilitat 1:5.000

PO-04 Proposta d'ordenacié 1:1.000 ORD-04 Desenvolupament urba 1:5.000

PO-05 Proposta d'ordenacio 1:1.000 ORD-05 Servituds aeronautiques 1:5.000

PO-06 Proposta d'ordenacié 1:1.000

PO-07 Proposta d'ordenacio 1:1.000

PO-08 Proposta d'ordenacié 1:1.000

PG-0] Proposta d'ordenacio 1:5.000
general

INF-PA Proposta actuacions 1:5.000

INF-SCO1 Proposta seccions Varis

INF-SC02 Proposta seccions Varis

INF-SCO03 Proposta seccions Varis

INF-SC04 Proposta seccions Varis

INF-SCO05 Proposta seccions Varis

INF-SC06 Proposta seccions Varis

INF-SCO07 Proposta seccions Varis

INF-SCO08 Proposta seccions Varis

INF-RE Resum executiu 1:5.000
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Planols de I'estudi

de mobilitat:

CODI CONTINGUT ESCALA
PM-01 Proposta de mobilitat 1:2.000
PM-01 Proposta de mobilitat 1:2.000
PM-01 Proposta de mobilitat 1:2.000
Estudi

d’incidéncia
paisatgistica

cobi CONTINGUT ESCALA
PP/UP Unitats de paisatge 1:5.000
PP/PV-01 Proposta de vegetacidé  1:2.000
PP/PV-02 Proposta de vegetacié  1:2.000
PP/PV-03 Proposta de vegetacié  1:2.000
Taula 2. Resum de canvis a la planimetria entre aprovacié inicial i provisional

Quant a les propostes, s'"han modificat, completa o eliminat segons la seguent taula
resum:

APROVACIO INICIAL APROVACIO PROVISIONAL
CODI PROPOSTA PROPOSTA | AMBIT
D'INTERVENCIO
PAISATGE | PO1 Millora paisatgistica de les principals entrades de la ciutat Es manté AMP + ARU
P02 | Canvide seccid a via urbana de la Ronda Migjorn i avingudes Es manté AMP1, AMP2
Jaume |i Jaume Il
P03 Actuacié paisatgistica al front de la Ma-13 Es manté AMP3
P04 Gran parc urbad a I'entrada principal d'Inca (entrada de Es manté AMP7
Sineu)
P05 Augment de la vegetacio adaptada amb baix consum de Es manté AMP
recursos hidrics
P06 Indicadors unificats als poligons i eliminacié de tanques Es manté AMP
publicitaries
P07 Proposta de talUs carrer Gracia amb Ronda Migjorn Executat AMP1
URBANISME | UO1 Integracié de I'Hospital i la ciutat Es manté ARU2
uo2 Unificacio i reordenacié dels sectors 6 9 S'elimina -
uo3 Nou bulevard a I'Hospital Es manté ARU2
uo4 Unificacié de les zones esportives S'elimina -
uos Unificacié de zones verdes S'elimina -
uoé Potenciar I'eix de la Gran Via Colon Es manté AMP8
uoz Potenciar I'eix de Reis Catdlics Es manté AMP7, ARU 1
uos Potenciar els equipaments sector 11 S'elimina -
uo9 Rehabilitacié edifici carrer Mostassaf Es manté ARU3
u10 Canvi de localitzacié SG Equipament Sector 7 S'elimina -
u1 Canvi d'Us i localitzacié Equipament  (AP) S'elimina -
u12 SOl rustic. Arees de transicié Es manté AMP9
u13 Esmenes d'errors detectats al PGOU S'elimina -
PATRIMONI | CO1 Preservacioé de la traca dels camins historics Es manté AMP
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Co02 Posada en valor dels elements patrimonials Es manté AMP
Cco3 Rutes d'interes cultural i paisatgistic Es manté AMP
MOBILITAT | MO1 Nou Abaixador del tren En execucid ARU1
MO02 Eliminacié del pont Reis Catolics Es manté AMP2
MO03 Millorar connexié de vianants zona esportiva Constancia Es manté AMP1
MO04 Noves bosses d'aparcaments. Es manté AMP
MO05 Reordenacié del aparcaments Es manté AMP
MO0é6 Xarxa de carrils bici Es manté AMP
M07 Nova rodona a la carretera de Palma a Alctdia S'elimina -
Taula 3. Resum de canvis a les propostes entre aprovacid inicial i provisional
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3 Ambit del PEFI
La primera delimitacid de I' ART 11.1 ve delimitada a I'’Annex | del PTIM (2004)

ART 11. OPERACIONS ESTRATEGIQUES EN ELS TRES NODES OBJECTIUS

TERRITORIALS DE L'ILLA (Palma, Inca | Manacor)

Millorar la imatge de la ciutat.

Creacié d'un nou poligon industrial.

Implantar I'Hospital Comarcal d'Inca.

Creaci6é d' una nova zona d'equipaments i de serveis entre

I'hospital | el sol urba d'Inca.

ART 11.1.- FACANA D' INCA e Millorar els accessos a la ciutat d'Inca, especialment els de
les carreteres de Sineu i Llubi.

e Creaci6 de zones verdes en els accessos a la ciutat.

Aquestes son operacions estratégiques de rehabilitacié | millora
dels accessos | de la qualitat urbana dels tres nodes territorials:
Palma, Inca | Manacor.

INSTRUMENT DE DESENVOLUPAMENT

o Pla de Reconversio Territorial / Projecte de Millora
Territorial.

EXECUCIO
« Diferida

Delimitacié ART

Imatge 3. Ortofotografia de I'estat actual. En trag blau limits de la ART 11.1 segons el PTIM
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Posteriorment a I'any 2017 I'Ajuntament d'Inca framita la Modificacié Puntual n°2,
consistent en I'adequacié ala realitat de I'ambit de I'ART Facana d’'Inca ( Aprovacio
definitiva - BOIB n°87 NUm. 18 11 de febrer de 2017).

L'objecte de la modificacié fou I'adequacié a la realitat de I'ambit del Pla Especial
de la Facana d'Inca, que es correspon amb la ART 11.1 diferida del PTIM.

Davant I'inici de la tramitacid del PE es va trobar amb la necessitat de modificar el
limits incorporats en el PGOU vigent. Els motius foren:

1. El PTIM va dibuixar els limits de la ART 11.1 amb la cartografia del Mapa
Topografic de les llles Balears (MTIB) de SITIBSA de I'any 2001.

2. En aquells moments la ronda sud d’'Inca no estava executada.
3. ELPGOU d’Inca vaincorporar aguest limit sense cap adaptacié ni modificacio.

Tot plegat provocd que els limits de la ART inicials establerts pel PTIM no coincidien
amb limits fisics coherents, tant per la cartografia com per les modificacions que van
succeir al territori, per tant amb una cartografia (MTIB 2010) i Ortofotografia (PNOA
2015) actualitzades que es corresponen amb una realitat fisica diferent de I'any 2001,
sorgi la necessitat de la modificacié dels limits de la ART establerts pel PGOU.

La proposta de modificacié va venir justificada pel fet d’adaptar els limits dels PE de
la Facana d'Inca a la realitat fisica actual. De fet, amb la modificacid s'incrementa
en 62.674,26 m? la superficie d'afeccid, eliminant 60.124,55 m? i afegint 122.798,81 m?

El present Pla Especial torna a fer uns minims ajusts a la zona nord de la delimitacié de
I'area de reconversio, basicament per ajustar-se a limits fisics faciiment identificables

A la segUent taula es pot observar els canvis quantitatius en la delimitacié efectuats
en I'drea de cada una de les modificacions dutes a terme:

CLASSIFICACIO DEL SOL | PTIM 2004 - PGOU 2012 (m?) | MP2 PGOU 2016 (m2) | PEFI 2023 (m?)
URBA 247.157,32 306.894,59 306.894,59
URBANITZABLE 495.260,00 495.232,20 495.232,20
RUSTIC 523.622,21 526.587,00 526.536,74
TOTAL 1.266.039,53 1.328.713,79 1.328.663,53
Taula 1. Comparativa de les superficies afectades en les successives modificacions

A la segUents imatges es poden comparar graficament els tres limits superposats:
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3. Ambit del PEFI.

CIPTIM - PGOU 2012
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Imatge 4. Superposicid dels limits modificats
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4 Model d’ordenacié existent

4.1 Descripcié general de I'ambit de planejament

El sistema territorial sobre el que es desenvolupa I'ambit del PEFI és complex i molt
antropitzat.

La friccidé generada entre els paisatges, fant urba com rural, amb un valor determinat
i les dinamiques territorials que generen certs usos altera substancialment les
condicions del seu entorn desencadenant-se situacions d'alta fragilitat paisatgistica.

Els usos periurbans alteren substancialment la configuracié i qualitat d'un paisatge
condicionat per: infraestructures vidries i de serveis i poligons industrials o de serveis.
L'efecte més reconegut d'aquests usos és I'impacte visual i una manca d’estrategia
territorial.

També és present una falta de connexid/relacié entre el paisatge urbd i el paisatge
rural, que es veu interromput pel creixement de la frama urbana i les infraestructures
amb la ubicacié de diferents usos periurbans a les zones de transicid

INCA
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| 19801989
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Font: cadastre
mares - arquitectura, paisatge i territori

Imatge 5. Evolucié historica de les edificacions segons cadastre. Font:elaboracié propia

L’ambit d’actuacio es situa al sud del nucli urbd de la ciutat d’Inca, concretament el
gue anomenam facana d’'Inca en el sentit que les seves vies de comunicacid
principal son les que provoquen aquesta facana o primera imatge de la ciutat.
Correspon a terrenys classificats com a sol urbd i urbanitzable, aixi com a sol rUstic.
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4.2

El planejament municipal vigent

42,1 Estat del Planejament

El planejament municipal vigent és la Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana
d’Inca (BOIB NUm. 176 de 27 de novembre de 2012).

Aquesta Revisio de PGOU ha sofert la seglent modificacié puntual:

Modificacié Puntual n°1 consistent amb un nou accés des de la Ronda Migjorn
al carrer Teixidors i que té com a objecte que 178,50 m? de la parcelela
cadastral n°2259104DD9925N001KW, classificada com a sol urbd i qualificada
com sol industrial i comercial, de superficie total de 1.298,90 m?, passin a tenir
la qualificacié de sistema viari. (AD BOIB 181 12/12/2015),

Modificacié Puntual n°2, consistent en I'adequacié a la realitat de I'ambit de
I'ART Facana d'Inca. (AD BOIB nUm. 18 11/02/2017)

Modificacié Puntual n°3, consistent en el canvi de qualificacié d'una zona
d’eixample a espai lliure public i un nou equipament (Al BOIB num. 20
16/02/2017)

Modificacio Puntual n°4, consistent en el canvi de qualificacié de part d'una
parcella urbana a sistema general de comunicacié i infraestructures
SSGGCI/IS19 per poder dur a terme la proposta del pla de residus d'inca en
quant a la creacio d’'arees d’aportacioé de residus vigilades. (Al BOIB num. 20
16/02/2017)

Modificacié Puntual n°6, Modificacié de les alineacions i ambit de la UA10. (AD
BOIB nUm. 27 01/03/2018)

Modificacié Puntual n°7, Ordenacioé per configuracid flexible en eixample (El),
i canvi d'ordenacié per configuracid flexible en eixample (El), i canvi
d'ordenacié de la parcella urbana n°5 de la UA-15, delimitada per I'avinguda
de Rei Jaume Il, carrer Eivissa, carrer Menorca il'espai lliure pUblic ELP-ZV-6. (AD)

Modificacié Puntual n°8, consistent en el canvi de qualificacid de dues
parcelles en sdl rUstic a sistema general de comunicacions i infraestructures
(SSGGCI/IS 24, SSGGCI/IS 25) per poder dur a terme la proposta del pla de
residus d’'Inca en quant a la creacid d’arees d'aportacid de residus vigilades.
(Al)

Modificacié Puntual n°9, consistent en el canvi de quadlificacié de dues
parcelles en sol urbd de casc antic a espai lliure public, ELP n°84. (AD)

Modificacié puntual n°10, consistent en el canvi de qualificacié de zona de
casc antic a sistema viari (AD BOIB nUm. 181 22/10/2020).

Modificacié puntual n°11, consistent en el canvi d'alineacié del carrer Bisbe
Cima (aprovacié inicial).

Modificacié puntual n°12, consistent I'ampliacié d'un sistema general viari per
la creacid d'un eix civic al carrer puig de Massanella (Al BOIB num. 216
31/12/2020).

mares PLA ESPECIAL DE LA FACANA D' INCA / Marc de 2023 (V.AP/03.2023) 22 de 62



4. Model d'ordenacid existent. - MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFIFCATIVA

e Modificacié puntual nim. 13, consistent en la creacié d’un sistema general de
comunicacio i infraestructura de transport per dur a terme I'abaixador de fren
(Aprovacioé inicial BOIB nUm. 75 09/06/2022)

e Modificacié puntual nOm. 14, consistent en la prolongacié del carrer Guillem
Cifre de Colonya fins al carrer del Quarter per donar accés al futur CEIP d'Inca
(aprovacio inicial BOIB num. 33 05/03/2022)

e Modificacié puntual nOm. 15, consistent en la diversificacid de tipologies
residencials permeses (Aprovacioé inicial BOIB nUm. 106, 11/08/2022)

421 Lafaganad’Inca al PGOU

Diversos articles del PGOU 2012 fan referéncia a I'ordenacié de la Facana d'Inca,
concretament els articles 160 i 183 de les Normes urbanistiques:

Art. 160. Ordenacidé de I'ART facana d'Inca

El compliment dels objectius del PTM respecta a la fagana d’inca han estat objecte
d’estudi pormenoritzat en el Pla Especial de la Facana d’Inca que estd en tramitacio.
L'ordenacid resultant s'incorpora als planols d’'ordenacié suposant la classificacid
com a sol urbanitzable dels sectors 1, 6, 7, 9 i 10 delimitats als planols d’ordenacid. La
resta dels terrenys inclosos dins I'admbit es classifiquen com a Sistemes Generals, cas
de I'Hospital d’'Inca i el Poliesportiu, i Sistemes Generals d'Espais Lliures Publics. Una
part de I'dmbit resta en classificacié de sol rustic de régim general amb unes
limitacions especifiques en quan a noves construccions permeses.

Les classificacions de sol dins I'ambit de I'ART 11.1 proposades a I'adaptacid aixi com
el seu desenvolupament i la seva execucio material resten condicionades i diferides
a la tramitacidé de la referida ART, inclosa la seva avaluacid ambiental, amb
I'excepcié del Sector 1 Industrial, tot i que es tramita a I'empara del disposat a DT3¢
delallei 4/2010

Aixi mateix, s'incorpora I'estudi paisatgistic de la facana d’Inca que haurd de tenir-
se en compte a I'hora de la redaccio dels corresponents plans parcials i la resta
d'interaccions que afectin a la facana d’Inca, per tal d’aconseguir I'objectiu de la
millora de la imatge de la ciutat a la nova facana resultant.

En data 6 de novembre de 2019 la CMAIB va acordar la declaracié ambiental
estrategica favorable del PEFI. Aixi, quan es dugui a terme I'aprovacié definitiva del
PEFI, les classificacions del sol dins I'ambit de I' ART 11.1 seran definitives, deixant sense
efecte I'article 160 del PGOU.

Art. 183. SOl Rustic ComuU de Regim General dins I'ambit de I’ART. 11.1 facana Inca

En el sol classificat com a rustic general no ordenat com a sol urbanitzable ni Sistemes
Generals dins I'ambit de I'ART. 11.1 s'estableixen les segUents mesures de proteccio
paisatgistica:

a) Es prohibeixen les edificacions de nova planta.

b) Les edificacions existents destinades a usos permesos i compatibles en la
seva classificacié de sol rustic de regim general podran ésser objecte
d’'ampliacid fins el vint-i-cinc per cent (25%) de la superficie actual sempre
que es compleixin la resta de parametres edificables del PGOU i del PTM.

c) Els parametres de les edificacions es regulen segons el previst a I'article
169.

d) El regim d'usos respectara els de la matriu contemplada a I'article 169
bis.

e) Les condicions de I'edificacio queden regulades al Capitol IV del Titol IX.
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Amb I'aprovacié del PEFI el sol RUstic ComU de Regim General dins del seu ambit
quedara regulat com la resta del PGOU, quedant sense efecte aquest arficle 183 del
PGOU.

Aixi mateix el PEFI no modifica la Classificacié del sol proposada pel PGOU, pel que
queda justificat el compliment amb les disposicions del Titol | sobre Arees de
desenvolupament urbd del PTIM.

S'incorposa
4.3 Estructura general i organica
4.3.1 Les grans infraestructures i equipaments

4.3.1.1 Avutovia Ma-13

L’eix Palma-Alcudia al seu pas per Inca s’ha anat desplacant al llarg del tfemps cap
a I'exterior de la ciutat. En un primer moment passa pel centre del nucli urba i ja als
anys 20 es proposd la Ronda Migjorn per tal de treure el transit de la ciutat. Tanmateix
es va construir a principis de S.XXI I'actual Ma-13.

L’evolucid d’aquest eix principal ha anat generant noves facanes de la ciutat en
certa manera poc planificades a nivell de Paisatge i €s aquesta via la que t€ un major
nombre d'observadors del que ha esdevingut la nova facana d’'Inca, tenint en
compte que I'actual Ma-13 suporta una intensitat mitjiana diaria de 37.265 vehicles
segons el darrer informe del Consell de Mallorca a I'any 2020.

Imatge 6. Imatge de I'actual Ma-13 pel seu pas per Inca
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Imatge 8. Imatge de la proposta municipal de la zona al 1928. Dibuix de Joan Estrany Ferrer.

4.3.1.2 Hospital Comarcal d’'Inca

Situat just al front de la Ma-13 i en I'enfrada principal de la ciutat, el centre va
comencar la seva activitat el gener de 2007, amb el funcionament de part de les
especialitats de consultes externes, i progressivament va anar incorporant la resta de
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serveis fins estar en ple rendiment a partir de I'any 2008. A I'any 2021 s’ha iniciat una
ampliacié de les installacions pel poder augmentar la seva capacitat d’atencié
sanitaria.

Imatge 9. Imatge de la fagcana de I'HCI

Actualment, amb una plantilla de prop de 760 professionals, I'Hospital Comarcal
d'Inca atén a una poblacié de referéncia d'unes 116.890 persones.

Imatge 10. Ortofotografia de I'any 2018 amb I'HCI

4.3.1.3 Instal iacions esportives del Constancia

Ubicats a la zona central del PEFI els seus inicis remonten als anys 20, quan la Societat
de Socors Mutus La Constancia crea el 2 de desembre de 1922 el seu propi club: el
Constancia Foot-ball Club -popularment conegut com La Constancia, remodelant el
camp al 1929.
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Imatge 12. Ortofotografia de I'any 2018 amb les instal {acions esportives

El conjunt es veurd ampliat amb la previsid de les noves installacions esportives
previstes al Sector 1.

4.3.2 El sistema d’espais lliures

Els espais lliures localitats dintre de I'ambit del PEFI son els segUents:
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Sistemes generals d'espai lliure public:

CODI PEFI CLASSIFICACIO Denominacié PGOU 2012 (m?)
SG-EL01 RUSTIC Zong verda annexa camp constancia plaga de les 10.450,00
Carritxeres
SG-EL02 | URBA |URBANITZABLE |Zona verda avinguda Reis Catolics i prolongacio 4.984,85
SG-EL03 RUSTIC Zona verda de tancament sol urba annexa a les UA-12, 17.660.00
13119 (SSGGEL21) s
SG-EL04 RUSTIC Zona verda ctra, de Sineu, (SSGEL12) 4.393,00
SG-EL05 RUSTIC Zona verda facana d'Inca ctra, De Sineu (SSGEL12) 4.942,00
SG-EL06 RUSTIC Zona verda (SSGGEL14) Sector 6 15.381,00
SG-ELO7 URBANITZABLE Zona verda (SGEL) Sector 9 3.017,00
SG-EL08 URBANITZABLE Zona verda (SSGGEL14) Sector 6 2.076,00
SG-EL09 URBANITZABLE Zona verda (SGEL) Sector 7 2.899,00
SG-EL10 RUSTIC Zona verda (SSGGEL15) Sector 9 21.879,00
SG-EL11 RUSTIC Zona verda (SSGGEL) Sector 9 2.410,00
SG-EL12 RUSTIC Zona verda (SSGGEL) Sector 6 2.720,00
SG-EL13 RUSTIC Zona verda fagana de Sineu (SSGGEL12) 5.219,00
SG-EL14 RUSTIC Zona verda (SSGGEL) Sector 9 3.669,00
SG-EL15 RUSTIC Zona verda fagana de Sineu (SSGGEL12) 7.032,00
SG-EL16 RUSTIC Zona verda (SSGEL) Sector 1 681,00
SG-EL17 RUSTIC Zona verda (SSGEL) Sector 1 16.945,00
SG-EL18 RUSTIC Zona verda (SSGEL) Sector 1 20.173,00
SG-EL19 RUSTIC Zona verda (SSGGEL13) Sector 4 12.316,00
SG-EL20 RUSTIC 0,00
158.846,85
Taula 2. Sistemes generals d'espai lliure public
Els sistemes locals d’espai lliure public:
ELO1 URBA Zona Verda C713 camp del constancia 1.314,00
ELO2 URBA Zona verda unitat d’actuacié nim, 1 2.202,00
ELO3 URBA Zona verda unitat d’actuacié nim, 15 1.827,00
- URBA Zona verda UA-13 1.221,00
EL04 URBA Zona verda UA-19 1.809,00
ELO5 URBA Zona Verda parcel,la cadastral n°2964003DD9936S 752,80
ELO6 URBA Zona Verda davant sector 10 2.287,32
ELO7 URBANITZABLE SECTOR 1 35.000,00
EL08 URBANITZABLE SECTOR 6 4.650,00
EL09 URBANITZABLE SECTOR 7 3.100,00
EL10 URBANITZABLE SECTOR9 6.400,00
EL11 URBANITZABLE SECTOR 10 2.900,00
EL12 URBANITZABLE SECTOR 11 0,00
63.463,12
Taula 3. Sistemes locals d'espai lliure public

La capacitat de poblacié de la zona del PEFI és de 2.841 habitants, és per tant que si
consireram els sistemes generals d’ELP obtenim una rdatio dins I'ambit del PEFI de
56.39m? ELP/habitant, causat per la gran quantitat de sistemes generals juntament
amb els equipaments i infraestructures que acull la zona.

L'ordenacié actual dels espais pUblics ve mancada en alguns punts d’una estrategia
territorial. Es poden classificar en tres grups:

e ELP enfocats ala proteccié de la facana a forma de coixi, com son els ELP de
la facana de la ciutat des de I’ Autovia.

e ELP aentrades de la ciutat, com son els de la confinuacié de les avingudes de

Gran Via i Reis Catolics.

e ELP dispersos, sobretot els locals.

43.3

Xarxes de mobilitat i transport existents
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El sistema territorial sobre el que es desenvolupa I'ambit del PEFI és complex i molt
antropitzat.

La friccid generada entre els paisatge, tant urbd com rural, amb un valor determinat
i les dinamiques territorials que generen certs usos altera substancialment les
condicions del seu entorn desencadenant-se situacions d'alta fragilitat paisatgistica.

Els usos periurbans alteren substancialment la configuracié i qualitat d'un paisatge
condicionat per: infraestructures vidries i de serveis i poligons industrials o de serveis.
L'efecte més reconegut d'aquests usos és I'impacte visual i una manca d’estrategia
territorial.

També és present una falta de connexid/relacié entre el paisatge urbad i el paisatge
rural, que es veu interromput pel creixement de la trama urbana i les infraestructures
amb la ubicacié de diferents usos periurbans a les zones de fransicio

4.3.1 Classificacié del sol

La Classificacié del sol vigent en I'ambit del PEFI és el segUent

CLASSIFICACIO PGOU
Superficie m2 %
URBA 305.980 23%
URBANITZABLE 498.048 37%
RUSTIC 527.524 40%
TOTAL 1.331.551 100%
Taula 4. Distribucié de les superficies de la classificacié del sol a partir de planejament vigent

L’ambit del PEFI suma una superficie aproximada de 133 hectdarees que es
quantifiquen de la seguent manera:

e SOl urba: 30.5 hectdrees qualificades en el PGOU vigent equivalents a un 23%
de I'dmbit.
e Sol urbanitzable: 50 hectarees equivalents a un 37% de I'ambit.

e SOl rystic: 53 hectarees equivalents a un 40% de I'ambit.
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1.1 Limit del Pla Especial
Sol urba

Sol urbanitzable

Sol rustic

Imatge 13. Classificacié del sol de I'ambit del PEFI

4.4 Ordenacio del sol urba

441 Solurba
La superficie de sol urbad dins I'ambit del PEFI és de 30.5Ha.

El sOl urba no consolidat esta compost per 6 unitats d’actuacio:

UNITATS D'ACTUACIO
PGOU
SUPERFICIE %
UA1 20.813,78 29%
UA2 11.278,79 16%
UA12 8.155,45 11%
UA13 5.765,10 8%
UA15 18.349,90 25%
UA 19 8.292,27 11%
TOTAL 72.655,29 100%
Taula 5. Unitats d'actuacié del PGOU
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1. Limit del Pla Especial
Py

...... Unitats d'actuacié

Imatge 14.En groc les UA presents dins I'ambit del PEFI

442 Sol urbanitzable

Els usos prevists pel PGOU dins la zona urbana del PEFI son diversos tot i que en la
majoria son I'industrial, els equipaments i els serveis, coexistint amb el residencial.

Per sectors els usos i les superficies son:

SOL URBANITZABLE PGOU

SUPERFICIE %
SECTOR 1 329.888 66%
SECTOR 6 46.187 9%
SECTOR 7 30.640 6%
SECTOR 9 63.823 13%
SECTOR 10 27.510 6%
TOTAL 498.048 100%

Taula é. Urbanitzables dins I'ambit del PEFI
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1. Limit del Pla Especial
Py

...... Sectors urbanitzables

Imatge 15.Sectors urbanitzables de I'aGmbit del PEFI

4.4.2.1 Sectorl

El sector 1, previst en el PGOU 2012 i encara no desenvolupat es froba amb Pla Parcial
Aprovat Definitivament el 27/07/2012).

La classificacio del sol, el desenvolupament i I' execucio material del Sector 1 amb
pla parcial aprovat definitivament el 27/07/2012, queda exclos de les determinacions
establertes pel PEFI a I'empara del disposat a DT3® de la Llei 4/2010.

El Pla parcial

Passam a descriure breument els sector a partir de les dades oferides pel pla parcial
aprovat definitivament (BOIB Num. 124 23-08-2012):

“La superficie destinada al sector 1 té una extensid de 330.222,06 m2 més
37.798,66m2 de SSGGELP/V amb un total de 368.020,72 m2 i limita pel nord
amb la carretera C-713 (ara via urbanaq); pel sud, amb la variant d’Inca; per
I'est, amb la zona esportiva del Sallista i amb Ia linia ferroviaria Inca-sa Pobla,
i per I'ocest, amb I'arribada de I'autopista PM-27 de Palma-Inca. El poligon
esta dividit per la carretera de Sencelles PM-312, i es preveu la seva
comunicacid a través d'un vial del poligon que discorre per davall del pas
superior de I'esmentada carretera.

La vegetacio de la zona estudiada correspon a vegetacio de cultius de seca
i a arbres fruiters de seca com ametllers, garrovers i figueres.

Per altre part, des d’un punt de vista paisatgistic, i des de la consideracio de
I'efecte facana que representara des de I'autopista, s’ha tingut en compte
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que, després de la carretera de Sencelles en direccio Palma Alcudia, la
variant s’ha executat en ftrinxera per la qual cosa entre la carretera de
Sencelles ila de Sineu, en la seva meitat aproximadament, no suposarad vistes
significatives sobre les construccions com a conseqUencia de I'efecte
combinat dels talussos de la variant | la zona del sistema general, que
respecta la zona d’afeccid de carreteres i suposa la separacié de més de 25
m de les construccions en relacid a I'autopista.

La superficie més extensa de I'ambit afectat correspon a zones de cultius que
ja han perdut el seu Us com a tal. Les zones de cultiu que resten presenten en
general cultius de fruiters de seca. La vegetacid d’aquests espais esta
formada per les especies conreades, aixi com per herbacies acompanyants.
Una part dels cultius han perdut el seu Us, per la qual cosa s’ha iniciat una
ocupacio per espéecies colonitzadores.

Aquest poligon pretén potenciar, a més de les activitats habituals d'un
poligon industrial i de serveis, totes les relacionades amb la nova societat de
la informacid i amb les seves tecnologies associades aixi com incloure en
I'aprovacio del Pla Parcial, per desig exprés del consistori, una zona per a usos
recreatius, culturals, espectaclesioci.”

APROVACIO PROVISIONAL MAIG 2.011

<}E—}:> AJUNTAMENT D'INCA

PLA PARCIAL DEL POLIGON
DE SERVEIS | TECNOLOGIC D'INCA

PLANOS DE ORDENACION

ZONIFICACION

La fitxa

Imatge 16.Pla parcial aprovat Sector 1

vigent del PGOU 2012 és:
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FITXA SOL URBANITZABLE

1. IDENTIFICACIO

DENOMINACIO: POLIGON INDUSTRIAL
SITUACIO: CTRA. 713 PALMA-ALCUDIA

| SECTOR 1

SUP. SECTOR: 330.222M2

2. SISTEMES LOCALS. M2

3. SISTEMES GENERALS . M2

ESPAIS LLIURES 35.000
VIALS | INFRAESTRUCTURES 81513
EQUIPAMENTS 27.966
TOTAL 144.479|TOTAL
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SSGGEL/V EN APT N°78a 681[SOL NO LUCRATIU 144479
SSGGEL/V EN APT N°78b 16.945|SOL LUCRATIU 185.743
SSGGEL/V EN APT N°78¢ 20.173
TOTAL 330.222
TOTAL 37.799| TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 368.021
[6. ORDENACIO
usos ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
INDUSTRIAL | PB+2(1.5) 151.346 227.019 080 0,60 048 108.969
RECREATIU, | PB+2(1.5) 34.397 51.595 085 0,60 051 26314
CULTURAL,
ESPECTACLE
10Cl
TOTAL 185.743 135.283

7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR

8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT

AM 0,410[PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,368|SISTEMA DACTUACIO: COOPERACIO

PLA DETAPES: 1 QUADRIENNI
[9. OBSERVACIONS

1.- L'Us de viari en el SSGGELN-APT de cessi6 gratuita adscrit al sector ho sera d’acord amb el que determina la

norma 19.2.c.2 del PTM.
2.- Amplada minima de carrer: 15/20 m

3- En el disseny i les ordenances del Pla Parcial es tendra especial cura en la integracié paisatgistica de les zones

edificables que conformin les faganes.

4 - Prové de l'aprovacit definitiva de la Revisio del PGOU aprovada a I'octubre de 2005.

5.- Cessio d'aprofitament del 15%.

6.- Li correspon l'assignacio del cost de 'ampliacio de 'EDAR en 3.238.954€.

Imatge 17.Fitxa del sector 1 segons els PGOU
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44.2.2 Sectoré
El PGOU preveu dos sectors contigus, el 6i el 9, que en aquests moments encara no

es troben desenvolupats i sense pla parcial aprovat. Aquests dos sectors es troben

.7

amb una complexitat que no ha afavorit la seva tramitacio.
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Imatge 18.Planol ordenacié del PGOU 2012.

dencial plurifamiliar (145 habitatges) a la zona

de I'entrada d'Inca, amb una geometria poc regular que connecta la carretera de

Sineu amb la de Liubi.

Us resi

s

El sector 6, de 46.187 m? preveu I’

by

mares
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FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: POLIGON RESIDENCIAL I SECTOR 6
SITUACIO: CARRETERA LLUBI SUP. SECTOR: 46.187M2
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 4 650[SGEC/DOIAS* 9846
VIALS | INFRAESTRUCTURES 6.895
EQUIPAMENTS 1.200
TOTAL 12.745]TOTAL 9.846
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SSGGEL14 EN APR N°66 2.076[SOL NO LUCRATIU 12.745
SSGGEL14 EN APR N°64 15.381|SOL LUCRATIU 235%
SSGGEL/V EN APT N74b 2720
TOTAL 36.341
TOTAL 20.177|TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 66.364
[6. ORDENACIO |
Usos ALGADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
RESIDENCIAL|  PB+2(2) 2359% 47192 070 090 063 29731
PLURIF.
TOTAL 23.596 20731
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR [8. GESTIO, PROGRAMACIQ | PLANAJEMENT
AM 0,818]PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448| SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI

[2- OBSERVACIONS |

* Gran equipament segons norma 6 del PTM.

1.-Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessio gratuita a carrec del poligon sense
executar.

Nombre maxim d’habitants: 435

Nombre maxim d’habitatges: 145

2.- Els promotors hauran d’efectuar els corresponents estudis de risc d’inundacio, que s’hauran de revisar per part
de la Direccié General d’emergéncies, incorporant les seves conclusions al Pla Parcial i al Projecte d'urbanitzacio
corresponent.

3.- Cessio del 15% de I'aprofitament.

4.- D'acord amb l'establert a 'art. 156.w) de les NN urbanistiques, a l'art. 185.2 de la Llei 20/2006 Municipal i de
Régim Local i I'art. 6 de la Llei 4/2008 del Sol s’haura de destinar el 30% del nombre d’habitatges i de I'edificabilitat
residencial resultant a habitatge de proteccio publica.

5.- L'lis de viari en el SGEL / V en APT de cessio adscrit al sector ho sera d’acord amb el que determina la norma
19.2.c.2 del PTM.

6.- Li correspon I'assignacio del cost de I'ampliaci6 de 'EDAR en 711.822€.

Imatge 19.Fitxa del sector 6 segons el PGOU 2012.

4.42.3 Sector9

El sector 9, adjacent al sector 6 i confrontant amb I'hospital d'Inca, és de 63.823 m? i
preveu I'Us d'equipaments i serveis
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FITXA SOL URBANITZABLE
1. IDENTIFICACIO
DENOMINACIO: EQUIPAMENT I SERVEIS | SECTOR 9
SITUACIO: CARRETERA SINEU/LLUBI SUP. SECTOR: 63.823M2
2. SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 6.400[SGECIES 3556
VIALS | INFRAESTRUCTURES 5.840|SGEL N°65 3017
EQUIPAMENTS 1500
TOTAL 13.740[TOTAL 6.573
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS. M2 5. SUPERFICIES. M2
SSGGEL15 ENAPR N°73 21.879|SOL NO LUCRATIU 13.740
SSGGELV EN APT N° 74a 2.410|SOL LUCRATIU 43510
SSGGEL/VENAPTN° 76 3669
TOTAL 57.250
TOTAL 27.958| TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 91.781
[6. ORDENACIO |
US0S ALGADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
EQUIPAMENT [ PB+2(1,5) 43510 65.265 070 0,90 0,63 41417
| SERVEIS
TOTAL 43.510 H.117
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR [8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,718|PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448[SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
PLA D'ETAPES: 1 QUADRIENNI

[9. OBSERVACIONS

1.- Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessio gratuita a carrec del poligon sense
executar.

2.- Els promotors hauran d'efectuar els corresponents estudis de risc d'inundacio, que s’hauran de revisar per part
de la Direccié General d’emergéncies, incorporant les seves conclusions al Pla Parcial i al Projecte d'urbanitzacio
corresponent.

3.- Cessit del 15% de l'aprofitament.

4.- Li correspon 'assianacio del cost de I'ampliacio de 'EDAR en 984.426€.

Imatge 20. Fitxa del sector 9 segons el PGOU 2012.

4.4.2.4 Sector?7

El sector 7 amb una superficie de 30.640m2 esta destinat a uns usos industrials i de
serveis i es troba ubicat a la zona nord del PEFI entre I'avinguda Jaume Il'i el sOl rUstic.
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Imatge 21.Planol ordenacié del PGOU 2012.

La fitxa vigent del PGOU 2012 és:

SECTOR 7
SUP. SECTOR: 30.640 M2

|3. SISTEMES GENERALS. M2

DENOMINACIO: POLIGON D'EQUIPAMENT | SERVEIS

FITXA SOL URBANITZABLE

1. IDENTIFICACIO

SITUACIO: CARRETERA D'ALCUDIA
2. SISTEMES LOCALS. M2
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9. OBSERVACION:

1.-Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessio gratuita a carrec del poligon sense

executar.
3.- Li correspon l'assignacio del cost de 'ampliacio de 'EDAR en 328.629€.

* Gran equipament segons norma 6 del PTM.
2.- Cessio del 15% de I'aprofitament.
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Imatge 22. Fitxa del sector 9 segons el PGOU 2012.

4425 Sector10
Es el sector més ubicat al nord del PEFI amb una superficie de 27.483m?i usos industrials

i de serveis. Delimita amb I'Avinguda Jaume |l i el sol rustic, i enrevolta el sistema

general de la ITV.

z

Imatge 23.Planol ordenacié del PGOU 2012.
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La fitxa vigent del PGOU 2012 és:

FITXA SOL URBANITZABLE

1 IDENTIFICACIO

DENOMINACIO: SERVEIS

| SECTOR 10

CARRETERA DALCUDIA SUP. SECTOR: 27.483M2
2, SISTEMES LOCALS. M2 3. SISTEMES GENERALS. M2
ESPAIS LLIURES 2.900|SGCIRV 2.79%
VIALS | INFRAESTRUCTURES 8.964
10221
TOTAL 11,864 TOTAL 2.794
4. SISTEMES GENERALS ADSCRITS, M2 5. SUPERFICIES. M2
SOL NO LUCRATIU 11.864
SOL LUCRATIU 12.825
TOTAL 24.689
TOTAL TOTAL AMB SISTEMES GENERALS 27.483
[6. ORDENACIO
Usos ALCADA SUP. EDIFICA COEF. COEF. COEF. APROF.
MAXIMA SOL M2 BILITAT M2 ZONA SECTOR | HOMOGENIT. | LUCRATIU M2
INDUSTRIAL | PB+2(1,5) 12.825 19.238 080 0,80 0,64 12312
| SERVEIS
TOTAL 12.825 12.312
7. APROFITAMENT MITJA DEL SECTOR 8. GESTIO, PROGRAMACIO | PLANAJEMENT
AM 0,499 PLANEJAMENT A DESENVOLUPAR. PLA PARCIAL
AM AMB SISTEMES GENERALS 0,448| SISTEMA D'ACTUACIO: COMPENSACIO
PLA DETAPES: 1 QUADRIENNI

[9. OBSERVACIONS

1.- Els sistemes generals i els sistemes generals adscrits seran de cessio gratuita a carrec del poligon sense

executar.
2.- Cessio del 15% de 'aprofitament.

3.- Li correspon l'assignacio del cost de 'ampliacié de 'EDAR en 294.775€.
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443 Habitatge ila capacitat de poblacié

Les dades d’habitatge dins el PEFI son les que es presenten a la seglent taula,
computant la totalitat d’habitants dins I'ambit que provenen de:

e Les unitats d'actuacié del PGOU
e Lesilletes consolidades de sol urba

e El creixement residencial del sector 6 previst al PGOU

UA - PLA ESPECIAL

m2 fondaria ed.lflcable m2 fondaria ed.lflcable ALTURES |index HABITATGES |HABITATGES TOTAL HABITANTS
planta pis planta pis HABITATGES
UA 1 7242 0 3 1/[40] 1 181,05 0 181 453|
UA 2 2417, 257, 2i3 1/|55| 40 43,95 6,425 50) 126
UA 12 3395 302 2i3 1/[55| 40 61,73 7,55 69) 173
UA 13 3014 2 1/]55[ 1 54,80 0| 55 137
UA 15 5492 3 1/]40[ 1 137,30 0| 137 343
UA 19 1775 552 2i3 1/| 55/ 40 32,27 13,8 46 115
TOTAL 539 1347
ILLETES CONSOLIDADES
m2 fondaria ed.lflcable m2 fondaria ed.lflcable ALTURES |index HABITATGES |HABITATGES TOTAL HABITANTS
planta pis planta pis HABITATGES
30688 2872 755 2i3 1/| 55/ 40 52,22 18,875 71 178|
31673 3016 895 2i3 1/| 55/ 40 54,84 22,375 77) 193]
31675 549 589 2i3 1/| 55 40 9,98 14,725 25| 62|
31692 1013 3 1/|40[ 1 25,33 0 25) 63|
31698 2121 903 2i3 1/| 55| 40 38,56 22,575 61] 153
32683 2059 832 2i3 1/|55| 40 37,44 20,8 58| 146
33688 476 827 2i3 1/]55[40 8,65/ 20,675 29 73]
33688_01 767 3 1/]40[ 1 19,18 0 19 48]
31698_01 1361 2 1/]55[ 1 24,75 0| 25) 62|
32683_01 1517 2 1/|55[ 1 27,58 0| 28 69
32683_02 1365 2 1/|55[ 1 24,82 0| 25| 62|
28677_01 367, 3 1/|40[ 1 9,18] 0 9 23]
TOTAL | 453 1131]
SECTOR 6
TOTAL
HABITATGES I
[sectore | | 145 363
|TOTAL UA + CONSOLIDAT + SECTOR 6 | 1.136] 2.841|
Taula 7. Dades d'habitatge dins I'ambit del PEFI

El sostre d'habitants dins I'ambit del PEFI és de 2.841, tenint en compte que la
superficie total del PEFI de 133 Ha, fa una densitat residencial maxima de 21.34
habitants/Ha.

44.4 Patrimoni

Dins I'ambit del PEFI ens trobam una serie d’elements catalogats segons el Catdleg
de Patrimoni historic vigent (BOIB NUm. 176 27 de novembre de 2012), aquests son els
seguents:
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e INC-A030 - Talaiot de can Vic

e INC-BO00S - Creu carretera de Sineu

e INC-F028 - Molide vent de ca n'Arnauet
e [INC-B0O08 - Creu d'en Roca

e INC-D124-Can Vic

e INC-F049 - Sinia

e INC-FOS58 - Sinia

Per I'dmbit del PEFI transcorren les Rutes d'interés
cultural i naturalistic establertes pel Pla Territorial,
essent:

¢ Ruta arqueologica
e Ruta del gotic

e Ruta dels Castells Imatge 24.Creu de la carretera de
Sineu
e Ruta del Barroc

s Ruta Arfa-Lluc

Imatge 25.Rutes d'interés cultural i naturalistic del Pla Territorial

Tenim I'existencia de 8 camins historics, alguns d’ells que han perdut la continuitat per
les noves infraestructures i d’altres que encara mantenen la seva continuitat.

Camins tallats:
e Cami de Can Gisca
e Camide Ses Creus
e Camide Can Boqgueta
e Cami Vell de Costitx
e Cami Vell de Llubi
Camins amb continuitat:
e Cami Vell de Santa Magdalena
e Cami Vell d'Alcudia

e Camide Son Bennasar
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Imatge 26.Cami vell d'AlcUdia amb confinuitat

Aquesta estructura de camins s'ha de preservar, posar en valor i potenciar.
Actualment I' Ajuntament estd redactant I'Inventari de camins del municipi.

Imatge 27.Cami vell de Liubi, tallat per la Ma-13

445 Aparcaments

A la zona del PEFI s’"han computat 1.243 aparcaments publics existents, distribuits en
avingudes i carrers o en bosses d’aparcament, com és la zona exterior del camp del
Constancia. S'ha de tenir en compte que I'ambit del PEFI és estrategic pel fet de la
situacidé a l'entrada de la ciutat ila seva connexid al centre, pel que s'haurd d'estudis
la possibilitat de generar bosses d’aparcaments tant per donar serveis als usos previst
al PEFI com per alliberar el casc urbd dels vehicles.

4.5 Ordenaciod del sol rustic

Es sol rUstic del PEFI es considera sol romanent. Aquest sol és situa en els perimetres del
PEFI i segons el PGOU esta format per sol rUstic general, i drees de transicid de
creixement i harmonitzacié en la segUent proporcid:

SOL RUSTIC PGOU
SUP. m2 %
AT-H 166.853,71 32%
AT-C 283.958,78 54%
SRG 76.711,65 15%
TOTAL SOL RUSTIC 527.524,14 100%
Taula 8. Sol rustic del PGOU
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e m e ———————
-

3 AMBIT PEFI

AT-C_PGOU
7] AT-H_PGOU
SRG_PGOU

Imatge 28.Planol de sol rustic segons el PGOU

4.6 El paisatge

L'ambit del PEFI és una zona de transicid delimitada per una forta infraestructura com
és la I'Autovia Ma-13 i la facana de la trama urbana consolidada del nucli. Les
facanes més perceptibles, al ser les més transitades del fransit rodat, coincideixen
amb aquests dos eixos longitudinals, aixi com els seus transversals com entrades cap
a la ciutat.

La previsi6 de nous creixements encara sense executar, els usos existents i les grans
infraestructures provoquen en aquests moments I'aparicié d'un paisatge de poca
qualitat en el qual s’ha d'intervenir per millorar.

S'inclou com a document annex un Estudi d’'incidencia paisatgistica.
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5 Criteris d’ordenacid

5.1 Millora de la imatge de la ciutat

L’ambit de I'area de reconversié es troba a I'enfrada a la ciutat i envoltat de fortes
infraestructures i equipaments que provoquen una incidéencia elevada en
I'observador. Tal com s’exposa a I'estudi d’incidencia paisatgistica s'ha d’ldentificar
la diversitat paisatgistica dintre de cada sistema territorial a partir de la definicidé
d’'unitats de paisatge. Pel que fa a la definicid de les unitats de paisatges del diferents
sistemes territorials, es pren com a punt de partida les principals vies de comunicacio,
gue son on es troben la major part dels observadors que transiten I'ambit.

S'estableixen els principis, estrategies i directrius que permetran adoptar mesures
especifiques destinades a la valoracid i proteccid del paisatge en el seu ambit
d'aplicacié. Amb aquesta finalitat s’han fixat els objectius de qualitat paisatgistica de
I'ambit d'estudi analitzant les activitats i processos que incideixen al paisatge i
proposant les mesures i accions necessaries per aconseguir els objectius de qualitat
fixats.

Imatge 29.Fotografia des de la Ronda de Migjorn amb I'aparicié de nous centres comercials a I'enfrada de la
ciutat.

5.2 Creacio d'un nou poligon industrial.

A partir de la modificacid puntual niUm. 29 del PGOU 1987 I'Ajuntament d'Inca es va
promoure la classificacid de sol necessaria per a la creacié d'un nou poligon
industrial. La revisié del PGOU aprovada definitivament el 25 d’octubre de 2005, ja va
incorporar I'ambit definitiu del sector nUm. 1 destinat a poligon industrial, aixi mateix
ho va recollir la Revisié del PGOU de 2012 .

El pla parcial corresponent fou aprovat definitivament amb prescripcions (BOIB Num.
124 del 23 d'agost de 2012).
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La classificacié del sol, el desenvolupament il’ execucid material del Sector 1 queda
exclos de les determinacions establertes pel PEFI a I'empara del disposat a DT3¢ de la
Llei 4/2010.

APROVACIO PROVISIONAL MAIG 2,011

:%:\:> AJUNTAMENT D'INCA

PLA PARCIAL DEL POLIGON
DE SERVEIS | TECNOLOGIC D'INCA

PLANOS DE_ORDENACION

6

ZONIFICACION =
1/2.00

PENGNPEAY UDANE, 51

| b IR 20

Imatge 30.Zonificacié del Pla Parcial aprovat del Sector 1- Poligon industrial

Imatge 31.Terrenys on es desenvolupard el Sector 1
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53 Implantacio de I'Hospital Comarcal d'Inca.

La construccid de I'Hospital Comarcal va finalitzar el 2006 i va iniciar la seva activitat
al gener de 2007, amb el funcionament de part de les especialitats de consultes
externes, i progressivament va anar incorporant la resta de serveis fins a estar en ple
rendiment a partir de I'any 2008. Actualment, amb una plantila de prop de 790
professionals, I'Hospital Comarcal d'Inca atén una poblacid de referencia d'unes
121.999 persones.

Actualment s’estd executant una ampliacié a la zona sud.

Imatge 32.Facana principal de I'Hospital Comarcal d'Inca

Imatge 33. Vista aeria de I'Hospital Comarcal d'Inca

54 Creacié d'una nova zona d'equipaments i serveis entre I'hospital i el sol
urba d'Inca.

EI PGOU 2012 ja va proposar una zona de serveis i equipaments i una zona residencial
entre I'hospital i la trama urbana existent, a partir de la classificacié de dos nous sector
de sol urbanitzable. El sector nUm. 6 destinat a usos residencials amb un gran
component de grans equipaments que representen el 32,22 % de la seva superficie i
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el sector nUm. 9 destinar a serveis i altres equipaments publics i privats, amb un nivells
de cessions de sistemes generals del 32,72 %.

La proposta del PEFI és la d'unificar els sectors 6 i 9 en un Unic sector, que passaria a
ser el nou sector 11. La proposta és la de mantenir els limits i aprofitaments d’aquest
sector pero unificar i reubicar els sistemes generals.

Es manté el sostre dels 145 habitatges del sector 6 en una franja paraliela a la
carretera de Sineu, i s'ubica una franja d’equipaments a la carretera de Llubi.

Imatge 34.Fotografia aeria de la zona dels Sectors 6 9 (Font: IDEIB 2015)
wt T ,%‘\:W/ e e

.ﬁﬁé.&—"_{-"»
PR =T

Imatge 35. Vista aeria dels terrenys dels sectors 6 i 9, que separen I'Hospital comarcal del nucli urbd d'Inca.

55 Millora dels accessos a la civtat d'Inca, especialment els de la
carretera de Sineu i Llubi.
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Tot i que els accessos a la ciutat des de la Ma-13 estan executats i en funcionament
es proposa una intervencid paisatgistica als mateixos a fravés de les segUents
actuacions de millora paisatgistica (AMP):

e Accés carretera Palma

e Accés carretera Sencelles.
e Accés carretera Sineu.

e Accés carretera Llubi.

Accés carretera Alcudia

e Accés del tren.

5.6 Creacio de zones verdes en els accessos a la ciutat.

El PGOU 2012 ja preveu una serie de zones verdes a I'ambit del PEFl. El
desenvolupament dels Plans Parcials previst dins I'admbit de I’ART permetran
I'obtencié d'aquests terrenys que passaran a propietat municipal. Algunes es
preveuen en el llindar, tant a la carretera d’'AlcUdia com de I'autovia Ma-13, d'alfres
es preveuen a l'interior de I'ambit.

5.7 Donar nova resposta als comportaments urbanistics de la ciutat.

Aquest objectiu és fruit de la proposta sorgida de I'aprovacié inicial de la modificacio
puntual n°3 del PTIM al 2021.

MODIFICACIO N¢ 3 DEL PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLORCA  PTIM
DOCUMENT PER L’APROVACIO INICIAL
MODIFICACIO ANNEX I: AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL (ART)

ART-11 OPERACIONS ESTRATEGIQUES EN ELS TRES NODES TERRITORIALS DE LES ILLA (Paima, Inca |
a0 EXECUCIO

Diferida
Introduccié.

Aquestes son de i millora dels accessos i la qualitat urbana dels

tres nodes territorials: Paima, Inca | Manacor.

ART 11.1.- FAGANA D"INCA

OBJECTIUS
*  Millora de la imatge de la ciutat
Creacié d'una nova zona d'equipaments i serveis entre Fhospital i el 50 urba d'inca.
*  Millora dels accessos a la ciutat d'inca, especiaiment eis de la carretera de Sineu i Liubi
*  Creacié de zones verdes en els accessos a la ciutat
* Donar nova resposta als comportaments urbanistics de fa ciutat

*  Establir una politica de gestid del paisatge que consideri el seu valor intrinsec en tot el municipi

INSTRUMENT DE DESENVOLUPAMENT

*  Pia de Reconversid Territorial | Projecte de Millora Territorial

Imatge 36. Annex | de la Modificacié n°3 del PTIM

Aquesta proposta no deixa de ser molt generica i la modificacidé n°3 del PTIM tampoc
concreta quines son els objectius concrets que persegueix. Aixi mateix afecta al
conjunt de tota la ciutat i no és especifica de I'ambit de I'area de Reconversio 11.1.
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Tot i qixi la proposta paisatgistica del PEFI es relaciona directament amb la resta de la
ciutat, donant continuitat als espais lliures i de comunicacidé, tant cap al centre de la
ciutat, com al perimetre.

Imatge 37.Proposta paisatgistica del PEFI en relacid al conjunt urbd

58 Establir una politica de gestié del paisatge que consideri el seu valor
intrinsec en tot el municipi.

Aquest objectiu és fruit de la proposta sorgida de I'aprovacié inicial de la modificacio
puntual n°3 del PTIM al 2021. La proposta no deixa de ser molt generica i la
modificacid n°3 del PTIM tampoc concreta quines son els objectius concrets que
persegueix. Aixi mateix afecta al conjunt del municipi i va més enlld de I'ambit de
I'area de Reconversio 11.1.

Tot i aixi els PEFI estableix una politica clara sobre la gestié del paisatge a la facana
de la ciutat que es pot transposar a la resta del nucli urbad.
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6 Model d’ordenacié proposat

6.1 Les unitats de paisatge

Tali com exposa I'estudi d'incidencia paisatgistica a fravés de I'andlisi i valoracié del
ts de paisatge en tot I'Gmbit.

N ]

e

Imatge 38. Unitats de paisatge

Aquesta distribucid s'ha entes a partir de les principals vies d'accés a la ciutat. Esta
conformat per I'espai lineal i paral el a la ciutat que delimiten I'autovia i la carretera
d'Alcudia i al mateix temps travessat perpendicularment per les principals vies
d’'accés a Inca.

Aixi mateix s’han establers objectius i criteris d’intervencié paisatgistics per cada una
de les unitats de paisatge.
6.2 Ambits d’intervencié (AP)

A partir de les unitats de paisatge establertes, es proposen dos tipus d’ambits
d’'intervencié per tal de donar compliment als objectius proposats al Pla Territorial.
Aquests ambits d’intervencio es regules mitjancant les:

e Actuacions de millora paisatgistica (AMP)

e Arees de reconversié urbana (ARU)
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La delimitacié proposada és un limit maxim i és en tot cas complementari al
planejament urbanistic vigent. Aixo vol dir que, a més, és necessari complir la resta de
les condicions d’ordenacié detallada del planejament urbanistic vigent pel que fa a
totes les limitacions i regulacions complementadries que hi siguin aplicables.

6.2.1 Actuacions de millora paisatgistica (AMP) (ED)

Son aquelles zones del territori dins I'ambit del PEFI en els quals I'ordenacié compta
amb singularitats propies que fan que sigui necessari executar actuacions de millora
paisatgistica per tal de millorar la imatge de la ciutat per tal de donar compliments
als objectius de la ART 11.1.

SN
e ™,

------

1.3 Limit del Pla Especial
»»»»»

Imatge 39. Arees de millora paisatgistica

6.2.2 Arees de reconversié urbana (ARU) (ED)

Sén aquelles zones del territori dins I'ambit del PEFI en els quals I'ordenacié compta
amb singularitats propies que fan que sigui necessari executar actuacions de
reconversid urbana per tal de millorar la imatge de la ciutat per tal de donar
compliments als objectius de la ART 11.1.
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7 Limit del Pla Espedial

Imatge 40. Arees de reconversié urbana

En resum son:

OBJECTIUS PTIM COoDI AMBIT D'INTERVENCIO UBICACIO INSTRUMENTS DE DESPLEGAMENT
e Projecte
Projecte WeelitseE urbanitzacié/dotacié
1 2 3 4 5 6 7 8 Sy . P, puntual . N
estrategic/paisatgistic de serveis/projecte
PGOU A
obra publica

X X AMP-1 | Actuacié de millora paisatgistica Bulevard sud X X

X X AMP-2 | Actuacié de millora paisatgistica Bulevard nord X X

X X AMP-3 | Actuacié de millora paisatgistica | Front de I'autovia X

X X AMP-4 | Actuacié de millora paisatgistica | Accés de Pama X

X X AMP-5 | Actuacié de millora paisatgistica AEEESED X

Sencelles

X X AMP-6 | Actuacié de millora paisatgistica Accés del tren X

X X [ x AMP-7 | Actuacié de millora paisatgistica | Acces de Sineu X X

X X AMP-8 | Actuacié de millora paisatgistica Accés de Llubi X

X X AMP-9 | Actuacié de millora paisatgistica | Parc agrari nord X X

N Gran Via -
X X ARU-1 Area de reconversié urbana Carretera de X X
Sineu
X X [ x ARU-2 Area de reconversi6 urbana Corre'r '”*eg.“’c"’ X X
Hospital - Ciutat
X ARU-3 Area de reconversié urbana Carrer Mostassaf X X
X ARU-4 Area de reconversié urbana ELP Sectors 7i 10 X
Taula 4. Resum dels ambits d'intervencid i els corresponents instruments de desplegament
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La delimitacid dels ambits queda recollida al Planol d’'Instruments de desplegament
ORD-0. En el document annex Fitxes d’ambits d’intervencié es detallen cada una de
les actuacions.
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7 Estudi de mobilitat generada

Segons l'article 45.5 de la LUIB, els plans especials han d'incloure un estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada que, si s'escau, defineixi les mesures a adoptar
respecte dels grans centres generadors de mobilitat que es prevegin:

Article 45. Plans especials {...)

5. Aixi mateix han de disposar, com a minim, del desenvolupament dels
estudis justificatius i complementaris necessaris, dels planols d'informacid i
d’ordenacié que corresponguin, i de les normes i els catalegs que escaiguin.
S’ha d'incloure un estudi d’avaluacid de la mobilitat generada que, si
s'escau, ha de definir les mesures per adoptar respecte dels grans centres
generadors de mobilitat que es prevegin, i han d’'incorporar I'estudi
ambiental estrategic segons I'establert a la legislacié ambiental tret que, per
la seva finalitat i objecte, I'organ ambiental acordi I'exoneracio pel fet de no
tenir efectes significatius sobre el medi ambient.

No obstant I'anterior, el present Pla Especial, atesa la seva finalitat de millora
paisatgistica, no preveu nous grans centres generadors de mobilitat ja que no
contempla, en cap cas, nous projectes d'urbanitzacid, canvis sobre equipaments i
espais lliures publics ni alteracions de la xarxa vidria.

Per tot I'exposat, es considera innecessaria la redaccié d'un estudi de mobilitat
generada.
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B. PROGRAMA D’ACTUACIONS

1 Infroduccié
Els objectius del Pla Especial de la Facana d'Inca son:
e Millora de la imatge de la ciutat.

e Creacié d'una nova zona d'equipaments i serveis entre I'nospital i el sol urbd
d'Inca.

e Millora dels accessos a la ciutat d'Inca, especialment els de la carretera de
Sineu i Llubi.

e Donar nova resposta als comportaments urbanistics de la ciutat.

e Establir una politica de gestid del paisatge que consideri el seu valor infrinsec
en tot el municipi.

Per tal de dur a terme aquests objectius es defineix un marc general d'actuacions i
d’intervencions al PEFI amb la seva quantificacié economica.

2 Actuacions

El present programa d’actuacions permetrd una correcta coordinacié de les accions
d’'inversions de diferents administracions i servird de guia a I'agjuntament per decidir
els tipus d’accions a dur a terme per la realitzacié d’aquest pla especial.

Les actuacions especifiques del Pla Especial son:

AMP-1 1.1 Canvi de seccid de la via a un caracter més urbd. Creacié d'un parc
lineal, eliminacié de carrils i reorganitzacioé d'aparcaments
AMP-2 2.1 Canvi de seccid de la via a un cardacter més urbd. Creacid d'un parc
lineal, eliminacid de carrils i reorganitzacié d'aparcaments
2.2 Eliminacié del pont de I'avinguda Reis Catolics
AMP-3 3 Integracié paisatgistica de la fagana oest de la via Ma-13
AMP-4 4:1 Integracio paisatgistica del futur Sector 1 i accés ala
ciutat
5.1 Integracié paisatgistica del futur Sector 1 i accés ala
AMP-5 :
ciutat
6.1 Integracié paisatgistica del futur Sector 1, la zona esportiva i
AMP-6 || b ) . -
I'estacio fransfomadora i acceés a la ciutat
7.1 Parc entrada principal de la ciutat
Propostes 7.2 Integracié paisatgistica de I'Hospital, I'estacié transformadorai
el camp de futbol
AMP-7 - . . .
7.3 Connexié de vianants baixador tren - Hospital
7.4 Preservar traca cami vell d'Alcudia
7.5 Soterrar esteses eléctriques
8.1 Integracié paisatgistica de la nova zona d'equipaments entre
AMP-8 | N . g o -
I'Hospital i la ciutat aixi com l'acés a la ciutat
9.1 Integracié paisatgistica de la nova zona facana de la
AMP-9 :
ciutat
1.1 Nou abaixador de tren
ARU-T [ 2 Ampliacié aparcament bus
1.3 Connexi® amb gran Via
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2.1 Creacié d'una nova zona d'equipaments i serveis entre

—— I'hospital i el sol urbd d'inca.
3.1 Rehabilitacié constructiva, energetica i estetica de de I'edifici
existent

A 3.2 Proposta de reordenacio de volums
3.3 Adaptcid i reajust d'alineacions i rassants

ARU-4

4.1 Unificacié d'espais lliures

mares
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C.
1

ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

Infroduccio

Els objectius del Pla Especial de la Facana d'Inca son:

Millora de la imatge de la ciutat.

Creacié d'una nova zona d'equipaments i serveis entre I'nospital i el sol urbd
d'Inca.

Millora dels accessos a la ciutat d'Inca, especialment els de la carretera de
Sineu i Llubi.

Donar nova resposta als comportaments urbanistics de la ciutat.

Establir una politica de gestié del paisatge que consideri el seu valor intrinsec
en tot el municipi.

Per tal de dur a terme aquests objectius, d'acord amb ['establert al Programa
d’Actuacions, s'elabora I'Estudi Economic Financer per a avaluar el cost economic,
el pla plurianual del programa d’actuacions i el financament que faran viable
I'adequacid i manteniment del PEFI.

2

Capacitat financera i pressupostaria

El pressupost de I'Ajuntament d’'Inca a I'any 2022 és:

CAPIiTOL IMPORT INGRESSOS 2022 | IMPORT DESPESES 2022
CAP | 10.637.213,39 15.678.525,87
CAPII 710.199,78 13.005.384,71
CAP Il 9.169.136,51 -

CAP IV 9.805.024,25 1.266.736,00
CAPV 131.692,00 25.000,00

CAP VI - 2.844.567 41
CAP VI 2.516.948,06 150.000,00

CAP VI 35.000,00 35.000,00
CAP IX - -
TOTAL 33.005.213,99 33.005.213,99
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En aquest mateix sentit, I'apartat 4, de I'article 22 sobre Avaluacié i seguiment de la
sostenibilitat del desenvolupament urbd, i garantia de la viabilitat tecnica i
econdmica de les actuacions sobre el medi urbd del Reial Decret 7/2015, de 30
d'octubre, pel qual s'aprova el text refds de la Llei del SOl i Rehabilitacid Urbana, és
obligatori que els instruments d’'ordenacié incloguin un informe o memoria de
sostenibilitat economica.

El contingut de l'informe de sostenibilitat econdmica per als plans generals es detalla
en els articles 39 de la LOUS i 88 del Reglament de la LOUS per a I'ambit de lilla de
Mallorca. Ates que les normes no descriuen el contingut que ha de tenir I'estudi
especificament per als plans especials, s'estard a I'estipulat en els anteriors articles.

Les actuacions en propietat publica ja estan contemplades en I'estudi economic i el
programa d’actuacié del PGOU 2012.

3.1 Titularitat dels terrenys

Els terrenys inclosos en els ambits d'actuacié d'aguesta modificacié son de propietat
publica i privada, tot i que no es preveu cap altra expropiacié de les contemplades
en el PGOU 2012.
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4 Pla plurianual del programa d’actuacions

Les actuacions previstes al programa d'actuacions i les despeses peridodiques de
conservacid i manteniment, es duran a terme en funcid d'un pla plurianual que
comprendrd un periode de temps de 8 anys.

Com és normal als estudis economics i financers dels instruments de planejament, la
temporalitzacié de les actuacions constitueix una projeccié programatica subjecta a
variacions derivades, entre d’'altres, de les tramitacions dels procediments
administratius necessaris per a la seva execucio, de les autoritzacions i informes que
siguin preceptius i de I'existencia del credit suficient i adequat als pressupostos anuals
de les administracions afectades.

AMBIT  CODI MESURA  SUPERFICIE (m2) AGENT INVERSOR PROGRAMA D'CTUACIO
AMP-1 AMP-1.1 58.793,12 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-2 AMP-2.1 48.007,48 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-2.2 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-3 AMP-3.1 66.560,24 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-4 AMP-4.1 38.711.59 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-5 AMP-5.1 9.101.04 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-6 AMP-6.1 7.525.68 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-7.1 87.901,71 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-7.2 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-7 AMP-7.3 CONSELL DE MALLORCA 1 ANYS
Actuacions AMP-7.4 Sectors 6 19 - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-7.5 Sectors 8 ANYS
AMP-8 AMP-8.1 24.992,49 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
AMP-9 AMP-9.1 214.302,07 Ajuntament - PGOU 2012 4 ANYS
ARU-1.1 SFM - CAIB 4 ANYS
ARU-1 ARU-1.2 18.940,51 SFM - CAIB 2 ANYS
ARU-1.3 ARU-1 4 ANYS
ARU-2 ARU-2.1 63.657.,91 SECTOR 619 - PGOU 2012 4 ANYS
ARU-3.1 ARU-3 - Projecte estrsatégic 4 ANYS
ARU-3 ARU-3.2 9.022,47 ARU-3 - Projecte estrsatégic 4 ANYS
ARU-3.3 ARU-3 - Projecte estrsategic 4 ANYS
ARU-4 ARU-4.1 10.148,04 Sectors 7110 - PGOU 2012 4 ANYS
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5 Finangament i viabilitat del programa d’actuacions

El financament per dur a terme les actuacions previstes al PEFI han de sortir dels
pressupost general d'Inca i algunes actuacions concretes dels Serveis Ferroviaris de
Mallorca que en agquests moments ja s’estan executant.

Les actuacions que afecten a I'Ajuntament ja estan previstes en el programa
d’actuacio i estudi economic financer del PGOU 2012.

A Inca, a data de la signatura electronica
Per I'equip redactor,

Jaume Luis Salas Francesc Alemany Bennasar Carlos Mena Ribas

Arquitecte i urbanista Arquitecte Municipal Cap del Departament
d'Urbanisme i Habitatge

\
Mares::" Lietrat Municipal
territori erra unicipad

Fi rmado por LU S SALAS JAUME
XAVI ER - ***1379** el dia
16/ 03/ 2023 con un certificado
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