
INFORME-PROPOSTA que emet el  cap de l'Àrea d'Urbanisme i  Habitatge i  lletrat 
assessor Municipal i l’arquitecte municipal envers a determinar l’àmbit d’aplicació del 
Decret-llei 6/2023, de 2 d’octubre, de mesures urgents en matèria d’habitatge; perquè 
s’elevi a la decisió del PLE DE L’AJUNTAMENT.  

VIST que per part del Govern de les Illles Balears, a través del Consell de Govern, ha 
aprovat  el  Decret-llei  6/2023,  de  2  d’octubre,  de  mesures  urgents  en  matèria 
d’habitatge, publicat al boib dia 3/10/2023, establint la seva entrada en vigor l’endemà a 
la seva publicació. 

ATÈS  que  el  Decret-llei  6/2023,  té  per  objecte  adoptar  mesures  extraordinàries  i 
urgents per augmentar l’oferta d’habitatge a preu assequible a les Illes Balears, creant 
la figura d’habitatges de preu limitat (HPL).

ATÈS que part d’aquestes mesures implica la modificació de la Llei 12/2017, de 29 de 
desembre, d’urbanisme de les Illes Balears i  tenen una incidència directa amb les 
determinacions del planejament municipal, en concret , les mesures extraordinàries i 
temporal  que  implique  el  desplaçament  de  les  normes  del  planejament  són  les 
següents:

- Disposició addicional dissetena. Norma temporal per facilitar la reconversió de locals 
existents en habitatges.

-  Disposició  addicional  divuitena.  Norma  temporal  de  modificació  de  densitat 
d’habitatges i per facilitar la divisió d’habitatges unifamiliars entre mitgeres.

-  Disposició  addicional  vintena.  Norma temporal  de  canvi  d’ús  i  d’aprofitament  als 
terrenys qualificats com a equipament públics i privats.

- Disposició addicional vint-i-unena. Actuacions per permetre el creixement en alçaria.

En tot cas, es preveu a les diferents Dispocisions addicionals que els ajuntaments, en 
l’àmbit de les seves competències i mitjaçant acord de Ple, poden decidir no aplicar 
aquestes mesures i/o limitar la seva aplicació, per diferents raons i/o circunstàncies que 
s’exposen a la norma, així com altres que siguin considerades per l’ajuntament en 
qüestió. 

En  aquest  sentit,  l’Ajuntament  d’Inca,  una  vegada  analitzades  les  mesures 
extraordinàries del Decret-llei, considera que ha d’adoptar el corresponent acord de Ple 
per evitar i limitar la seva aplicació en aquells àmbits que mereixen una especial cura i 
protecció davant les mesures proposades. 

En  concret,  les  mesures  on  l’Ajuntament  considera  que  ha  d’actuar,  limitar  i/o 
exceptuar la seva aplicació, són les previstes: 
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 A  la  Disposició  addicional  dissetena,  Norma  temporal  per  facilitar  la 
reconversió de locals existents en habitatges, en aquells locals de planta 
baixa  que  donin  front  als  vials  delimitats  al  plànol  I-01,  perquè  consideri 
necessari  garantir  la  protecció  i  potenciació  del  teixit  comercial  d’Inca, 
mantenint  un  eix  estratègic  per  preservar  l’activitat  comercial  i  la  barreja 
d’usos i activitats en la zona delimitada al plànol esmentat. 

Es considera que la zona delimitada, ha de matenir la vocació comercial de la 
ciutat i potenciar el petit i mitjà comerç de proximitat, apostant per un centre 
comercial a cèl obert i dins la ciutat. 

 A la Disposició vint-i-unena sobre Actuacions per permetre el creixement 
en  alçària  les  zones  no  delimitades  al plànol  I-02,  perquè  consideri 
necessari garantir la protecció  paisatgística, de proporció de la secció vial 
urbana i de preservació de l'entorn.

Aquesta  delimitació  s’ha  elaborat  a  partir  d’un  estudi  amb sistemes d’informació 
geogràfica a partir de dades següents dades:

 Usos existents a dia d’avui a partir de dades de cadastre en data Setembre 
2023.

 Altures de les edificacions a partir de dades de cadastre en data Setembre 
2023.

 Amplada de vials
 Qualificacions i paràmetres edificatoris del PGOU vigent

Altures edificacions segons cadastre 2023
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Amplada de carrers 

Usos de les edificacions segons cadastre 2023
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Regulació d’alçades del PGOU 2012

Edificis que sobrepassen les alçades regulades pel PGOU 2012

Fonaments de dret 

1.- L'Ajuntament, en l'exercici de les seves competències en matèria de planejament 
urbanístic que l'atorga l'article 25.2 a) de la Llei 7/1986, de bases de règim local, adopta 
aquest acord amb l’objecte de dur a terme la limitació de l’aplicació del Decret-llei C
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6/2023 a l’àmbit del municipi d’Inca. 

2.- Conforme al previst a l’article 83 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, de procediment 
administratiu comú de les administracions públiques, s’estableix un ternini d’informació 
pública, per a la presentacio de al·legacions i/o suggeriments per part dels interesats. 
En tot  cas,  aquesta informació pública no suspèn i/o retardar l’aplicació de l’acord 
plenari que serà d’immediata aplicació, en el moment de la seva aprovació.  

3.- D’acord amb el que disposa l’article i 47.2 ll) de la Llei Reguladora de les Bases de 
Règim Local de 2 d'abril de 1985, modificada per la Llei 57/2003, de 16 de desembre, 
de Mesures per a la Modernització del Govern Local, en quant a la tramitació dels 
instruments de planejament serà necessari el vot favorable de la majoria absoluta del 
número legal de membres de la Corporació, essent aplicació de forma extensiva en 
aquest cas que ens ocupa. 

ATÈS que, com a fonaments de dret processal, les disposicions legals i reglamentaries 
aplicables són els articles 4.1.c) i e), 22.2.c), 25.2.d) i 47.3.i) de la Llei Reguladora de 
les Bases de Règim Local de 2 d'abril de 1985; i els articles 4.1.c) i e), 50.20, 82.3, 
123.1, 163 i següents del Reglament d'Organització, Funcionament i Règim Jurídic de 
les Corporacions Locals de 28 de novembre de 1986, el cap de l’Àrea d’Urbanisme i 
Habitatge i l’arquitecte municipal que subscriuen sotmeten el present Informe-Proposta   
a la consideració de la presidenta de la Comissió Informativa de Medi Ambient i Model 
de Ciutat perquè, si és procedent, s’elevi la seva aprovació a l'Ajuntament en PLE, 
òrgan competent per resoldre, la següent PROPOSTA D'ACORD:

1.- ACORDAR limitar l’aplicació, a l’àmbit del municipal d’Inca, del Decret-llei 6/2023, 
de d’octubre,  de mesures  mesures urgents en matèria d’habitatge, en el  següents 
termes: 

- No serà d’aplicació la Disposició addicional dissetena, Norma temporal per 
facilitar la reconversió de locals existents en habitatges,  en aquells locals de 
planta baixa que donin front als vials delimitats al plànol I-01.

- No serà d’aplicació la Disposició vint-i-unena sobre actuacions per permetre 
el creixement en alçària, a les zones no delimitades al plànol I-02.

2.-  SOTMETRE  el  present acord a informació pública per un termini  d’UN MES, 
mitjaçant la seva publicació al Butlletí Oficial de les Illes Balears, a la web municipal i  
a un dels diaris de major difusió en l’àmbit de les Illes Balears i en l’Illa de Mallorca,  
als efectes de la presentació de les al·legacions i/o suggeriments que es considerin 
oportuns.

El present acord, en tot cas, serà d’aplicació immediata des de la seva aprovació pel  
Ple de l’Ajuntament. 

Inca, a data de signatura elecrtrònica
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El cap de l’Àrea d’Urbanisme i Habitatge L’arquitecte municipal
lletrat assessor Municipal

 

Carlos Mena Ribas Francesc Alemany Bennàssar
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