
DEPARTAMENT 
EMISSOR URBANISME

PROCEDIMENT planejament Pla Parcial Sector 10 

NÚM. D’EXPEDIENT 4372/2024

INTERESSAT JUNTA DE COMPENSACIÓ SECTOR 10 DE INCA

EMPLAÇAMENT SECTOR 10 PGOU

REFERÈNCIA 
CADASTRAL -

TRÀMIT INFORME TÈCNIC MUNICIPAL 

TIPUS D’ACTUACIÓ Plans parcials d’ordenació urbana

OBJECTE ACTUACIÓ 
URBANÍSTICA PLA PARCIAL SECTOR 10

ASSUMPTE  PLA PARCIAL D’ORDENACIÓ DEL SECTOR 10 D’INCA
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NORMATIVA D’APLICACIÓ I CLASSIFICACIÓ/QUALIFICACIÓ DEL SÒL

Normativa d’aplicació

- Revisió del Pla General d’Ordenació Urbana d’Inca per a la seva adaptació al Pla territorial de Mallorca i del Catàleg  
de patrimoni històric de la dita revisió. Aprovació per la Comissió Insular d’Ordenació del Territori i Urbanisme, en 
sessió celebrada el dia 26 d’octubre de 2012. BOIB núm. 176 de 23/11/12 (PGOU)

- Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (LUIB)
- Reglament per a l’Illa de Mallorca de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (RLUIB)
- Catàleg d’elements d’interès artístic, històric, arquitectònic ambiental i patrimoni històric del terme municipal d’Inca.  

Aprovació per la Comissió Insular d’Ordenació del Territori i Urbanisme, en sessió celebrada el dia 26 d’octubre de  
2012. BOIB núm. 176 de 27/11/12 (Catàleg)

L’àmbit  del  Pla  Parcial  afecta  als  terreny  amb  a  qualificació  urbanística  del  qual  conforme  al  
planejament aplicable és:

- Classificació del sòl: RÚSTIC-AT
- Qualificació: Urbanitzable Programat. Sector 10. SGCI/RV
- Afeccions catàleg: Entorn de protecció Rutes d’Interès cultural: Ruta arqueològica, Ruta dels Castells i Ruta del 

Barroc.
- Fitxa PGOU Sector 10:
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ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS I SITUACIÓ URBANÍSTICA

1. No consten antecedents dins l’expedient.

AUTORITZACIONS I INFORMES PREVIS 

1. Es sol·licita informe jurídic sobre les autoritzacions i/o informes previs necessaris.

INFORME TÈCNIC

1. S’ha presentat la documentació tècnica preceptiva del PLA PARCIAL D’ORDENACIÓ DEL SECTOR 
10 D’INCA”. La documentació presentada consisteix en:

1.1. Memòria del Pla Parcial del Sector 10.
1.2. Plànol d’ordenació O.01 del Sector 10.
1.3. Plànol de situació General I.01 del Sector 10.
1.4. Annexes del Pla Parcial del Sector 10.
1.5. Notes registrals de les parcel·les afectades pel Sector 10
1.6. Estudi paisatgístic.
1.7. Estudi ambiental estratègic ordinari del Pla Parcial del Sector núm. 10 del sòl urbanitzable 

2. El projecte tècnic presentat juntament amb la sol·licitud compleix les prescripcions previstes amb la  
normativa urbanística aplicable del PGOU vigent:

2.1. Compliment PGOU Títol Preliminar. (Art. 1 fins Art. 11): 
2.1.1.Apartat 3 de l’article 2. Vigència:  Es sol·licita informe jurídic respecte al compliment de 

l’apartat 3:
"3. Fins que no s'hagi aconseguit el sostre poblacional de 35.000 habitants (en referència al  
Reial decret estatal  anual sobre revisió del  padró municipal),  es podran tramitar  i  executar  
qualsevol  instrument  de  planejament  de  desenvolupament  del  pla  general  i  de  gestió  
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urbanística que possibilitin actuacions de transformació urbanística en els àmbits de sòl urbà 
no consolidat per la urbanització i en els sectors de sòl urbanitzable.

En cas que el municipi arribi al sostre de població de 35.000 habitants, el procés d'execució del  
planejament  als  àmbits  referits  a  l'apartat  anterior,  implica  en  tot  cas  la  impossibilitat  de 
concessió de llicències de primera ocupació i/o l'emissió de certificats municipals de fi d'obra,  
així  com  la  concessió  de  permisos  d'instal·lació  derivats  de  la  normativa  sectorial  o  la  
presentació  de  declaracions  responsables  per  a  l'inici  d'activitats,  fins  que  no  s'acrediti  la 
regularització  dels  volums  de  captació  i  estiguin  executades  les  obres  d'ampliació  de  la  
depuradora.
Tot això s'entén sense perjudici que no es podrà fer la connexió efectiva de noves edificacions i  
de nous sectors de població que impliquin primordials i/o càrregues contaminants addicionals a  
l'actual sistema de sanejament i depuració en alta d'Inca fins a la suficiència de la capacitat de  
sanejament.
Els projectes d’urbanització dels nous àmbits subjectes a aquestes actuacions s’adaptaran al  
que disposa l’article 50 del Pla Hidrològic de les Illes Balears en relació amb els objectius i  
criteris bàsics en matèria de sanejament i depuració d’aigües residuals."

2.2. Compliment PGOU Títol I. (Art. 1 fins Art. 25): 
2.2.1.Capítol I. Disposicions Generals (Art. 12 fins Art. 20):

2.2.1.1. Article  17.  Plans  parcials:  Compleix.  S’indica  que:  “De  acuerdo  con  las 
consultas realizadas con los técnicos municiaples, a la largo de la Avd. Rei Jaume  
II, en la acera opuesta al Sector 10, transcurre la red de agua potable, sanemiento 
de aguas pluviales y de saneamiento de aguas fecales con capacidad suficiente  
para alimentar el nuevo Sector 10. Será necesario atravesar dicha Avenida para 
conectar  con  las  infraestructuras  existentes,  no  siendo  necesario  modificar  las 
infraestructuras existentes”

2.3. Compliment PGOU Títol II. Règim urbanístic del sòl (Art. 26 fins Art. 40):
2.3.1.Capítol IV. Règim del sòl urbanitzable (Art. 35 fins Art. 38): 

2.3.1.1. Art. 36 Desenvolupament del sòl urbanitzable: Compleix
2.3.1.2. Art. 37. Obligacions i deures legals del propietaris del sòl urbanitzable: S’ha 

de  constituir  obligatòriament  entitat  de  conservació  fins  que  s’hagi  consolidat 
l’edificació en un 50%.

2.4. Compliment PGOU Títol VIII. Normes de Planejament (Art. 154 fins Art. 163):
2.4.1.Capítol I. Normes Generals per a la redacció de plans parcials (Art. 154 fins Art. 159):

2.4.1.1. Art. 155. Contingut documental dels plans parcials: 
a)  Quan  els  plans  parcials  tinguin  per  objecte  urbanitzacions  d’iniciativa  privada, 
s’adjuntaran com a annex:

o  Els  documents  necessaris  per  justificar  la  necessitat  o  la  conveniència  de  la  
urbanització, als quals es raoni suficientment que la urbanització projectada s’adequa a  
les  previsions  i  a  les  determinacions  contingudes  en  el  PGOU i  el  seu  programa  
d'actuació. Compleix
o La relació de tots els propietaris del sòl inclosos en el sector, assenyalant domicilis i  
dades d’identificació. Compleix
o La forma d’execució de les obres d'urbanització. Compleix
o  Les  previsions  per  a  l’efectiva  realització  en  el  temps  de  la  inversió  i  la  seva  
correlació amb els recursos disponibles per afrontar-la. Compleix
o Els compromisos que es contreguin entre l’urbanitzador i l’Ajuntament i entre aquell i  
els propietaris dels terrenys afectats. S’haurà de presentar

b) En tot cas s’aportarà un quadre sintètic al qual hauran de figurar els punts següents:
o Superfície total del sector. Compleix
o Superfície de sistemes generals que assenyali el PGOU, si escau. Compleix
o Superfície de vials del Pla Parcial. Compleix C
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o  Superfície  de  les  parcel·les  per  a  serveis  públics  o  d’interès  social  de  cessió  
obligatòria. Compleix
o Superfície edificable (suma de les parcel·les edificables). Compleix
o  Sostre  total  edificable,  suma  de  totes  les  plantes  per  a  cadascun  dels  usos,  
assenyalant concretament el corresponent als serveis socials. Compleix
o Edificabilitat neta sobre superfície edificable. Compleix

c) Anàlogament, s’adjuntarà una anàlisi de la incidència de la possible afectació, si escau,  
per àrees d’interès cultural o edificis o espais catalogats. S’haurà de presentar
d) Avaluació d’impacte ambiental, amb les característiques determinades a la Llei 11/2006,  
de 14 de setembre, d’avaluació d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratègiques  
a les Illes Balears i  un estudi  d’incidència paisatgística  segons la  disposició addicional  
setzena de la Llei 25/2006, de 27 de desembre. Compleix
e)  S’hauran  d’establir  els  índexs  d’intensitat  d’ús,  d'acord  amb  la  normativa  vigent.  
Compleix
f)  A la fi  de la tramitació dels plans parcials s’haurà de presentar un text refós amb la  
documentació completa, amb el nombre d’exemplars que determinin els serveis tècnics. 
S’haurà de condicionar
g) Qualsevol modificació de les determinacions dels plans parcials obligarà, així mateix, a  
la presentació d’un text refós que inclogui la documentació completa del pla modificat, com 
també la data de refosa, amb el nombre d’exemplars que determinin els serveis tècnics.  
S’haurà de condicionar
h)  Serà  preceptiu  en  la  documentació  dels  plans  parcials  introduir  mesures  sobre 
subministrament d’aigua potable que n’afavoreixen l’estalvi, i mesures que afavoreixen l’ús 
d’energies renovables. Compleix
i)  Tota  aquella  documentació  addicional  que  sigui  necessària,  deduïda  de  les 
característiques de l’ordenació, la integració dins de l'ordenació del PGOU i el compliment  
de les condicions específiques que estableix el PGOU. S’inclourà justificació adequada del  
compliment de la Llei 37/2003, del renou, i de l’RD 1513/2005, de 6 de desembre. S’haurà 
de presentar
j)  Els  plans  parcials  que  desenvolupin  sectors  amb  ús  industrial  i  de  serveis  han 
d’incorporar  estudis  d’integració  paisatgística  necessaris  per  definir  una  composició  
adequada amb l’entorn, havent d’incorporar entre d’altres, pantalles vegetals en els límits  
dels polígons o amb les carreteres principals, i els següents criteris: Compleix

o La conservació de les principals funcions ecològiques de l’entorn i el paisatge.
o Preveure l’oferta de serveis ambientals comuns.
o Avançar en l’eficàcia i estalvi energètic.
o Organitzar l’espai de forma que possibiliti la integració del polígon a l’entorn.
o Evitar acumular les zones verdes en zones residuals i marginals.
o Preveure si és possible, algun punt net industrial.

2.4.1.2. Art. 156. Criteris d’ordenació dels plans parcials:
a) Es tendirà a preservar els elements preexistents que, sense desvirtuar el seu conjunt, es 
puguin integrar activament en l’ordenació resultant (construccions, medi físic,  vegetació,  
subsòl, arqueologia, etc.). Compleix
b)  En  la  formalització  de  les  determinacions  de  cada  pla  parcial  que  no  quedin 
expressament regulades en la fitxa de característiques corresponent es perseguirà que  
l’acotació física i perceptiva dels espais urbans i tipologies edificadores guardin relació amb 
l’estructura urbana de la ciutat tradicional. Compleix
c) La disposició dels equipaments i les zones verdes i el traçat de la xarxa viària rodada i  
per a vianants atindrà a un criteri mixt de servei al propi sector i a la ciutat confrontant,  
especialment  quant  a  l’accessibilitat  i  estratègia  d’ubicació.  S’evitaran,  en  el  que  sigui  
possible, els fons de sac, la necessitat dels quals s’haurà de justificar. Compleix
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d)  Als  efectes  d’integrar  el  creixement  de  la  ciutat  amb  les  seves  zones  limítrofes  
s’estudiarà específicament el tractament dels espais urbans de vora de cada pla parcial, a  
fi que els carrers, places o edificacions proposades siguin elements d’harmonització i mai  
de discordança o de singularització. Compleix
e) Per a cada sector particular, s’observaran els criteris concrets que s’assenyalin a la fitxa  
corresponent. Compleix
f) Els aparcaments públics annexos a la vialitat tindran una superfície mínima d’un metre  
quadrat (1 m2) per habitant i s’ubicaran majoritàriament en la proximitat de les zones en les  
quals és previsible la concentració de persones: comerços, col·legis, zones de reunió o 
d’espectacles, etc. Els aparcaments en cordó tindran una amplada igual o superior a dos  
metres  vint  centímetres  (2,20  m).  La  reserva  de  places  per  a  persones amb mobilitat  
reduïda i la seva situació requerirà l’establert Reglament per a la millora de l’accessibilitat i  
la supressió de les barreres arquitectòniques Decret 110/2010, de 15 d’octubre (BOIB 157  
EXT de 29-10-2010). Compleix
g)  Als  efectes  d’establir  equivalències  entre  nombre  d’habitatges  i  d’habitants  es 
considerarà que cada habitatge té dos coma sis (2,6) habitants. Compleix
h)  S’haurà  de  justificar  detalladament  que  les  necessitats  de  dotació  d’aigua  potable, 
sanejament i pluvials per a un nou pla parcial quedaran cobertes en funció de la població  
estimada. Compleix
i) L’amplada mínima dels vials de distribució, com a criteri genèric serà la prolongació dels 
vials existents confrontants amb els sectors, no obstant la amplada mínima serà de 10  
metres.  Els  vials  d’amplada  menor  hauran  d’estar  degudament  justificats  per  raons 
d’adaptació a la topografia o de respecte a construccions existents. Els carrils de circulació  
d’aquests vials tindran una amplada compresa entre dos metres setanta centímetres (2,70 
m)  i  tres  metres  trenta  centímetres  (3,30  m).  L’amplada  dels  vials  de  penetració  i  de  
circumval·lació,  quan  aquests  últims no siguin  fixats  en el  PGOU,  s’haurà de  justificar  
d’acord amb el trànsit previsible. L’amplada dels carrils serà, d’acord amb la seva jerarquia,  
superior o igual a tres metres (3 m) i inferior a tres metres trenta centímetres (3,30 m). Els  
vials  d’amplada  superior  a  dotze  metres  (12  m)  tindran  les  dues  voravies  arbrades. 
Compleix
j)  Es preveurà un sistema d’hidrants contraincendis i  xarxa de reg a les zones verdes.  
S’haurà de condicionar
k) En els trams de vial als quals sigui previsible la ubicació d’aturades d’autobusos públics  
urbans, es dissenyaran apartats dels carrils de circulació. A les voravies es disposaran 
espais adequats per situar les aturades. Compleix
l)  Es dissenyaran apartats de càrrega i  descàrrega de vehicles en llocs als quals sigui  
previsible la seva necessitat. S’haurà de condicionar
m) La reserva d’aparcaments serà com a mínim d’una coma trenta tres (1,33) places per 
cada habitatge o per cent metres quadrats (100 m2) construïts, si no són definits. Compleix
n)  Pel  que  es  refereix  a  infraestructures,  implantació  de  serveis  i  espais  lliures,  
s’especificaran  els  traçats  i  les  característiques  dels  vials,  xarxes  de  subministrament  
d’aigua,  rec  i  hidrants  contraincendis,  sanejament,  subministrament  d’energia  elèctrica, 
enllumenat  públic,  telecomunicacions,  zones  verdes  i,  si  escau,  conducció  de  gas  i  
qualsevol  altra  que  s’estimi  necessària.  La  no  procedència  haurà  de  ser  degudament 
justificada.  Les  xarxes  d’energia  eléctrica  d’alta  i  de  baixa  tensió  i  les  xarxes  de  
telecomunicacions per línia seran subterrànies. Compleix
o) Es garantirà l’accessibilitat i la utilització amb caràcter general dels espais d’ús públic  
segons  la  ORDEN  VIV  561/2010  del  Ministerio  de  Vivienda,  documento  técnico  de 
condiciones básicas de accesibilidad y utilización de los espacios públicos urbanizados i la  
Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la
millora de l’accessibilitat i la supressió de les barreres arquitectòniques i el seu Reglament  
per a la millora de l’accessibilitat i la supressió de les barreres arquitectòniques, aprovat  

C
od

i V
al

id
ac

ió
: 6

SX
26

G
TF

S9
AM

J2
Q

6N
45

ZY
75

Q
S 

Ve
rif

ic
ac

ió
: h

ttp
s:

//i
nc

ac
iu

ta
t.s

ed
el

ec
tro

ni
ca

.e
s/

 
D

oc
um

en
t s

ig
na

t e
le

ct
rò

ni
ca

m
en

t d
es

 d
e 

la
 p

la
ta

fo
rm

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 | 
Pà

gi
na

 6
 d

e 
9 



per  Decret  110/2010,  de 15 d’octubre,  de la  Comunitat  Autònoma de les Illes  Balears 
(BOIB 157 EXT de 29-10-2010) o norma que els substitueixi o modifiqui. Compleix
p) No es consideraran espais lliures i, consegüentment, no comptabilitzaran així, les illes  
de trànsit per a vianants o rodat, les medianes, els jardins que no siguin d’ús públic, ni els  
terrenys la superfície dels quals no es pugui inscriure un cercle de trenta metres (30 m) de 
diàmetre  com  a  mínim.  Totes  aquestes  zones  passaran  a  considerar-se  espai  viari.  
Compleix
q)  Es  resoldrà  el  clavegueram  sanitari  de  manera  que  les  preses  de  les  parcel·les 
resultants es connectin preferentment per gravetat, encara que per això es creïn servituds 
de pas de serveis sobre les parcel·les adjacents. Compleix
r) Potenciar els viaris per a vianants, incrementant la continuïtat de l’existent. Compleix
s) Els vehicles motoritzats no ocuparan majoritàriament el domini públic viari. Compleix
t)  Els  aparcaments  optimitzaran  la  seva  capacitat  d’allotjament  el  màxim  nombre  de 
vehicles, però tenint una adequació estètica i impermeabilització de la contaminació. Es 
recomana que es  faci  subterrani  i  que la  zona  alta  sigui  una  zona verda.  S’haurà  de 
condicionar
u)  S’hauran  d’establir  per  les  zones  enjardinades  sistemes  d’estalvi  hídric  i  selecció 
d’espècies no invasores (evitar la família de les aïzoàcies). S’haurà de condicionar
v) Els sectors que limitin en la ronda nord, hauran de preveure els corresponents vials de 
serveis  de  forma que,  l’accés  a  la  ronda  nord  es  faci  exclusivament  per  les  rodones. 
Compleix
w) El trenta per cent (30%) del nombre d’habitatges i  de l’edificabilitat  d’ús residencial,  
s’haurà de destinar a habitatges de protecció pública o un altre règim que permeti taxar el  
preu màxim de venda o lloguer. No li és d’aplicació

2.4.1.3. Art. 157. Accés rodat: Compleix
2.4.1.4. Art.  158.  Reserves  mínimes  de  cessió  obligatòria  i  gratuïta:  Es  sol·licita 

informe  jurídic  respecte  a  l’assignació  del  cost  de  l’ampliació  de  l’EDAR  de 
294.775€

2.4.1.5. Art. 159. Fitxes d’unitats d’execució en sòl urbanitzable: Compleix

2.4.2.Capítol II. Normes Generals per a la redacció de plans especials (Art. 160 fins Art. 163):
2.4.2.1. Art. 160. Ordenació de l’ART façana d’Inca:  Es sol·licita informe jurídic en 

relació a:
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Les classificacions de sòl dins l’àmbit de l’ART 11.1 proposades a l’adaptació així com el  
seu desenvolupament  i  la  seva execució material  resten condicionades i  diferides a la 
tramitació  de la  referida ART,  inclosa la  seva  avaluació  ambiental,  amb l’excepció  del 
Sector 1 Industrial, tot i que es tramita a l’empara del disposat a DT3ª de la Llei 4/2010.

El Pla Especial de l’ART 11.1 de la façana d’Inca, está pendent d’aprovació definitiva pel 
CIM d’acord a l’expedient municipal núm. 174/2022

2.5. Compliment de les ordenances de protecció i criteris d’intervenció del catàleg de patrimoni  
històric: S’haurà de condicionar al compliment de l’article 23. Protecció d’elements integrants  
de  les  rutes  d’interès  cultural,  de  les  ordenances  de  protecció  i  criteris  d’intervenció  del  
Catàleg de patrimoni municipal.

2.6. Compliment i/o adequació als instruments d’ordenació territorial:
2.6.1.En  relació  a  l’ART  11.1  Façana  d’Inca  del  PTM:  Compleix,  no  obstant,  quedarà 

condicionat al compliment de l’article 160 del PGOU (Veure punt 2.4.2.1 de l’informe).
2.6.2.En relació al PDS de carreteres de Mallorca: Compleix, l’ordenació proposada s’adequa a 

la rotonda prevista a la variant Nord d’Inca.
2.7. Compliment del Reglament per a l’Illa de Mallorca de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,  

d’urbanisme de les Illes Balears (RLUIB): El Pla parcial compleix amb l’establert a l’article 53  
del  RLUIB referent  a  les  superfícies  mínimes  a  reservar  als  Plans  Parcials  d'àmbits  d'ús  
industrial i terciari, en funció de la superfície del sector. L’ordenació proposada compleix amb  
les reserves mínimes de sòl per a dotacions.

2.8. Estudi  econòmic  financer:  La  repercussió  de  la  urbanització  incloent  totes  les  despeses  
associades resulta una xifra assumible per a una promoció immobiliària de les característiques  
actuals, per la qual cosa es considera viable econòmicament aquesta operació urbanística.
- Cost total urbanització: 2.576.923,00€
- Superfícies edificables patrimonialitzable: 15.845,70 m2
- Repercussió de la urbanització per unitat de superfície edificable: 162,63 €/m2

2.9. Informe  de  sostenibilitat  econòmica:  Els  ingressos  municipals  anuals  obtinguts  mitjançant  
l'impost de béns immobles derivat de la nova edificació prevista al sector són superiors a les  
despeses associades al manteniment dels serveis d'infraestructures de la nova urbanització  
del Pla Parcial, per tant es pot concloure que el nou desenvolupament urbanístic del Sector 10  
d'Inca és econòmicament sostenible i la seva repercussió a la Hisenda Local és favorable per  
al municipi.

2.10. Pla d’etapes: El desenvolupament del sector núm. 10 es projecta en una etapa única, que 
haurà de ser executada en un termini  inferior  als  24 mesos i  comprendrà totes les obres  
d'urbanització i implantació dels serveis de la totalitat del sector així com les connexions de les  
xarxes locals amb els sistemes generals municipals,  posant en servei els sòls destinats a  
equipaments del sector i als espais lliures i enjardinats previstos al Pla. Un cop executats tots  
aquests treballs serà possible la recepció de la urbanització per part de l’administració local.
- Sistema d’actuació: Compensació

CONCLUSIONS

L'actuació prevista, consistent en Pla Parcial del Sector 10, és viable urbanísticament, compleix amb el  
planejament  urbanístic  municipal  vigent  i  amb  la  normativa  urbanística  aplicable  a  l’àmbit  de  la  
Comunitat Autònoma de les Illes Balears, en especial, amb l’adaptació al Pla Especial de l’ART de la  
Façana d’Inca, atès la seva afectació com Àrea Reconversió Urbana (ARU-4 espai lliure públic Sector 7 i  
10). 

Per  l’exposat  anteriorment,  s’informa FAVORABLEMENT amb les  condicions  establertes  al  present  
informe.
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Inca, a data de la signatura digital

L’arquitecte municipal
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