
CERTIFICAT

EXPEDIENT NÚM. ÒRGAN COL·LEGIAT DATA DE LA SESSIÓ

4372/2024 El ple 23/07/2026

EN QUALITAT DE SECRETARI/A d'AQUEST ÒRGAN, CERTIFIC:

Que en sessió celebrada en la data a dalt indicada, es va aprovar la proposta que
seguidament es transcriu i es varen adoptar els acords que en ella es proposen:

Dictamen de la Comissió Informativa de Medi Ambient i Model de Ciutat per
aprovar inicialment el pla parcial i estudi ambiental estratègic del Sector nº
10.

Favorable Tipus de votació: Unanimitat/Assentiment

FETS I FONAMENTS DE DRET

Vist l’informe proposta que ha emès el cap de l’Àrea d’Urbanisme i Habitatge que a
continuació es transscriu:

INFORME que en forma de PROPOSTA DE RESOLUCIÓ emet el cap de l’Àrea d’
Urbanisme i Habitatge i lletrat municipal, envers a l’aprovació inicial del PLA
PARCIAL del SECTOR NÚM. 10 del PGOU d’Inca 2012 destinat a Polígon Industrial
i de Serveis, promogut per la Junta de Compensació d’aquest sector; perquè s’elevi
a la decisió del PLE DE L’AJUNTAMENT.

I.- VIST l’expedient iniciat per a l’aprovació de la Modificació puntual del PLA
PARCIAL del Sector núm. 10 del PGOU d’Inca 2012 (polígon industrial i de serveis);
en resulten els ANTECEDENTS de fet següents:

1.- La Comissió Insular d’Ordenació del Territori i Urbanisme del Consell de
Mallorca, en sessió celebrada el dia 26 d’octubre de 2012, va aprovar definitivament
la revisió del

PGOU d’Inca per a la seva adaptació al Pla Territorial de Mallorca i el Catàleg d’
elements d’interès artístic, històric, ambiental i patrimoni històric ambdues amb



prescripcions . La publicació en el boib i entrada en vigor del nou planejament va
ésser dia 27/10/2012.

2.-.- En data de registre de dia 06/09/2021, per part de més del 60% de propietaris
afectats per l’àmbit de sòl urbanitzable del Sector 10, s’ha presentat bases d’
actuació i estatuts del sector urbanitzable en qüestió, als efectes d’iniciar la seva
tramitació i aprovació definitiva.

3.- Per la Junta de Govern Local, en sessió ordinària de dia 9/12/2021, es va
aprovar inicialment els projectes de Bases d’Actuació i Estatuts corresponents a la
Junta de Compensació del Sector 10 de sòl urbanitzable, acordant la seva
notificació als propietaris afectats que no han presentat la proposta i concedint un
termini de quinze dies hàbils per a la presentació d’al·legacions i/o sol·licitar la seva
incorporació, procedint a la seva publicació en el butlletí oficial de les Illes Balears i
a la seu electrònica municipal, concedint un termini de vint dies hàbils per informació
pública.

Transcorregut el termini d’informació pública i audiència als propietaris, no es varen
presentar al·legacions a la proposta de bases i estatuts.

5.- Per la Junta de Govern Local, en sessió ordinària de dia 2/03/2022, es va
aprovar de forma definitiva el projecte de Bases d’Actuació i Estatuts corresponents
a la Junta de Compensació del Sector 10 de sòl urbanitzable, procedint a la seva
publicació en el boib, seu electrònica de l’Ajuntament i notificació als propietaris
afectats.

6.- En data de registre d’entrada de dia 3/10/2022, es va presentar escriptura
pública de constitució i rectificació de la mateixa de la Junta de Compensació, als
efectes de la seva aprovació i nomenament de representant de l’Ajuntament i
posterior remissió al Registre d’Entitats Urbanístiques Col·laboradores del Consell
de Mallorca per a la seva inscripció.

7.- Per la Junta de Govern Local, en sessió ordinària de dia 7/12/2022, es va
aprovar l’escriptura pública, així com la seva rectificació, de constitució de la Junta
de Compensació del Sector 10 de sòl urbanitzable i es va procedir al nomenament
del representant municipal.

No obstant això, per la Junta de Govern Local, en sessió ordinària de dia 8/02/2023,
es va acordar la seva correcció per error material amb les dades del nomenament
del representant municipal.

8.- Mitjançant resolució del conseller executiu de Territori, Mobilitat i
Infraestructures, de data 13/02/2025, es va procedir, d’acord amb l’article 180 del



Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, a la Practica de l’
assentament d’inscripció en el Registre d’entitats urbanístiques col·laboradores del
Consell Insular de Mallorca, de la constitució de la Junta de compensació del Sector
10 sòl urbanitzable delimitat al PGOU d’Inca de 2012.

9.- Pel Ple del Consell Insular de Mallorca, en sessió ordinària de dia 31/08/2025, es
va aprovar, definitivament, el Pla Especial de l’Àrea de Reconversió Territorial de la
Façana d’Inca (PEFI), ART DIFERIDA 11.1 del Pla Territorial Insular de Mallorca.

El PEFI delimita un Àrea de Reconversió Urbana (ARU-4, “Espai lliure Públic dels
, dins l’ àmbit del Sector 10 i en la seva disposició transitòria tercera,Sectors 7 i 10)

estableix un règim de suspensió de projectes i instruments de transformació
urbanística del sòl dins de les àrees de reconversió urbana fins que no es produeixi
l'adaptació del planejament general o el desenvolupament de les determinacions del
PEFI.

En aquest sentit, amb l’aprovació del Pla Parcial, com a instrument de
desenvolupament, és dur a terme l’ARU-4, delimitada per a el PEFI i s’adopten les
determinacions contingudes a la seva Fitxa.

Per altre banda, també el Sector 10, es veu afectat per les Àrees de millora
paisatgística AMP-2 i AMP-9

En concret, el PEFI delimita com a àrees de millora paisatgística (AMP), l'àmbit
corresponent a l'avinguda Rei Jaume II confrontant amb el límit oest del sector 10
d'Inca, amb la denominació AMP 2» i el Bulevard nord i l'espai de sòl rústic comprès
entre el nucli urbà i l'autovia al nord-est de la ciutat , amb la denominació AMP 9.
Parc agrari nord”, on es proposa la creació d'un parc agrari.

En conseqüència, les seves determinacions i objectius, s’han de preveure al Pla
Parcial i projecte d’urbanització, en el seu moment.

10.- Per la Junta de Compensació del Sector 10, s’ha presentat la proposta de Pla
Parcial, amb la corresponent documentació per a la seva tramitació, essent els seus
objectius principals i/o actuacions:

• Creació de nou sòl destinat a serveis.

• Consolidació de la trama urbana amb integració del Sistema General SGCI/IS6
corresponent a les instal·lacions de la ITV d'Inca.



• Millora de l'Avinguda Rei Jaume II.

• L'ordenació proposada donarà continuïtat al futur Sistema General viari SGCI/RV
el que permetrà la connexió entre els barris de l'est del municipi i millorar l'accés del
camí de Son Bennassar des de l'Avinguda Rei Jaume II.

11.- Per l’arquitecte municipal s’ha emès informe tècnic favorable del Pla Parcial, en
el qual s’ha de preveure les condicions establertes als efectes del seu
desenvolupament i que s’incorporen com a condicions de la documentació del Pla
Parcial.

En concret, té especial rellevància, el que estableix la fitxa del programa d’actuació
del Sector 10, envers a les despeses de l’ampliació de l’EDAR, la qual es troba en
tramitació a data d’avui .

En aquest sentit, aquestes despeses, d’acord amb la superfície del sector, li
correspon assumir la quantitat que resulti de la fitxa en qüestió, sense perjudici de la
possible actualització de preus, conforme al cost que impliqui, finalment, l’ampliació
de l’EDAR. .

En aquest moment, l’ampliació es troba en tramitació per part de l’Àgencia de l’
Aigua i de la Qualitat Ambiental (ABAQUA).

12.- Per altre banda, cal fer referència que per part de l’òrgan ambiental, en data 28
/10/2015, es va dur a terme el document d’abast del Pla Parcial, conforme el previst
a l’article 19.2 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental.

Aquest document, és vàlid, convalidable i conservable (articles 51 i 52 de la Llei 39
/2015), als efectes de la redacció de l’Estudi d’Avaluació Estratègica, atès que les
seves determinacions no s’han modificat en el vigent planejament de 2012, amb la
única, particularitat, de tenir en compte, a efectes de la redacció del Pla Parcial, l’
entrada en vigor del Pla Especial de l’Àrea de Reconversió Territorial de la Façana d’
Inca (PEFI), ART DIFERIDA 11.1 del Pla Territorial Insular de Mallorca.

Consideracions jurídiques

1.- Conveniència i oportunitat del Pla Parcial.

El Pla Territorial de Mallorca l'any 2004 va assenyalar una Àrea de Reconversió
Territorial en el municipi d'Inca, aquesta ART (11.1) Façana d'Inca, era una operació
estratègica de rehabilitació i millora dels accessos i la qualitat urbana del nucli urbà
d'Inca i tenia els següents objectius:



• Millorar la imatge de la ciutat

• Creació d'un nou polígon industrial

• Implantar l'Hospital Comarcal d'Inca

• Creació d'una nova zona d'equipaments i de serveis entre l'Hospital i el sòl

urbà d'Inca

• Millorar els accessos a la ciutat d'Inca, especialment els de les carreteres de Sineu
i Llubí.

• Creació de zones verdes en els accessos a la ciutat.

El PGOU 2012 d'Inca per a poder complir amb els objectius previstos en la ART
11.1 classifica nou sòl urbanitzable dins de l'àmbitd'actuació de la ART creant
quatre nous sectors. (sectors 6,7,9 i 10).

Aquests nous sectors, estan dins del primer quadrienni a desenvolupar per plans
parcials.

El present document té com a àmbit d’actuació el Sector 10 del PGOU d’Inca.

Amb el desenvolupament del sector 10, es podran dur a terme les següents
actuacions:

• Creació de nou sòl destinat a serveis.

• Consolidació de la trama urbana amb integració del Sistema General SGCI/IS6
corresponent a les instal·lacions de la ITV d'Inca.

• Millora de l'Avinguda Rei Jaume II.

• L'ordenació proposada donarà continuïtat al futur Sistema General viari SGCI/*RV
el que permetrà la connexió entre els barris de l'est del municipi i millorar l'accés del
camí de Son Bennassar des de l'Avinguda Rei Jaume II.



És per totes aquestes raons d'interès general la formulació, tramitació i aprovació
del present Pla Parcial del sector nº10 del PGOU d'Inca.

En tractar-se d'un Pla Parcial d'iniciativa particular, es presenta d'acord amb l'article
63 de la LUIB justificació de la necessitat de la iniciativa i la seva oportunitat i les
dades de les persones propietàries afectades.

El Pla parcial compleix també amb les determinacions establertes en els articles 43 i
44 de la LUIB i en els articles recollits en el capítol II del títol I del Reglament
general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les illes Balears, per
a l'illa de Mallorca, d'ara endavant també denominat per les seves sigles RGLUIBM.

2.- Normativa d’aplicació als efectes de les seves determinació i tramitació.

El Pla parcial en qüestió es va tramitar i aprovar el previst a l’article 44 de la Llei 12
/2017, de 29 de desembre d'urbanisme de les Illes Balears (LUIB) i els articles 50 i
següents del seu Reglament genera, es regula la documentació i determinacions
dels plans parcials.

El PGOU d'Inca aprovat el 26/10/2012, està adaptat al Pla Territorial de Mallorca i al
Pla director Sectorial de Carreteres de Mallorca, l'última revisió de les quals es va
aprovar en data 3 de desembre de 2009 (BOIB nº183 de 17 desembre de 2009,
rectificat error material BOIB nº7.

La delimitació per tant del Sector 10 com a sòl a desenvolupar, s'adequa als
instruments d'ordenació territorial vigents a l'illa de Mallorca.

Per a l'ordenació de Sector 10 d'Inca, serà d’aplicació, en primer lloc, als criteris
d'ordenació per als plans parcials recollits en l'Art. 156 del PGOU d'Inca, preservant
en la mesura que sigui possible els elements preexistents que puguin integrar-se
activament en l'ordenació resultant, com són la vegetació i la topografia, buscant la
relació amb l'estructura de la ciutat tradicional i l'harmonització amb l'entorn.

Els articles 155 a 158 del PGOU recullen criteris de disseny i ordenació en la
disposició d'equipaments, zones verdes, vials i infraestructures, exigències d'ample
mínim de vials, nombre de places d'aparcaments i dimensions, garanties



d'accessibilitat,
així com reserves mínimes d'habitatge de protecció pública i cessió obligatòria i
gratuïta a l'administració.

Tots aquests criteris i exigències s'han tingut en compte en l'ordenació del Present
Pla Parcial.

En concret, per a sòl destinats a ús industrial i de serveis s'ha d'incorporar segons
l'art. 155. j) un estudi d'integració paisatgística per a definir una composició
adequada amb el seu entorn. Aquest estudi d'integració paisatgística s'inclou en els
annexos al Pla Parcial.

- Afectació de l’Àrea de Reconversió Territorial Façana d’Inca, ART 11.1 del
Pla Territorial Insular de Mallorca, envers a la modificació del Pla Parcial.

El Sector 10 està inclòs dins de la zona delimitada com a Àrea de Reconversió
Territorial de la Façana d'Inca, ART 11.1, com a operació estratègica inclosa en el
Pla Territorial de Mallorca. En concret, el PEFI delimita com a àrea de reconversió
urbana (ARU), l'àmbit corresponent a les zones verdes situades dins dels sectors 7 i
10 d'Inca, el Sistema General Viari dins del sector 10 i la franja dins del mateix
sector confrontant amb sòl rústic al límit aquest amb la denominació “ARU-4 Espai

”.lliure públic del Sectors 7 i 10

Les determinacions i/o objectius contingudes a la seva Fitxa són els següents:

Objetivos generales del PTM:

• Objetivo nº 1; Mejorar el paisaje de la ciudad

• Objetivo nº3: Mejorar los accesos a la Ciudad

• Objetivo nº4: Creación de zonas verdes en los accesos a la ciudad

• Objetivo nº 5: Dar respuesta a los comportamientos urbanísticos de la ciudad

• Objetivo nº6: Integración paisajística con el entorno

Objetivos específicos:

• Integrar el sistema de espacios libres planificados con el futuro Bulevar y parque
agrario



• Crear un entorno de calidad alrededor de futuros equipamientos docentes y
asistenciales

• Mejorar la conectividad y permeabilidad con el suelo rústico

• Consolidad una transición urbana-rural coherente y ordenada

Los criterios de actuación para el ARU 4 son los siguientes:

• Integrar los espacios libres previstos en los sectores 7 y 8 con el futuro Bulevar

• Prever un gran espacio libre vinculado al futuro equipamiento docente / asistencial

• Mejorar la conectividad peatonal hacie el parque Agrario y el sistema d espacios
libres periféricos

• Eliminar elementos con impacto visual negativo

• Incrementar la vegetación y las zonas ajardinadas

• Prever zonas de aparcamiento disuasorio adecuadamente integradas

Per altre banda, també el Sector 10, es veu afectat per les Àrees de millora
.paisatgística AMP-2 i AMP-9

En concret, el PEFI delimita com a àrees de millora paisatgística (AMP), l'àmbit
corresponent a l'avinguda Rei Jaume II confrontant amb el límit oest del sector 10
d'Inca, amb la denominació AMP 2» i el Bulevard nord i l'espai de sòl rústic comprès
entre el nucli urbà i l'autovia al nord-est de la ciutat , amb la denominació AMP 9.
Parc agrari nord”, on es proposa la creació d'un parc agrari.

En conseqüència, les seves determinacions i objectius, s’han de preveure al Pla
Parcial i projecte d’urbanització, en el seu moment.

2.- Normativa vigent d’aplicació al present expedient als efectes de la seva
tramitació.

1.- L'Ajuntament, en l'exercici de les seves competències en matèria de planejament
urbanístic que l'atorga l'article 25.2 a) de la Llei 7/1986, de bases de règim local, ha
impulsat la present modificació puntual del PGOU, atès que considera que es donen
els requisits de conveniència i oportunitat, els quals queden motivats i contrastats a
la memòria de la modificació en qüestió.



2.- L'article 54.1 c) de la Llei 12/2017, de 29 de desembre d'urbanisme de les Illes
Balears (LUIB), regula la competència per a l’aprovació dels instruments de
planejament.

En el cas que ens ocupa atès que es tracta d’un pla parcial, la competència per a la
seva aprovació definitiva correspon a l'Ajuntament.

3.- El procediment per a la seva aprovació serà el previst a l’article 55 de la LUIB i
els articles 88 i següents del Reglament de la LUIB També seran d’aplicació els
articles 58, 63, 64, 65, 66 de la llei esmentada i els articles 88 i següents del
Reglament, respecte a la seva formació, conveniència, oportunitat i publicitat,
executivitat, obligatorietat i declaració d’utilitat pública.

Finalment, també serà d'aplicació el previst a la Disposició transitòria primera,
apartat primer, de la LUIB.

4.- Respecte a la suspensió de llicència s’estarà al previst a l’article 51 de la LUIB i
article 90 del Reglament general.

5.- La l de la present modificació s’ajustarà al previst al Decrettramitació ambienta
legislatiu 1/2020 de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refós de la Llei d’avaluació
ambiental de les Illes Balears, així com la normativa bàsica estatal en matèria d’
avaluacions ambiental, Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluació ambiental,
modificada per la Llei 9/2018, de 31 de juliol.

En aquests sentit, es considera que la present modificació de planejament, atès que
es tracta d’un àmbit de sòl urbanitzable a desenvolupar, està subjecta al
procediment d'avaluació ambiental estratègica ordinari.

En aquest sentit, conforme el previst als articles 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 i 25 de la
Llei 21/2013, s’ha tramitat la corresponent avaluació ambiental estratègica, amb l’
informe d’abast que ha donat lloc a l’estudi lloc a l’estudi ambiental estratègic
ordinari, el qual forma part de la documentació del Pla Parcial, als efectes del que
preveu l’esmentada llei i l’article 55.3 de la Llei 12/2017.

6.- També és d’aplicació com a normativa bàsica estatal, el Reial decret-legislatiu 7
/2015, pel qual s’aprova el Text refós de la Llei de sòl i rehabilitació urbana,
respecte aquells aspectes que tenen el caràcter de normativa bàsica i tenen efecte
sobre els instruments d'ordenació territorial i urbanístic (art. 22).

7.- D’acord amb el que disposa l’article i 47.2 ll) de la Llei Reguladora de les Bases
de Règim Local de 2 d'abril de 1985, modificada per la Llei 57/2003, de 16 de



desembre, de Mesures per a la Modernització del Govern Local, en quant a la
tramitació dels instruments de planejament serà necessari el vot favorable de la
majoria absoluta del número legal de membres de la Corporació.

Es considera encara que la competència correspon al batle, conforme a l’article 21.1
j) de la Llei 7/1985, reguladora de les bases de règim local, delegada a la Junta de
Govern Local, la present aprovació es dur al Ple de l’Ajuntament, atès la
transcendència de l’assumpte i garantir la seva transparència i debat públic amb
totes les forces polítiques representades.

II.- ATÈS que, com a fonaments de dret processal, les disposicions legals i
reglamentaries aplicables són els articles 4.1.c) i e), 21.J), 21.3, 25.2.d) i 47.3.i) de
la Llei 7/1985, de 2 d'abril de 1985 reguladora de les bases de règim local; i els
articles 4.1.c) i e), 50.20, 82.3, 123.1, 163 i següents del Reglament d'Organització,
Funcionament i Règim Jurídic de les Corporacions Locals de 28 de novembre de
1986, el cap de l’Àrea Urbanisme i Habitatge i lletrat municipal que subscriu sotmet
el present, Informe-Proposta FAVORABLE a la consideració del Regidor d’
urbanisme i habitatge perquè, previ dictamen de la Comissió de Medi Ambient i
Model de Ciutat, si és procedent, s’elevi la seva aprovació a l'Ajuntament en PLE,
òrgan competent per resoldre, la següent PROPOSTA D'ACORD:

Vista la proposta de resolució PR/2026/2756 de 16 de juliol de 2026.

RESOLUCIÓ

1.- APROVAR INICIALMENT la proposta de PLA PARCIAL i l’ESTUDI AMBIENTAL
ESTRATÈGIC ORDINARI per dur a terme el desenvolupament del SECTOR NÚM.
10 del PGOU d’Inca (polígon industrial i de serveis), redactada per l’arquitecta Lucía
Burgos Galíndez i essent promotor la Junta de Compensació de l’esmentat Sector
10.

2.- SOTMETRE a informació pública pel termini de quaranta cinc dies (45 dies),
mitjançant anuncis que es publicaran en el butlletí Oficial de les Illes Balears, a un
diari de major difusió de la Comunitat Autònoma i al punt de la seu electrònica de l’
Ajuntament, la proposta de Pla Parcial de Sector 10 i l’estudi ambiental estratègic
ordinari; poden examinar l'expedient a l’Àrea d'Urbanisme d'aquest Ajuntament per
formular els suggeriments i al·legacions que es considerin oportunes.

3.- SUSPENDRE l’atorgament de llicències i/o comunicacions prèvies de
parcel·lació, edificació i demolició en els casos que pugin contradir les
determinacions previstes a la proposta del Pla Parcial.



4.- ACORDAR la subjecció a avaluació ambiental estratègica ordinària de la present
proposta de Pla Parcial, d'acord amb el previst a l'article 12.1 del Decret legislatiu 1
/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text Refós de la Llei d'avaluació ambiental
de les Illes Balears.

5.- SOL·LICITAR els informes corresponents a les Administracions Públiques que
es puguin veure afectades per la present Modificació puntual de planejament (Pla
Parcial Sector 1), conforme previst l'article 55.3 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre, d'urbanisme de les Illes Balears així com l’informe que preveu l’article
55.6 de la mateix llei, per part de l’òrgan amb competències urbanístiques del
Consell Insular de Mallorca.

6.- NOTIFICAR, personalment, el present acord a les persones i/o interessats que
com a conseqüència de l’aprovació inicial es puguin veure afectats.

I, perquè consti, i tengui els efectes que corresponguin, expedesc la present
certificació d’ordre i amb el vistiplau del Sr. Batle-President a la ciutat d’Inca.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRÒNICAMENT


