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1 JUSTIFICACION NECESIDAD Y OPORTUNIDAD. INTERES PUBLICO Y PRIVADO

1.1 Necesidady oportunidad

El Plan Territorial de Mallorca en el afio 2004 sefialé un Area de Reconversién Territorial en el municipio de Inca, esta ART (11.1)
Fachada de Inca era una operacion estratégica de rehabilitacion y mejora de los accesos y la cualidad urbana del nicleo urbano
de Incay tenia los siguientes objetivos:

Mejorar laimagen de la ciudad

Creacién de un nuevo poligono industrial

Implantar el Hospital Comarcal de Inca

Creacién de una nueva zona de equipamientos y de servicios entre el Hospital y el suelo urbano de Inca
Mejorar los accesos a la ciudad de Inca, especialmente los de las carreteras de Sineu y Llubi.

Creacidn de zonas verdes en los accesos a la ciudad.

El PGOU 2012 de Inca para poder cumplir con los objetivos previstos en la ART 11.1 clasifica nuevo suelo urbanizable dentro
del ambito de actuacion de la ART creando cuatro nuevos sectores. (sectores 6,7,9 y 10). Estos nuevos sectores estan dentro
del primer cuatrienio a desarrollar por planes parciales.

El pleno del Consejo Insular de Mallorca, en sesién de dia 31 de agosto de 2025, aprobd, definitivamente el Plan Especial del Area
de Reconversidn Territorial de la Fachada de Inca (PEFI), que se hace en despliegue del Area de Reconversién Territorial ART 11.1
del Plan Territorial Insular de Mallorca (PTIM).

El PEFI delimita dentro del &rea de reconversién urbana ARU 4. “Espacio libre Publico de los Sector 7 y 10” una zona en el
extremo suroeste del sector 10 asi como todo su limite este colindante con suelo rustico.

El desarrollo de los sectores 7y 10 posibilitara la consolidacién de la trama urbana del este del municipio, entre la avenida Rei
Jaume Il'y la carretera de Llubi'y cumplir con los objetivos del PGOU y del PEFI en la zona.

1.2 Interés publico
Con el desarrollo del sector 10 se podran acometer las siguientes actuaciones:

e  Creacion de nuevo suelo destinado a servicios.

e Consolidacion de la trama urbana con integracion del Sistema General SGCI/IS6 correspondiente a las instalaciones
delalTVdeInca.

e  Mejorade la Avenida Rei Jaumelll.

e Laordenacion propuesta dara continuidad al futuro Sistema General viario SGCI/RV lo que permitira la conexion entre
los barrios del este del municipio y mejorar el acceso del camino de Son Bennassar desde la Avenida Rei Jaumelll

Es por todas estas razones de interés general la formulacién, tramitacion y aprobacion del presente Plan Parcial del sector n°10
del PGOU de Inca.

La ordenacidn propuesta se ha realizado conforme a las prescripciones del PGOU de Inca, el PEFI y demds normativa vigente y
en coordinacién con los técnicos municipales.

El 4 de marzo de 2022 el ayuntamiento de Inca aprobd definitivamente las bases de actuacion y estatutos correspondientes a la
Junta de Compensacion del sector 10 de suelo urbanizable, presentado por mas del 60 por ciento de los propietarios de los
terrenos incluidos en el dmbito del sector 10.

EL 9 de diciembre de 2022 la Junta de Gobierno local del ayuntamiento de Inca aprobd la escritura publica de constitucion de la
Junta de Compensacién del Sector 10 de suelo urbanizable de Inca. (BOIB 169. 29/12/2022)

Es por todo ello que se considera necesario, oportuno y conveniente la formulacion, tramitacion y aprobacion del presente Plan
Parcial del sector n° 10 del PGOU de Inca.

1.3 Interés Privado. Estructura de la propiedad

Conforman la estructura de la propiedad del sector n°10, los siguientes propietarios:

e  Parcela 84, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A00800840000XH junto con otra finca
Superficie catastro: 4.265 m2
Finca n® 12539
Superficie registral: 2.591,36 m2
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DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000401738
Ndmero de finca Registral: 12539 de Inca
TITULARES ANTERIORES A 11/06/2025
Nombre: Pere Ramoén Bonet Figuerola

Finca n® 12540
Referencia catastral: 07027A00800840000XH junto con otra finca
Superficie registral: 1.868 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000401745
Ndmero de finca Registral: 12540 de Inca
TITULARES ANTERIORES A 11/06/2025

Nombre: Pere Ramoén Bonet Figuerola

Superficie Topografica dentro del Sector 10 de las fincas 12539 y 12540 : 162,74 m2

En fecha 11 de Junio de 2025 se procedié a la segregacion de la finca y a la compraventa por parte de Servicios Alcudia SA
de la parcela de la finca incluida parcialmente en el ambito del Sector de suelo urbanizable Sector 10 de Inca con una
superficie de 162,74m2, siendo Servicios Alcudia SA el actual propietario. Se adjunta contrato compraventa en Anexo 5
notas de registro.

e  Parcela 85, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A008000850000XW
Superficie catastro: 4.773 m2
Finca n® 20260
Superficie registral: 4.951 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000743487

Ndmero de finca Registral: 20260 de Inca

TITULARES ACTUALES
Nombre: Escision Patrimonial IT S.L.
Naturaleza Derecho: Propiedad
Participacion: Pleno dominio

Superficie Topografica dentro del Sector 10: 4.731,70 m2

e  Parcela 192, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A008001920000XL
Superficie catastro: 7.893 m2
Finca n® 7937
Superficie registral: 7.923,12 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000124149
Ndmero de finca Registral: 7937 de Inca
TITULARES ANTERIORES A 1/10/2025

Nombre: Borras Sabater S.A.
Naturaleza Derecho: Propiedad
Participacion: Pleno dominio
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Superficie Topografica dentro del Sector 10: 439,69 m2

En fecha 1 de octubre de 2025 se procedi6 a la segregacion de la finca y a la compraventa por parte de Servicios Alcudia
SA de la parcela de la finca incluida parcialmente en el ambito del Sector de suelo urbanizable Sector 10 de Inca con una
superficie de 439,69m2, siendo Servicios Alcudia SA el actual propietario. Se adjunta contrato compraventa en Anexo 5
notas de registro.

e  Parcela 194, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A008001940000XF
Superficie catastro: 3.602 m2
Fincan®18811
Superficie registral: 2.799,87 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000643114
Ndmero de finca Registral: 18811 de Inca
TITULARES ACTUALES

Nombre:
Naturaleza Derecho:

Participacion:

Servicios Alctdia S.A.
Propiedad
Pleno dominio

Superficie Topografica dentro del Sector 10: 3.933,83 m2

Parcela 196, Poligono 8, T.M. Inca

Referencia catastral: 07027A008001960000X0
Superficie catastral: 10.926 m2

Finca n® 2704

Superficie registral: 10.655 m2
DATOS REGISTRALES

Identificador Unico de fincas:

Ndmero de finca Registral: 2704 de Inca

TITULARES ACTUALES

Nombre:

Naturaleza Derecho:
Participacion:
Naturaleza Derecho:

Participacion:

Juana Alorda Rotger

Nuda Propiedad

Una veintisieteava parte indivisa en nuda propiedad
Propiedad

Dos veintisieteavas partes indivisas en pleno dominio

Nombre: Margarita Asuncion Alorda Rotger

Naturaleza Derecho:
Participacion:
Naturaleza Derecho:

Participacion:

Nombre:

Naturaleza Derecho:
Participacion:
Naturaleza Derecho:

Participacion:

6n. Sector n® 10. PGOU

Propiedad
Dos veintisieteavas partes indivisas en pleno dominio
Nuda Propiedad

Una veintisieteava parte indivisa en nuda propiedad

Rosa Alorda Rotger

Nuda Propiedad

Una veintisieteava parte indivisa en nuda propiedad
Propiedad

Dos veintisieteavas partes indivisas en pleno dominio
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Nombre: Rosa Rotger Amengual

Naturaleza Derecho: Usufructo

Participacion: Usufructo de una novena parte indivisa
Nombre: Juana Alorda Rotger

Naturaleza Derecho: Propiedad

Participacion: Dos novenas partes indivisas en pleno dominio
Nombre: Margarita Asuncidn Alorda Rotger

Naturaleza Derecho: Propiedad

Participacion: Dos novenas partes indivisas en pleno dominio
Nombre: Rosa Alorda Rotger

Naturaleza Derecho: Propiedad

Participacion: Dos novenas partes indivisas en pleno dominio

Superficie Topografica dentro del Sector 10: 2.339,61 m2

e  Parcela 253, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A008002530000XP
Superficie catastro: 1.534 m2
Finca n°® 4426
Superficie registral: 2.134 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000254846
Ndmero de finca Registral: 4426 de Inca
Tomo 4175 Libro 740 Folio 86

TITULARES ACTUALES
Nombre: Servicios Alctdia S.A.
Naturaleza Derecho: Propiedad
Participacion: Pleno dominio

Superficie Topografica dentro del Sector 10: 2.132,16 m2

e  Parcela 303, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A008003030000XZ
Superficie catastro: 2.610 m2
Finca n® 6417
Superficie registral: 2.069 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000308327

Ndmero de finca Registral: 6417 de Inca

TITULARES ANTERIORES A 11/06/2025
Nombre: Antonio Martorell Beltran
Naturaleza Derecho: Pleno Dominio

Superficie Topografica dentro del Sector 10: 461,47 m2

En fecha 11 de junio de 2025 se procedié a la segregacion de la finca y a la compraventa por parte de Servicios Alcudia SA
de la parcela de la finca incluida parcialmente en el ambito del Sector de suelo urbanizable Sector 10 de Inca con una
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superficie de 461,47Tm2, siendo Servicios Alcudia SA el actual propietario. Se adjunta contrato compraventa en Anexo 5
notas de registro.

e  Parcela 332, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A008003320000XJ
Superficie catastro: 3.047 m2
Finca n® 8613
Superficie registral: 4.137,50 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000360752
NUmero de finca Registral: 8613 de Inca

TITULARES ACTUALES
Nombre: Servicios Alctdia S.A.
Naturaleza Derecho: Propiedad
Participacion: Pleno dominio

Superficie Topografica de las parcelas 332 dentro del Sector 10: 3.127,01 m2

e  Parcela 355, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A008003550000X0
Superficie catastro: 2.918 m2
Finca n® 25096
Superficie registral: 2.638,72 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000740011

NUmero de finca Registral: 25096 de Inca

TITULARES ACTUALES
Nombre: Monplac llles Balears S.L.
Naturaleza Derecho: Propiedad
Participacion: Pleno dominio
Fecha del Titulo: 26-07-2023

TITULARES ANTERIORES

Nombre: Centre d’Educaci6 Infantil Sol ixent S.L.
Naturaleza Derecho: Propiedad

Participacion: Pleno dominio

Fecha del Titulo: de 28-06-2006 hasta 26-07-2023

Superficie Topografica dentro del Sector 10: 2.681,01 m2

e  Parcela 356, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A008003560000XK
Superficie catastro: 8.906 m2
Finca n® 25568
Superficie registral: 8.186 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000760095

NUmero de finca Registral: 25568 de Inca

TITULARES ACTUALES
Nombre: Servicios Alcudia SA
Naturaleza Derecho: Propiedad
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Participacion: Pleno dominio

Superficie Topografica dentro del Sector 10: 6.655,75 m2

e  Parcela 361, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A008003610000XD
Superficie catastro: 3.655m2
Finca n° 20870
Superficie registral: 3.639 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000733082
NUmero de finca Registral: 20870 de Inca
TITULARES ACTUALES
Nombre: Antonio Payeras Murillo
Naturaleza Derecho: Propiedad
Participacion: Pleno dominio
Superficie Topografica dentro del Sector 10: 2,10 m2

e  Parcela 362, Poligono 8, T.M. Inca
Referencia catastral: 07027A008003620001MM
Superficie catastro: 429m2
Finca n® 20868
Superficie registral: 448 m2
DATOS REGISTRALES
Identificador Unico de fincas: 07011000733068
NUmero de finca Registral: 20870 de Inca
Tomo 3956 Libro 628 Folio 138
TITULARES ANTERIORES A 28/11/2025
Nombre: Maria Femenias Rullan
Naturaleza Derecho: Usufructo
Nombre:
Naturaleza Derecho: Nuda propiedad

Superficie Topografica dentro del Sector 10: 217,86 m2

Benito Antonio Colmenero Femenias

Enfecha 28 de noviembre de 2025 se procedié a la segregacion de lafincay a la compraventa por parte de Servicios Alcudia
SA de la parcela de la finca incluida parcialmente en el ambito del Sector de suelo urbanizable Sector 10 de Inca con una
superficie de 217,86m2, siendo Servicios Alcudia SA el actual propietario. Se adjunta contrato compraventa en Anexo 5

notas de registro.

La informacion catastral de las parcelas
llevadas a cabo en el ultimo afio.

Sector 10, Inca. Superficies parcelas originales

no esta actualizada con las segregaciones y compraventas descritas anteriormente

m2
Parcela Finca Registral Ref. catastral Propietarios dltimos 5 afios Propietarios actuales Registral Catastral Topografica Adoptada | Participacion
dentro Sector 10 %
Parcela 192, Poligono 8_|7937 de Inca 07027A008001920000XL__|BORRAS SABATER S.A. SERVICIOS ALCUDIA S.A. 7.198,00m2 7.893,00m2 440m2 440m2 1,64%
Parcela 196, Poligono 8_|2704 de Inca 07027A008001960000X0__|HNAS. ALORDA ROTGER HNAS. ALORDA ROTGER 10.655,00m2|  10.926,00m2 2.340m2 2.340m2 8,70%
Parcela 253, Poligono 8_|4426 de Inca 07027A008002530000XP__|SERVICIOS ALCUDIA S.A. SERVICIOS ALCUDIA S.A. 2.134,00m2 1.534,00m2 2.132m2 2.132m2 7,93%
Parcela 194, Poligono 8 |18811 de Inca 07027A008001940000XF _|SERVICIOS ALCUDIA S.A. SERVICIOS ALCUDIA S.A. 2.799,87m2 3.602,00m2 3.934m2 3.934m2 14,63%
Parcela 332, Poligono 8 |8613 de Inca 07027A008003320000X)__|SERVICIOS ALCUDIA S.A. SERVICIOS ALCUDIA S.A. 4.137,50m2 3.047,00m2 3.127m2 3.127m2 11,63%
Parcela 356, Poligono 8 |25568 de Inca 07027A008003560000XK__|SERVICIOS ALCUDIA S.A. SERVICIOS ALCUDIA S.A. 8.186,00m2 8.906,00m2 6.656m2 6.656m2 24,76%)
Parcela 303, Poligono 8_|6417 de Inca 07027A008003030000XZ | MARTORELL BELTRAN, ANTONIO SERVICIOS ALCUDIA S.A. 2.069,00m2 2.610,00m2 461m2 461m2 1,72%
Parcela 84, Poligono 8 | 12540 y 12539 de Inca |07027A008000840000XH _|PERE RAMON BONET FIGUEROLA SERVICIOS ALCUDIA S.A. 4.531,00m2 4.265,00m2 163m2 163m2 0,61%)
Parcela 85, Poligono 8 |20260 de Inca 07027A008000850000XW_|ESCISION PATRIMONIAL IT S.L. ESCISION PATRIMONIALITS.L. 4.951,00m2 4.773,00m2 4.732m2 4.732m2 17,60%)
Parcela 355, Poligono 8 |25096 de Inca 07027A008003550000X0 | CENTRE_D'EDUCACIO INFANTIL SOL IXENT [MONPLAC ILLES BALEARS S.L. 2.638,72m2 2.918,00m2 2.681m2 2.681m2 9,97%
Parcela 361, Poligono 8 |20870 de Inca 07027A00800361 PAYERAS MURILLO, ANTONIO SERVICIOS ALCUDIA S.A. 3.639,00m2 3.655,00m2 2m2 2m2 0,01%)
Parcela 362, Poligono 8 |20868 de Inca 07027A00800362 FEMENIAS RULLAN, MARTA SERVICIOS ALCUDIA S.A. 448,00m2 429,00m2 218m2 218m2 0,81%)
viales 1427m2 1.427m2 0,00%
TOTAL SECTOR 10 28.312m2 28.312m2| _ 100,00%
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