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1 INTRODUCCIÓ  

1.1 Identificació de l’actuació 
El present estudi valora la integració paisatgística del pla parcial d’ordenació urbana de sector 10 del PGOU 
d’Inca. 
El sector 10 està situat en l'extrem nord-est del nucli urbà d'Inca. Es tracta d'una franja d'uns 315 metres 
de llarg per 120 metres d'ample en la seva zona central, que se situa al llarg de l'avinguda Rei Jaume II en 
el seu límit est. 
Ho travessen diversos camins i dins del seu àmbit s’ubiquen les instal·lacions de la ITV d'Inca. Al nord 
confronta amb parcel·les d'ús industrial i serveis ja consolidades per l'edificació, mentre que al sud confronta 
amb el sector 7 de sòl urbanitzable. 

1.2 Antecedents.  
El PGOU d’Inca 2012 delimita el sector 10 de sòl urbanitzable denominat “Serveis carretera d’Alcudia” per 
al seu desenvolupament com a sòl urbà d'us industrial i serveis. 
El Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat el 2004 (PTM) va delimitar l'àrea de reconversió territorial ART 
diferida núm. 11.1 Façana d’Inca per a dur a terme operacions de millora del paisatge urbà i rural. 
El Pla Especial de l'Àrea de Reconversió Territorial de la Façana d'Inca (PEFI) aprovat pel ple del Consell 
Insular de Mallorca, en sessió de dia 31 d'agost de 2025 es l’instrument de desenvolupament del ART 
diferida núm. 11.1 i delimita dins l’àmbit del Sector 10 l’àrea de reconversió urbana ARU 4. “Espai lliure 
Públic dels Sector 7 i 10” una zona a l'extrem sud-oest del sector 10 així com tot el seu límit est confrontant 
amb sòl rústic.  
El Sector 10 confronta a més amb dues zones delimitades pel PEFI com a Actuacions de millora 
paisatgística: a l’oest amb l'Actuació de Millora Paisatgística AMP 2. Bulevard nord i al sud-est amb 
l'Actuació de Millora Paisatgística AMP 9. Parc agrari nord. 

1.3 Contingut de l’estudi  
El contingut de l'estudi d'integració paisatgística de planejament és conforme a  l’apartat 4 de la Norma 7 
quater del PTM : 

a. Diagnosi de l'estat actual del paisatge: principals components, valors paisatgístics, visibilitat i 
fragilitat del paisatge. 
b. Identificació dels impactes previsibles sobre els elements que configuren el paisatge. 
c. Criteris i mesures a adoptar per a aconseguir la integració paisatgística de les previsions del Pla 
Parcial del Sector 10 d’Inca.. 
d. Justificació del compliment dels objectius del PEFI. 

1.4 Pla Especial de l’Àrea de Reconversió Territorial de la Façana d’Inca (PEFI) 
El ple del Consell Insular de Mallorca, en sessió de dia 31 d'agost de 2025, aprovà, definitivament el Pla 
Especial de l'Àrea de Reconversió Territorial de la Façana d'Inca (PEFI), que es fa en desplegament de 
l'Àrea de Reconversió Territorial ART 11.1 del Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM). 
El PEFI delimita dins l’àrea de reconversió urbana ARU 4. “Espai lliure Públic dels Sector 7 i 10” una 
zona al l'extrem sud-oest del sector 10 així com tot el seu límit est confrontant amb sòl rústic.  
El sector 10 a més limita a l'oest amb l'avinguda Rei Jaume II dins l'Actuació de Millora Paisatgística AMP 
2 Bulevard nord, i a l'est amb sòl rústic part del qual està dins l'AMP9 Parc agrari nord. 
 
 
 



 

 
Pla Parcial Sector 10. PGOU Inca,               Estudi Paisatgístic 2 

En la taula 1 de l'annex III del PEFI es recull el resum dels objectius de les intervencions i dels instruments 
de desenvolupament per a de cadascuna de les actuacions previstes en el PEFI. 
La ARU-4 s'haurà de desenvolupar mitjançant planejament urbanístic, en aquest cas, mitjançant el Pla 
parcial del Sector 10, a més de les corresponents obres d'urbanització. 
 

 

 

 

 
 
El sector limita amb les àrees d'actuació AMP-2 i AMP-9, per la qual cosa en l'ordenació del sector 10 
s'hauran de tenir en compte els objectius i criteris d'actuació prevists en el PEFI per a aquestes dues àrees. 

1.4.1 ARU-4 Espai lliure públic del Sectors 7 i 10 
El PEFI delimita com àrea de reconversió urbana (ARU) l’àmbit corresponent a les zones verdes situades 
dins els sector 7 i 10  d’Inca, el Sistema General Viari dins el sector 10 i la franja dins el mateix sector 
confrontant amb sòl rústic al límit est amb la denominació “ARU-4 Espai lliure públic del Sectors 7 i 10”. 
 
Norma 10. Àrees de reconversió urbana (ARU) (AP)  

1. Són aquelles zones del territori dins l’àmbit del PEFI en els quals l’ordenació compta 
amb singularitats pròpies que fan que sigui necessari executar actuacions de reconversió 
urbana per tal de millorar la imatge de la ciutat per tal de donar compliments als 
objectius de la ART 11.1. 

2. El PEFI ordena les àrees de reconversió urbana següents: 
ARU-1 Gran Via - carretera de Sineu 
ARU-2 Integració Hospital-Ciutat 
ARU-3 Carrer Mostassaf 
ARU-4 Espai lliure públic dels Sectors 7 i 10 

3. Els instruments de planejament urbanístic, general o de detall, s’hauran d’adaptar a les 
determinacions contingudes a les fitxes corresponents a cada àmbit ARU que 
correspongui.”, 
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Imatge 1. Delimitació ARU 4 al PEFI  
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La fitxa corresponent al àmbit del ARU-4 conté la següent informació: 
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1.4.2 AMP 2. Bulevard nord 
El PEFI delimita com àrea de millora paisatgística (AMP) l’àmbit corresponent a l’avinguda Rei Jaume II 
confrontant amb el límit oest del sector 10  d’Inca, amb la denominació “AMP 2. Bulevard nord”. 

 
Imatge 2. Delimitació AMP 2 al PEFI  
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La fitxa corresponent al àmbit del AMP 2 conté la següent informació: 
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Imatge 3. Proposta orientativa Avinguda Rei Jaume II al PEFI  
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1.4.3 AMP 9. Parc agrari nord 
El PEFI delimita com àrea de millora paisatgística (AMP) una part de sòl rústic confrontant amb el sector 
10 en el seu extrem sud-est, amb la denominació “AMP 9. Parc agrari nord”. 

 
Imatge 4. Delimitació AMP 9 al PEFI  
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La fitxa corresponent a l’AMP 9 conté la següent informació: 
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1.5 Criteris d’integració  
 
Al títol III del PEFI, Normes sobre protecció del Paisatge s’indica : 
Norma 16. Criteris i mesures generals d’integració 
A l’hora d’establir els criteris d’integració en l’elaboració del projectes, s’hauran de tenir en 
compte els criteris paisatgístics de l’Estudi d’incidència paisatgística del PEFI. 
 
I al punt 5.3 de l’Estudi d’incidència paisatgística del PEFI se estableixen els següents criteris: 
A l’hora d’establir els criteris d’integració en l’elaboració del projecte, s’hauran de tenir en 
compte els següents criteris paisatgístics: 

1. Fomentar l’eliminació o minimització dels elements distorsionadors del paisatge. 
2. Integració dels cartells publicitaris. Es cercarà un sistema de comunicació, com per 
exemple posar a les entrades dels polígons uns punts informatius en els que s’expliqui la 
ubicació i l’existència de les empreses situades en ell. Així s’informarà evitant els reclams 
publicitaris que son les tanques i que tant mal fan al paisatge de la ciutat i el camp. 
3. Recuperació d’una imatge més mediterrània de Inca mitjançant l’ús d’espècies 
vegetals pròpies de clima mediterrani o associades a la nostre illa des de fa temps, evitant 
l’abús de plantes exòtiques que ens recorden més a paisatges californians o caribenys. 
4. Tractament dels espais laterals de l’autovia fent-los visualment més agradables i 
interessants, sobretot als desmunts amb talussos no vegetats. 
5. Connexió de la ciutat amb la nova zona de creixement a través de les vies principals 
existents, relacionant-les a ambdós costats mitjançant la vegetació. 
6. Fomentar la connexió dels espais verds mitjançant les espècies vegetals. Tractar la 
ciutat com un tot-u, units els espais, com poden ser els esportius, entre d’altres. 
7. Impulsar la creació d’una comunicació contínua de les vies de vianants i de bicicletes 
al voltant de la ciutat i del centre cap als exteriors. Seria important connectar aquests 
circuits amb la gran quantitat de camins rurals que envolten Inca. Aquestes connexions 
funcionaries a mode de corredors, essent de gran utilitat per a vianants i ciclistes. 
8. Referent a les espècies vegetals i com a criteri general es tractarà l’autovia de forma 
més integrada al paisatge que l’envolta, degut a la seva relació espacial amb el sòl rústic. 

 
Els criteris d'integració aplicats en l'elaboració del Pla parcial s'han basat en els establerts tant en el Pla 
Territorial de Mallorca, norma 7 quáter.6 com en el PEFI. 
En tractar-se de l'ordenació d'un sector urbà en el límit del nucli d'Inca s'ha de prestar especial atenció a 
les perspectives no sols externes del conjunt urbà si no també a la perspectiva urbana de l'avinguda Rei 
Jaume II. 
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2 Diagnosi de l'estat actual del paisatge  

Per a la diagnosi de l'estat actual del paisatge al Sector 10 d'Inca es recull parcialment la informació inclosa 
en l'estudi de caracterització de l’apartat 5 de l’Estudi ambiental estratègic ordinari del Pla Parcial del 
Sector núm. 10 de sòl urbanitzable, EAE-S10, redactat a Novembre de 2024 per l'equip de tècnics de la 
Fundació Universitat Empresa de les illes Balears, FUEIB format per Joan Estrany Bertos, Maurici Ruiz 
Pérez, Josep Fortes Bernat i Julián García Comendador. 

2.1 Principals components 

Fisiografia:  
“La zona on s’ubica el Sector 10 i el seu entorn es caracteritza geomorfològicament per pertànyer a la plana 
al·luvial que cobreix bona part del Pla d’Inca. Per tant, pràcticament presenta una topografia suau, amb 
desnivell. Tan sols a dues zones (a l’est i sud de les instal·lacions de l’ITV) és evident un desnivell de dos 
metres producte d’afloraments de materials argilosos i conglomeràtics del període geològic Oligocè. Fent 
ús d’un Model Digital d’Elevacions de resolució de 2 m, l'altitud de l'àrea d’estudi oscil·la entre els 117 m al 
límit nord i els 105 m al sud de l’àrea d’estudi. L’elevació mitjana és de 109 m.” (EAE-S10: nov. 2024) 

Climatologia:  
Clima mediterrani amb temperatures suaus al llarg de l'any amb una temperatura mitjana anual de 15 graus 
que ascendeixen fins a 30 graus a l'estiu i temperatures mínimes a l'hivern de 4 graus Lles precipitacions 
oscil·len entre els 600 mm i 800 mm entre la part baixa i alta del terme municipal d’Inca. La mitjana de les 
precipitacions és de 620 mm, tot i que als turons que envolten Inca s’arriben als 700 mm. La precipitació 
esperada per 5 anys és de 75 mm en 24 hores, per 10 anys són 88 mm, per 20 anys 101 mm i per 40 anys 
113 mm. 

Hidrologia:  
“La informació hidrològica s'ha extret a partir de l'IDEIB i la Direcció General de Recursos Hídrics. Segons 
la cartografia de la xarxa hidrogràfica de l’IDEIB, al Sector número 10 no hi ha cap torrent al voltant de la 
zona. Segons es desprèn de la consulta de l’Atles de Delimitació Geomorfològica de Xarxes de Drenatge i 
Planes d’Inundació de les Illes Balears, elaborat per la Direcció General de Recursos Hídrics, el Sector 
número 10 es localitza a 770 m al nord de l’àrea classificada com a zona potencialment inundable com a 
plana geomorfològica d’inundació. 

Tot i això, al llibre “Per Inca hi passen torrents” (2002; 
https://ibdigital.uib.es/greenstone/sites/localsite/collect/monografiesInca/index/assoc/2001_Per.dir/2001_P
erIncahipassentorrents.pdf), aquest Sector 10 es veu creuat per una sèrie de xaragalls que neixen als 
putxos de cal Senyor Pere i s’Ermita, els quals poden generar problemes d’acumulació d’aigua en els vials 
que es crearan.  

L’àrea d’estudi es troba sobre la massa d’aigua subterrània 1811M3 Inca. Aquesta massa d’aigua és un 
aqüífer profund en bon estat qualitatiu i en mal estat qualitatiu. Aquesta massa, està classificada en risc 
tant per l’estat quantitatiu com qualitatiu. La vulnerabilitat de contaminació de l’aqüífer és moderada.” (EAE-
S10: nov. 2024) 

Riscos naturals:  
El risc d’inundació és el més important al municipi d’Inca però ni el Sector 10 ni el seu entorn més immediat 
estan a zones inundables o potencialment inundables conforme la cartografia del IDEIB.  
La resta de riscos (i.e., geològics, incendis i erosió) no es contemplen a l’àrea d’estudi. 
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Medi biòtic: 

“Respecte a la fauna i flora que pot ser present a l’àrea d’estudi, s’ha consultat el Bioatles de la Conselleria 
de Medi Ambient i Territori, i tot seguit s’inclouen les espècies susceptibles de trobar-se a l’àmbit o al seu 
entorn més proper (< 1 Km): 

Aus: Butxaqueta (Cisticola juncidis) 
Mamífers: Llebre (Lepus granatensis) 
Insectes: Moscard tigre (Aedes Stegomyia albopictus) 

Eruga barrinadora de les palmeres (Paysandisia archon) 

Cal esmentar que de la informació extreta de la quadrícula de 1x1 km del Bioatles la Butxaqueta està 
considerada com a catalogada. A més, no s’ha identificat cap endemisme ni cap espècie de flora, fungi o 
habitat. Per mor de que algunes espècies amenaçades no apareixen a les quadrícules 1x1 km del Bioatles 
de la Conselleria de Medi Ambient i Territori, també s’ha comprovat la presència d’espècies amenaçades 
amb les quadrícules 5x5 km, sense identificar espècies classificades com amenaçades. 

Finalment, segons el Llibre Vermell dels Vertebrats de les Illes Balears, no es troba fauna amenaçada 
potencialment a l’àrea d’estudi ni al seu entorn més proper (< 1 km).” (EAE-S10: nov. 2024) 

Paisatge:  
Dins del sector se situen les instal·lacions de la ITV d'Inca, una edificació d'aspecte industrial l'impacte 
visual negatiu del qual des de l'avinguda es redueix gràcies als arbres situats al llarg de la vorera. 

 
Imatge 5. Vista de les instal·lacions de la TV des de l’Avinguda Rei Jaume II 
 

Al nord del sector se situa una estació de servei i edificacions d'ús industrial. 

 
Imatge 6. Estació de servei i naus industrials al nord del sector. Avinguda Rei Jaume II 

 
Enfront del sector 10, a l'altre costat de l'avinguda s'alternen edificis d'ús residencial de tres altures amb 
locals comercials. 
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Imatge 7. Edificis en Avinguda Rei Jaume II enfront del Sector 10 
 

L’entorn rústic més pròxim al sector 10 es un paisatge natural en el qual és presenta vegetació herbàcia i 
arbòria. Es  majorment un paisatge antròpic amb habitatges aïllats on s'intercalen usos agraris. Hi ha zones 
amb un estat de notable degradació ambiental degut a l’abandonament de les activitats agrícoles 
tradicionals, fet que ha afavorit el creixement de vegetació ruderal. Predomina la vegetació herbàcia tot i 
que també s’hi troba vegetació arbòria.  
 

 
Imatge 8. Vista del Sector 10 des del camí de Son Bennàssar 

 
El sòl rústic confrontant amb el sector 10 està identificat en el EIP com a unitat de paisatge 9 amb la següent 
descripció: 
“Espai de sòl rústic comprès entre el nucli urbà i l’autovia, dona una visual al front urbà de la 
ciutat per la seva façana est. És un espai eminentment agrari amb contacte directe amb la ciutat, 
per on transiten camins històrics i apareixen diversos elements etnològics catalogats.” 
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Imatge 9. Unitat de paisatge 9. PEFI 
 

2.2 Valors paisatgístics 
L'Estudi de incidència paisatgística del PEFI realitza un anàlisi del paisatge existent en tot el seu àmbit del 
qual resulta la següent valoració: 

 
“La qualitat paisatgística de l’àmbit d’estudi és mitjana. No hi ha elements que condicionen la 
qualitat paisatgística de l’entorn. Existeix poca diversitat i qualitat de la vegetació. L’àmbit té 
poc desnivell i destaca en part el component antròpic al estar situat en un entorn parcialment 
urbà i la resta pròxim a un nucli urbà on es conviu amb gran nombre d’infraestructures.” 
 
Aquesta valoració és de tot l'àmbit del PEFI pel que convé ressaltar els valors més destacables de l'àmbit 
del nostre estudi paisatgístic, el sector 10 i el seu entorn més immediat: 
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Valors estètics i visuals 
El sector 10, dins de l'àmbit del PEFI és una de les zones de sòl no urbà amb major vocació de 
desenvolupament. Dins del sector se situen les instal·lacions de la ITV d'Inca i confronta per l'oest amb 
l'avinguda Rei Jaume II, a l'altre costat de la qual se situen parcel·les d'eixample residencial ja edificades 
amb habitatge plurifamiliar i locals comercials Al nord confronta amb parcel·les d'ús industrial i serveis 
també consolidades per l'edificació. 
En la zona de sòl rústic més pròxima al Sector 10 hi ha algunes edificacions aïllades de baixa altura i escàs 
impacte visual i sense valors estètics a destacar i predominen els camins, infraestructures i petites 
extensions de cultiu. 
 

Valors naturals i ecològics 
La zona de sòl rústic a l'entorn del Sector 10 està bastant antropitzada amb algunes edificacions amb zones 
de camps de cultiu intensius i tradicionals. 
Aquest àmbit està limitat per la Ma-13 i per camins rurals com el camí vell d’Alcudia i el camí de Son 
Bennàssar. Es tracta d’un espai amb identitat agrària i valors ambientals, paisatgístics i patrimonials, 
incloent-hi camins històrics i elements etnològics. Constitueix una transició essencial entre ciutat i camp, 
visible des de la Ma-13 i el Puig de Santa Magdalena.  
El PEFI cercant preservar i millorar els valors naturals, ha delimitat una Actuació de millora paisatgística en 
aquesta zona AMP 9,  per a la creació d'un parc agrari. 
 

 
Imatge 10. Àmbit de l’AMP-9 segons el plànol d’ordenació ORD-01 

 

2.3 Fragilitat del paisatge. 
L'Estudi de incidència paisatgística del PEFI realitza un anàlisi i valoració de la fragilitat paisatgística del 
paisatge existent en tot el seu àmbit considerant els següents factors: 

- Pendent: a major pendent, major és la fragilitat visual. 
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- Fisiografia: la posició de l’àmbit d’estudi en l’entorn determina la seva fragilitat visual. 
- Orientació: en zones més il·luminades major és la fragilitat i en zones d’observació a contrallum 

menor és la fragilitat. 
- Vegetació: la diversitat i densitat vegetal elevades proporcionen al paisatge una menor fragilitat. 
- Cromatisme: les tanques monocromàtiques del paisatge augmenten la fragilitat. 
- Conca visual: un punt és més vulnerable quan més visible és (major conca visual). 

 
S'obtenen els següents valors de fragilitat: 

 
“La fragilitat paisatgística de l’àmbit d’estudi és mitjana/alta. 
El paisatge de l’entorn i l’àmbit d’estudi és un paisatge amb entorn urbà, en el qual destaquen 
no destaquen molt els components de la vegetació i l’orografia del terrenys que l’envolten. 
La fragilitat paisatgística de l’àmbit d’estudi està condicionada per la forma i mida de les 
conques visuals. 
S’ha de tenir en compte que al ser un àmbit envoltat per fortes infraestructures viaries la visió de 
l’observador des d’aquestes vies pren molta importància per l’elevat nombre d’observadors.” 
 

2.4 Característiques visuals 
L'Estudi de incidència paisatgística del PEFI inclou un anàlisi de la visibilitat del paisatge identificant 
principals punts d’observació i zones d'afecció visual, identificant recorreguts escènics i identificant i 
valorant possibles impactes visuals d'una actuació sobre el paisatge. 
A continuació s'indiquen les afeccions visuals analitzades en el PEFI des dels punts d'observació en els 
quals hi ha algun tipus d'afecció visual en l'àmbit del Sector 10. 
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1. Afecció visual des del traçat des del traçat de la Ma-13: 

 
Imatge 11. En vermell zona de visibilitat d’un observador des de la Ma-13. PEFI 

 
2. Afecció visual des del traçat de la Ronda Migjorn, Jaume I i Jaume II: 

 
Imatge 12. En vermell zona de visibilitat d’un observador del traçat de la Ronda Migjorn, Jaume I i Jaume II. PEFI 
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3. Afecció visual des de l’entrada de la carretera de Llubí 

 
Imatge 13. En vermell zona de visibilitat d’un observador des de l’accés de la Carretera de Llubí. PEFI 

 
4. Afecció visual des de l’entrada de la antiga carretera Alcúdia-Inca 

 
Imatge 14. En vermell zona de visibilitat d’un observador des de l’accés de la Carretera d’Alcúdia. PEFI 
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5. Afecció visual des de l’entrada de la línia de tren 

 
Imatge 15. En vermell zona de visibilitat d’un observador des del traçat del tren. PEFI 

 
D’aquest estudi de visuals es pot concloure que els terrenys del Sector 10 tenen poca o nul·la afecció visual 
des de la majoria dels punts d'observació analitzats. 
Els únics dos punts d'observació amb afecció visual són l'avinguda Rei Jaume II i el traçat del tren. 
 
L'estudi de visuals del PEFI s'ha realitzat amb un model digital del terreny que funciona molt bé per a 
extensions d'una certa grandària com és l'àmbit del ART Façana d'Inca. 
 
A menor escala i sobre el terreny es poden observar les afeccions visuals dels terrenys del Sector 10 des 
dels camins del futur parc agrari. 
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Imatge 16. Visual des de Camí de Son Bennassar 

 

 
Imatge 17. Visual des de l’Avinguda Rei Jaume II 
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3 Identificació dels impactes paisatgístics 

A partir de l'estudi d'incidència paisatgística es pot concloure que el major impacte visual en el paisatge del 
desenvolupament del Sector 10 es concentra en les visuals urbanes des de l'avinguda Rei Jaume i les 
visuals des del futur parc agrari. 
En concret en l'avinguda Rei Jaume II actualment en els terrenys corresponents al Sector 10 s'han instal·lat 
nombroses tanques publicitàries amb un impacte paisatgístic molt negatiu, per la qual cosa el 
desenvolupament del Sector 10 és una oportunitat per a revertir la situació. 
 

 
Imatge 18. Visual des de l’Avinguda Rei Jaume II direcció nord. 
 

 
Imatge 19. Visual des de l’Avinguda Rei Jaume II direcció sud. 

 
D'altra banda, en les visuals analitzades al llarg de la Carretera de Alcudia i l'Avinguda Rei Jaume II es pot 
observar la millora que per al paisatge suposa l'arbratge. 



 

 
Pla Parcial Sector 10. PGOU Inca,               Estudi Paisatgístic 22 

 
Imatge 20. Visual des de l’Avinguda Rei Jaume II direcció sud. 

4 Criteris i mesures per a aconseguir la integració paisatgística 

4.1 Criteris generals d’integració 
El PGOU d'Inca en el seu article 155 estableix l'obligació d'incorporar un estudi d'integració paisatgística en 
els plans parcials que desenvolupin sectors amb ús industrial o de serveis. 
En aquest cas, el present Pla Parcial desenvolupa el sector núm. 10 del PGOU d'Inca, aquest sector té un 
ús previst industrial i serveis, per la qual cosa es fa obligatòria la presentació d'un estudi d'integració 
paisatgística. 
Els criteris a incorporar a l'estudi d'integració paisatgística segons el PGOU d'Inca són els següents: 

• Pantalles vegetals en els límits del polígon o en les carreteres principals 
• Conservació de les principals funcions ecològiques de l'entorn i el seu paisatge 
• Preveure l'oferta de serveis ambientals comuns 
• Avançar en l'eficàcia i estalvi energètic 
• Organitzar l'espai de manera que possibiliti la integració del polígon al seu entorn 
• Evitar acumular zones verdes en zones residuals i marginals 
• Preveure si és possible, algun punt net industrial 

 
A l’hora d’establir els criteris d’integració en l’elaboració de projectes i planejament a l’àmbit del PEFI, 
conforme a les indicacions de l’estudi d’incidència paisatgística s’hauran de tenir en compte els següents 
criteris paisatgístics: 

1. Fomentar l’eliminació o minimització dels elements distorsionadors del paisatge. 
2. Integració dels cartells publicitaris. Es cercarà un sistema de comunicació, com per exemple posar 

a les entrades dels polígons uns punts informatius en els que s’expliqui la ubicació i l’existència de 
les empreses situades en ell. Així s’informarà evitant els reclams publicitaris que son les tanques 
i que tant mal fan al paisatge de la ciutat i el camp. 

3. Recuperació d’una imatge més mediterrània de Inca mitjançant l’ús d’espècies vegetals pròpies 
de clima mediterrani o associades a la nostre illa des de fa temps, evitant l’abús de plantes 
exòtiques que ens recorden més a paisatges californians o caribenys. 

4. Tractament dels espais laterals de l’autovia fent-los visualment més agradables i interessants, 
sobretot als desmunts amb talussos no vegetats. 

5. Connexió de la ciutat amb la nova zona de creixement a través de les vies principals existents, 
relacionant-les a ambdós costats mitjançant la vegetació. 
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6. Fomentar la connexió dels espais verds mitjançant les espècies vegetals. Tractar la ciutat com un 
tot-u, units els espais, com poden ser els esportius, entre d’altres.  

7. Impulsar la creació d’una comunicació contínua de les vies de vianants i de bicicletes al voltant de 
la ciutat i del centre cap als exteriors. Seria important connectar aquests circuits amb la gran 
quantitat de camins rurals que envolten Inca. Aquestes connexions funcionaries a mode de 
corredors, essent de gran utilitat per a vianants i ciclistes. 

8. Referent a les espècies vegetals i com a criteri general es tractarà l’autovia de forma més integrada 
al paisatge que l’envolta, degut a la seva relació espacial amb el sòl rústic 

 
Criteris d’actuació UA4 PEFI: 

a) Integrar els espais lliures previstos en els sectors 7 i 10 amb el futur Bulevard. 
b) Preveure un gran espai lliure vinculat al futur equipament docent/assistencial. 
c) Millorar la connectivitat vianant cap al Parc Agrari i el sistema d’espais lliures perifèrics. 
d) Eliminar elements amb impacte visual negatiu. 
e) Incrementar la vegetació i les zones enjardinades. 
f) Preveure zones d’aparcament dissuasiu adequadament integrades. 

4.2 Mesures d’integració 
A continuació s'enumeren les mesures d'integració adoptades al Pla Parcial seguint els criteris anteriorment 
enumerats. 

a) Integrar els espais lliures previstos en els sectors 7 i 10 amb el futur Bulevard. 
b) Preveure un gran espai lliure vinculat al futur equipament docent/assistencial. 

S'ha projectat la nova zona verda del Sector 10 al costat de la zona verda del sector 7 i l'avinguda Rei 
Jaume II, futur Bulevard.  La parcel·la d'equipament prevista s'ha situat al costat de la zona verda. D'aquesta 
manera es compleixen amb els dos criteris a) i b) enumerats. 
 

c) Millorar la connectivitat vianant cap al Parc Agrari i el sistema d’espais lliures perifèrics. 
El SGCI/RV previst en el Pla General d’Inca i recollit pel Pla Parcial, així com el vial projectat al llarg del 
límit del sector 10 amb el sòl rústic, tots dos vials amb una vorera especialment àmplia i carril bici, prioritzen 
la connexió per als vianants amb el futur parc agrari. 
 

d) Eliminar elements amb impacte visual negatiu. 
Com a elements distorsionadors del paisatge es troben principalment les tanques publicitàries existents al 
llarg de l'avinguda Rei Jaume. 
Aquestes tanques s'eliminessin amb el desenvolupament del Sector 10. 
 
 

e) Incrementar la vegetació i les zones enjardinades. 
En el Pla Parcial del Sector 10 es preveu la utilització d'arbratge en totes les noves vies projectades.  
El projecte d'urbanització tant per a l'arbratge com per a la vegetació de la zona verda haurà de prescriure 
espècies vegetals incloses en l'ordenança sobre arbrat, parcs, jardins i espais verds aprovada 
definitivament per l'ajuntament d'Inca el 20/10/2016 per al que es hauran d’utilitzar espècies dels grups 
llistats en l'Annex 1 de l'ordenança, garantint l'elecció d'espècies concordes amb la imatge mediterrània de 
la ciutat. 
 

f) Preveure zones d’aparcament dissuasiu adequadament integrades. 
No s'han previst zones d'aparcament dissuasiu en el sector 10 més enllà dels aparcament previstos en els 
nous vials projectats 
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Quant als criteris generals d'integració paisatgística el PEFI: 
 

2. Integració dels cartells publicitaris.  
Els projectes a situar en el sector 10 en estar dins de l'àmbit del PEFI hauran de complir amb les normes 
de protecció del paisatge d'aplicació plena del PEFI (AP), especialment les normes 19 i 20 d'integració de 
façanes en el paisatge i limitacions en el disseny de locals Comercials, així com l'ordenança reguladora 
transitòria de l'activitat publicitària. 
No es considera necessària la creació d'un sistema de comunicació dades les dimensions del nou polígon. 
 

5.  Connexió de la ciutat amb la nova zona de creixement a través de les vies principals existents, 
relacionant-les a ambdós costats mitjançant la vegetació. 

Les vies projectades en el sector 10 donen continuïtat a les existents a la ciutat i s'ha previst arbratge en 
tots dos costats de cada via 
 

6. Impulsar la creació d’una comunicació contínua de les vies de vianants i de bicicletes al voltant de 
la ciutat i del centre cap als exteriors. 

En la via principal prevista corresponent al SGCI/RV així com en la via projectada al llarg del límit del sector 
10 amb el sòl rústic s'ha previst carril bici que comuniqui la ciutat amb els camins rurals que envolten Inca 
 

5 Justificació del compliment dels objectius del PEFI  

5.1 Objectius del PTM i del ARU4, PEFI 
Objectius generals del PTIM: 

• Objectiu no1: Millora de la imatge de la ciutat. 
• Objectiu no3: Millora dels accessos a la ciutat 
• Objectiu no4: Creació de zones verdes als accessos a la ciutat. 
• Objectiu no5: Donar resposta als comportaments urbanístics de la ciutat. 
• Objectiu no6: Integració paisatgística amb l’entorn. 

 
Altres objectius ARU4: 

• Integrar el sistema d’espais lliures planificats amb el futur Bulevard i parc agrari. 
• Crear un entorn de qualitat al voltant de futurs equipaments docents i 
• assistencials. 
• Millorar la connectivitat i la permeabilitat amb el sòl rústic. 
• Consolidar una transició urbana-rural coherent i ordenada. 

 

5.2 Descripció i justificació de l’ordenació 
L'ordenació prevista integra dins del sector el Sistema General SGCI/IS6 corresponent a les instal·lacions 
de la ITV d'Inca i situa la nova zona verda al costat del SGEL67 del Sector 7 de sòl urbanitzable, creant 
una única zona verda de major entitat. 
Al costat de la nova zona verda s'ha situat la parcel·la d'equipament. D'aquesta manera, aquestes zones 
d'ús públic se situen més pròximes a les zones residencials existents en el seu entorn, donant servei al 
propi sector i al seu entorn urbà més pròxim, d'acord amb l'art. 156 c) del PGOU i s'evita que quedin com 
a zones residuals. 
L'ordenació s'adapta per complet a l'alineació i rasants de l'Avinguda Rei Jaume II i el carrer Berenguer 
d’Anoia, així com a la Rotonda projectada pel Consell de Mallorca en el final de la Ronda Nord.  
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S'ha donat continuïtat a les alineacions d'aquests carrers al sud i al nord del Sector 10 i s'ha previst dins 
de l'àmbit del Sector 10 una vorera ampla amb arbratge cada 20m, que s'adapta a la secció actual del vial 
i que permet adaptar-se tant a la rotonda prevista com a la secció de vial prevista al PEFI. 
L'ordenació resultant està composta per tres grans illetes. La illeta situada més al sud formada per l'espai 
lliure públic i el sòl destinat a equipament juntament amb una parcel·la de sòl destinat a ús industrial i de 
serveis. 
Les altres dues illetes estan destinades a ús industrial, incorporant les instal·lacions de la ITV .  
Aquesta distribució en grans illetes permet que sigui senzilla la divisió en un parcel·lari que s'adapti a la 
varietat d'activitats que es vulguin implantar. 
Les futures edificacions del sector no es preveu que produeixin cap canvi paisatgístic important, ja que el 
sector núm. 10 és una zona pràcticament plana, es troba adossat a una àrea urbana consolidada i es 
mantenen paràmetres d'altura màxima de la zona. La vegetació prevista en la nova urbanització millorarà 
l'impacte visual i la transició amb l'entorn rural. 
La nova zona verda s'ha situat en un lloc rellevant de l'àmbit d'actuació just al costat de la futura zona 
verda del sector 7, d'aquesta manera es crearà un gran espai públic confrontant amb l'avinguda Rei 
Jaume II. 
En la següent imatge s'ha remarcat sobre el pla d'ordenació del pla parcial del sector 10 la connectivitat 
amb la ciutat existent i la permeabilitat amb el sòl rústic corresponent al futur parc agrari de l'ordenació 
projectada. 
 

 
Imatge 21. Ordenació Pla Parcial Sector 10  d’Inca amb indicació de la connectivitat 
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En la següent imatge s'ha remarcat sobre el pla d'ordenació del pla parcial el nou arbratge previst en els 
vials del sector 10 de manera que la vegetació millori la imatge de la ciutat, la integració paisatgística dels 
futurs edificis en l'entorn i es consolidi una transició urbana-rural coherent i ordenada. 
 

 
Imatge 22 Ordenació Pla Parcial Sector 10  d’Inca amb indicació de l’abrat previst al vials. 
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