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1 INTRODUCCIO

1.1 Identificacio de I’actuacio

El present estudi valora la integracié paisatgistica del pla parcial d’ordenacio urbana de sector 10 del PGOU
d’Inca.

El sector 10 esta situat en I'extrem nord-est del nucli urba d'Inca. Es tracta d'una franja d'uns 315 metres
de llarg per 120 metres d'ample en la seva zona central, que se situa al llarg de I'avinguda Rei Jaume Il en
el seu limit est.

Ho travessen diversos camins i dins del seu ambit s’'ubiquen les instal-lacions de la ITV d'Inca. Al nord
confronta amb parcel-les d's industrial i serveis ja consolidades per |'edificacié, mentre que al sud confronta
amb el sector 7 de sol urbanitzable.

1.2 Antecedents.
El PGOU d’'Inca 2012 delimita el sector 10 de sol urbanitzable denominat “Serveis carretera d’Alcudia” per
al seu desenvolupament com a sol urba d'us industrial i serveis.

El Pla Territorial Insular de Mallorca, aprovat el 2004 (PTM) va delimitar I'area de reconversid territorial ART
diferida num. 11.1 Fagana d’Inca per a dur a terme operacions de millora del paisatge urba i rural.

El Pla Especial de 'Area de Reconversié Territorial de la Fagana d'Inca (PEFI) aprovat pel ple del Consell
Insular de Mallorca, en sessié de dia 31 d'agost de 2025 es l'instrument de desenvolupament del ART
diferida nim. 11.1 i delimita dins 'ambit del Sector 10 'area de reconversi6 urbana ARU 4. “Espai lliure
Public dels Sector 7i10” una zona a I'extrem sud-oest del sector 10 aixi com tot el seu limit est confrontant
amb sl rustic.

El Sector 10 confronta a més amb dues zones delimitades pel PEFI com a Actuacions de millora
paisatgistica: a 'oest amb I'Actuacié de Millora Paisatgistica AMP 2. Bulevard nord i al sud-est amb
I'Actuacio de Millora Paisatgistica AMP 9. Parc agrari nord.

1.3 Contingut de I'estudi
El contingut de I'estudi d'integracié paisatgistica de planejament és conforme a I'apartat 4 de la Norma 7
quater del PTM :

a. Diagnosi de l'estat actual del paisatge: principals components, valors paisatgistics, visibilitat i
fragilitat del paisatge.

b. Identificacio dels impactes previsibles sobre els elements que configuren el paisatge.

c. Criteris i mesures a adoptar per a aconseguir la integracié paisatgistica de les previsions del Pla
Parcial del Sector 10 d'Inca..

d. Justificacio del compliment dels objectius del PEFI.

1.4 Pla Especial de I’Area de Reconversié Territorial de la Fagana d’Inca (PEFI)

El ple del Consell Insular de Mallorca, en sessio de dia 31 d'agost de 2025, aprova, definitivament el Pla
Especial de I'Area de Reconversi6 Territorial de la Fagana d'Inca (PEFI), que es fa en desplegament de
I'Area de Reconversié Territorial ART 11.1 del Pla Territorial Insular de Mallorca (PTIM).

El PEFI delimita dins I'area de reconversié urbana ARU 4. “Espai lliure Public dels Sector 7 i 10” una
zona al I'extrem sud-oest del sector 10 aixi com tot el seu limit est confrontant amb sol rustic.

El sector 10 a més limita a l'oest amb I'avinguda Rei Jaume Il dins I'Actuacié de Millora Paisatgistica AMP
2 Bulevard nord, i a I'est amb sol rustic part del qual esta dins 'AMP9 Parc agrari nord.
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En la taula 1 de I'annex Il del PEFI es recull el resum dels objectius de les intervencions i dels instruments
de desenvolupament per a de cadascuna de les actuacions previstes en el PEFI.

La ARU-4 s'haura de desenvolupar mitjangant planejament urbanistic, en aquest cas, mitjancant el Pla
parcial del Sector 10, a més de les corresponents obres d'urbanitzacio.

INSTRUMENTS
OBJECTIUS PTIM cop! AMBIT D'INTERVENCIO DENOMINACIO UBICACIO DE
DESPLEGAMENT
Projecte
urbanitzacié
12 3 45 & Planejament / dotacié de | Superficie
urbanistic servels / (m2)
projecte
obra piblica
Actuacié de milora Avda, Jaume | i
x | | I AMP-2 I paisalgistica | Bulevard nord Soume ! | I X I 48,007 48 |
Actuacié de milora : Entre Ma-13, Ma-13A1
| x | | AMP-9 | paisatgisico I Parc ograri Nord | TonG U X | X | 21344121 I
| x I x| x | I ARU-4 | Area de reconversié urbana I Espai lliure Plbic dels Sectors 71 10 Avda. Jaume Il I X | X I 21.530.05

El sector limita amb les arees d'actuacié6 AMP-2 i AMP-9, per la qual cosa en l'ordenaci6 del sector 10
s'hauran de tenir en compte els objectius i criteris d'actuacio prevists en el PEFI per a aquestes dues arees.

1.4.1 ARU-4 Espai lliure public del Sectors 710

El PEFI delimita com area de reconversié urbana (ARU) I'ambit corresponent a les zones verdes situades
dins els sector 7i 10 d'Inca, el Sistema General Viari dins el sector 10 i la franja dins el mateix sector
confrontant amb sl ristic al limit est amb la denominacié “ARU-4 Espai lliure public del Sectors 7 i 10”.

Norma 10. Arees de reconversioé urbana (ARU) (AP)

1. Son aquelles zones del territori dins [’ambit del PEFI en els quals [’ordenacio compta
amb singularitats propies que fan que sigui necessari executar actuacions de reconversio
urbana per tal de millorar la imatge de la ciutat per tal de donar compliments als
objectius de la ART 11.1.

2. El PEFI ordena les arees de reconversio urbana segiients:
ARU-1 Gran Via - carretera de Sineu
ARU-2 Integracio Hospital-Ciutat
ARU-3 Carrer Mostassaf
ARU-4 Espai lliure public dels Sectors 71i 10

3. Els instruments de planejament urbanistic, general o de detall, s 'hauran d’adaptar a les
determinacions contingudes a les fitxes corresponents a cada ambit ARU que
correspongui.”,

Pla Parcial Sector 10. PGOU Inca, Estudi Paisatgistic 2
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Ambit de\I'ARU-4 segons el planol d'ordenacié ORD-01
Imatge 1. Delimitacié ARU 4 al PEFI
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La fitxa corresponent al ambit del ARU-4 conté la seglent informacio:

34 ARU 4. Espai lliure PUblic dels Sectors 7i 10

Identificacio

Denominacié: ELP Sectors 7i 10 Situacioé: Jaumel ll
Plano: ORD-01 Coordenada X:  493.237,786
Codi: ARU 4 Coordenada Y:  4.397.081,757
Classificacio del sol:  Urbanitzable Supefficie (m?):  21.530,05
Descripcio

Aguest ambit comrespon a una franja d’'espai lliure prevista al planejament dins els Sectors 7 i
10, encara no executats. La seva situacié estratégica al final del futur Bulevard, en contacte
amb el sol rdstic i camins tradicionals, el converteix en un punt clau per a la integracié urbana
amb el territori agricola del nord-est. L'ambit ha de permetre la implantacié d'equipaments
docents i assistencials, aixi com reforcar la continuitat del sistema d'espais lliures i la
permeabilitat urbana cap al parc agrari.

Objectius

Objectius generals del PTIM:
e Objectiu n°1: Millora de la imatge de la ciutat.
¢ Objectiu n°3: Millora dels accessos a la ciutat
« Obijectiu n°4: Creacid de zones verdes als accessos a la ciutat.
« Objectiu n°5: Donar resposta als comportaments urbanistics de la ciutat.
« Objectiu n°6: Integracié paisatgistica amb I'entorn.

Alires objectius:
e Integrar el sistema d'espais lliures planificats amb el futur Bulevard i parc agrari.

e Crear un entorn de qualitat al voltant de futurs equipaments docents i
assistencials.

e Millorar la connectivitat i la permeabilitat amb el sol rdstic.

¢ Consolidar una transicié urbana-rural coherent i ordenada.
Criteris d'actuacio

e Integrar els espais lliures previstos en els sectors 7 i 10 amb el futur Bulevard.

e Preveure un gran espai lliure vinculat al futur equipament docent/assistencial.

e Millorar la connectivitat vianant cap al Parc Agrari i el sistema d'espais lliures

periférics.

e Eliminar elements amb impacte visual negatiu.

¢ Incrementar la vegetacio i les zones enjardinades.

e Preveure zones d'aparcament dissuasiu adequadament integrades.
Instruments de desplegament

Planejament urbanistic / Projecte d'urbanitzacié / Projecte d'obra pUblica.
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1.4.2 AMP 2. Bulevard nord

El PEFI delimita com area de millora paisatgistica (AMP) I'ambit corresponent a 'avinguda Rei Jaume I
confrontant amb el limit oest del sector 10 d’'Inca, amb la denominacio “AMP 2. Bulevard nord”.
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Imatge 2. Delimitacio AMP 2 al PEFI
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La fitxa corresponent al ambit del AMP 2 conté la seglent informacio:
2.2 AMP 2. Bulevard nord

Identificacié

Denominacié: Bulevard Nord Situacié:

Plano: ORD-01 Coordenada X:
Codi: AMP 2 Coordenada Y:
Classificacié del sol:  Urbd Supefficie (m?):
Descripcio

Av. Jaume | i Jaume
Il

493.014,826
4.396.872,427
48.007,47

Aquest tram de I'avinguda Jaume | i Jaume Il constitueix la continuacié natural del bulevard
sud. Tot i que presenta condicions similars pel que fa ala seccid vidria i la manca d'arbrat, es
diferencia per la preséncia d'usos residencials en facana. El tracat actual genera una barrera
fisica dins la trama urbana i presenta déficits paisatgistics i ambientals rellevants. La preséncia
de passeres elevades i publicitat augmenta l'impacte visual. L'ambit necessita una
reconfiguracié per afavorir la mobilitat transversal, la connectivitat amb I'Hospital i una millor

qualitat paisatgistica urbana.
Objectius
Objectius generals del PTIM:
¢ Objectiu n°1: Millora de la imatge de la ciutat.
e Objectiu n°3. Millora dels accessos a la ciutat d'inca.
Alires objectius:

e Confribuir a la millora de la imatge de la fagana sud d'Inca.

e Reconfigurar la seccid viaria amb criteris urbans per eliminar I'efecte de barrera fisica.

¢ Potenciar la permeabilitat transversal i I'accessibilitat per a vianants i bicicletes.

¢ Integrar funcionalment el bulevard amb el teixit urba i els equipaments adjacents.

Criteris d'actuacio

e Reordenarla seccid viaria amb criteris de pacificacié del transit i integracié paisatgistica.

Eliminar elements que distorsionen el paisatge urba.

Substituir el pont de vianants de I'avinguda Reis Catdlics per solucions de pas a nivell.
Reduir la calgcada asfaltada i augmentar la preséncia vegetal i les zones d'ombra.

Potenciar la mobilitat activa amb itineraris segurs per a vianants i bicicletes.

e Millorar la connexié amb I'abaixador de tren “Constancia — Hospital"

Instruments de desplegament

Projecte d'urbanitzacié / projecte de dotacid de serveis / projecte d'obra pUblica.

Pla Parcial Sector 10. PGOU Inca,
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Imatge 3. Proposta orientativa Avinguda Rei Jaume Il al PEFI
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143 AMP 9. Parc agrari nord

El PEFI delimita com area de millora paisatgistica (AMP) una part de sl rustic confrontant amb el sector
10 en el seu extrem sud-est, amb la denominacié “AMP 9. Parc agrari nord”.
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La fitxa corresponent a 'AMP 9 conté la seglent informacié:

2.9 AMP 9. Parc agrari Nord

Identificacié

Denominacié: Parc agrari Nord Situacio: Cami Vell d'Alcudia,
Cami de Santa
Magdalena, Cami
de Son Benndssar

Plano: ORD-01 Coordenada X:  493.481,93

Codi: AMP 9 Coordenada Y:  4.396.753,24

Classificacié del sél:  RUstic Superficie (m?):  213.441,21

Descripcio

Aguest dmbit comprén una extensa area de sol rUstic al nord-est de la ciutat, limitada
per la Ma-13 i per camins rurals com el de Santa Magdalena i Son Bennassar. Es tracta
d'un espai amb una forta identitat agraria i valors ambientals, paisatgistics i
patrimonials, incloent-hi camins historics i elements etnologics. Constitueix una
transicid essencial entre ciutat i camp, visible des de la Ma-13 i el Puig de Santa
Magdalena. El seu potencial com a parc agrari resideix en la capacitat de combinar
activitat productiva, preservacié patrimonial, educacié ambiental i Us puUblic
compatible, estructurant el territori amb criteris d'agroecologia i sostenibilitat.

Objectius

Objectius generals del PTIM:
e Objectiu n°1: Millora de la imatge de la ciutat.
e Objectiu n%. Gestié i integracié paisatgistica amb I'entorn

Alires objectius:
e Preservar la funcid agraria, ambiental, paisatgistica i cultural de I'ambit.
¢ Potenciar el vincle entre ciutat i territori agricola.
e Consolidar el parc com a infraestructura verda productiva i educativa.
e Integrar el sistema d'espais lliures amb el sl rdstic.

Criteris d'actuacié
e Estructurar el sol agrari amb criteris de gestio racional i sostenibilitat.
e Preservar els valors patrimonials i etnologics i les fraces dels camins historics.
e Establir un réegim d'usos que combini produccid agraria i conservacié activa.
e Preveure un pla de gestié per etapes amb indicadors de sostenibilitat.
e Definir accessos i itineraris compatibles amb activitats educatives i de lleure.
e Integrar el parc amb el sistema general d'espais lliures del PEFI.

Instruments de desplegament

Pla especial / Projecte agrari / Projecte d'obra publica / Custodia del teritori.

Pla Parcial Sector 10. PGOU Inca, Estudi Paisatgistic



1.5 Criteris d’integracio

Al titol Il del PEFI, Normes sobre proteccié del Paisatge s'indica :
Norma 16. Criteris i mesures generals d’integracio

A lhora d’establir els criteris d’integracio en [’elaboracio del projectes, s ’hauran de tenir en
compte els criteris paisatgistics de |’Estudi d’incidencia paisatgistica del PEFI.

I al punt 5.3 de I'Estudi d'incidéncia paisatgistica del PEFI se estableixen els seglents criteris:

A hora d’establir els criteris d’integracio en [’elaboracio del projecte, s ’hauran de tenir en
compte els segiients criteris paisatgistics:

1. Fomentar [’eliminacio o minimitzacio dels elements distorsionadors del paisatge.

2. Integracio dels cartells publicitaris. Es cercara un sistema de comunicacio, com per
exemple posar a les entrades dels poligons uns punts informatius en els que s expliqui la
ubicacio i l’existéncia de les empreses situades en ell. Aixi s ’informara evitant els reclams
publicitaris que son les tanques i que tant mal fan al paisatge de la ciutat i el camp.

3. Recuperacio d’una imatge més mediterrania de Inca mitjiangant ['us d’espécies
vegetals propies de clima mediterrani o associades a la nostre illa des de fa temps, evitant
["abus de plantes exotiques que ens recorden més a paisatges californians o caribenys.

4. Tractament dels espais laterals de [’autovia fent-los visualment més agradables i
interessants, sobretot als desmunts amb talussos no vegetats.

5. Connexio de la ciutat amb la nova zona de creixement a través de les vies principals
existents, relacionant-les a ambdods costats mitjangant la vegetacio.

6. Fomentar la connexio dels espais verds mitjiangant les espécies vegetals. Tractar la
ciutat com un tot-u, units els espais, com poden ser els esportius, entre d’altres.

7. Impulsar la creacio d’una comunicacio continua de les vies de vianants i de bicicletes
al voltant de la ciutat i del centre cap als exteriors. Seria important connectar aquests
circuits amb la gran quantitat de camins rurals que envolten Inca. Aquestes connexions
funcionaries a mode de corredors, essent de gran utilitat per a vianants i ciclistes.

8. Referent a les especies vegetals i com a criteri general es tractara [’autovia de forma
més integrada al paisatge que [’envolta, degut a la seva relacio espacial amb el sol rustic.

Els criteris d'integracio aplicats en I'elaboracio del Pla parcial s'han basat en els establerts tant en el Pla
Territorial de Mallorca, norma 7 quater.6 com en el PEFI.

En tractar-se de l'ordenacié d'un sector urba en el limit del nucli d'Inca s'ha de prestar especial atencié a
les perspectives no sols externes del conjunt urba si no també a la perspectiva urbana de l'avinguda Rei
Jaume II.

Pla Parcial Sector 10. PGOU Inca, Estudi Paisatgistic 10



2 Diagnoside l'estat actual del paisatge

Per a la diagnosi de l'estat actual del paisatge al Sector 10 d'Inca es recull parcialment la informacié inclosa
en l'estudi de caracteritzacio de I'apartat 5 de 'Estudi ambiental estrategic ordinari del Pla Parcial del
Sector niim. 10 de sol urbanitzable, EAE-S10, redactat a Novembre de 2024 per I'equip de técnics de la
Fundacié Universitat Empresa de les illes Balears, FUEIB format per Joan Estrany Bertos, Maurici Ruiz
Pérez, Josep Fortes Bernat i Julian Garcia Comendador.

21 Principals components

Fisiografia:

“La zona on s'ubica el Sector 10 i el seu entorn es caracteritza geomorfologicament per pertanyer a la plana
alluvial que cobreix bona part del Pla d’Inca. Per tant, practicament presenta una topografia suau, amb
desnivell. Tan sols a dues zones (a I'est i sud de les instal lacions de I'ITV) és evident un desnivell de dos
metres producte d’afloraments de materials argilosos i conglomeratics del periode geoldgic Oligoce. Fent
us d’'un Model Digital d’Elevacions de resolucio de 2 m, l'altitud de I'area d’estudi oscil 1a entre els 117 m al
limit nord i els 105 m al sud de I'area d’estudi. L’elevacié mitjana és de 109 m.” (EAE-S10: nov. 2024)

Climatologia:

Clima mediterrani amb temperatures suaus al llarg de I'any amb una temperatura mitjana anual de 15 graus
que ascendeixen fins a 30 graus a I'estiu i temperatures minimes a I'hivern de 4 graus Lles precipitacions
oscil-len entre els 600 mm i 800 mm entre la part baixa i alta del terme municipal d’Inca. La mitjana de les
precipitacions és de 620 mm, tot i que als turons que envolten Inca s'arriben als 700 mm. La precipitacié
esperada per 5 anys és de 75 mm en 24 hores, per 10 anys son 88 mm, per 20 anys 101 mm i per 40 anys
113 mm.

Hidrologia:

“La informacié hidrologica s'ha extret a partir de I''DEIB i la Direccié General de Recursos Hidrics. Segons
la cartografia de la xarxa hidrografica de I'lDEIB, al Sector nimero 10 no hi ha cap torrent al voltant de la
zona. Segons es despren de la consulta de I'Atles de Delimitaci6 Geomorfoldgica de Xarxes de Drenatge i
Planes d’Inundacio de les llles Balears, elaborat per la Direccid General de Recursos Hidrics, el Sector
numero 10 es localitza a 770 m al nord de I'area classificada com a zona potencialment inundable com a
plana geomorfoldgica d’inundacio.

Tot i aixo, al llibre “Per Inca hi passen forrents” (2002;
https://ibdigital.uib.es/greenstone/sites/localsite/collect/monografiesinca/index/assoc/2001_Per.dir/2001_P
erincahipassentorrents.pdf), aquest Sector 10 es veu creuat per una série de xaragalls que neixen als
putxos de cal Senyor Pere i s’Ermita, els quals poden generar problemes d’acumulacio d’aigua en els vials
que es crearan.

L'area d’estudi es troba sobre la massa d’aigua subterrania 1811M3 Inca. Aquesta massa d’aigua és un
aqliifer profund en bon estat qualitatiu i en mal estat qualitatiu. Aquesta massa, esta classificada en risc
tant per l'estat quantitatiu com qualitatiu. La vulnerabilitat de contaminacio de I'aquiifer és moderada.” (EAE-
S10: nov. 2024)

Riscos naturals:

El risc d'inundacio és el més important al municipi d’Inca pero ni el Sector 10 ni el seu entorn més immediat
estan a zones inundables o potencialment inundables conforme la cartografia del IDEIB.

La resta de riscos (i.e., geologics, incendis i erosi6) no es contemplen a I'area d’estudi.
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Medi biotic:

“Respecte a la fauna i flora que pot ser present a I'area d’estudi, s’ha consultat el Bioatles de la Conselleria
de Medi Ambient i Territori, i tot sequit s’inclouen les espécies susceptibles de trobar-se a I'ambit o al seu
entorn més proper (< 1 Km):

Aus: Butxaqueta (Cisticola juncidis)
Mamifers: Llebre (Lepus granatensis)
Insectes: Moscard tigre (Aedes Stegomyia albopictus)
Eruga barrinadora de les palmeres (Paysandisia archon)

Cal esmentar que de la informacié extreta de la quadricula de 1x1 km del Bioatles la Butxaqueta esta
considerada com a catalogada. A més, no s’ha identificat cap endemisme ni cap espécie de flora, fungi o
habitat. Per mor de que algunes especies amenagades no apareixen a les quadricules 1x1 km del Bioatles
de la Conselleria de Medi Ambient i Territori, també s’ha comprovat la preséncia d’especies amenagades
amb les quadricules 5x5 km, sense identificar especies classificades com amenagades.

Finalment, segons el Llibre Vermell dels Vertebrats de les llles Balears, no es troba fauna amenagada
potencialment a I'area d’estudi ni al seu entorn més proper (< 1 km).” (EAE-S10: nov. 2024)
Paisatge:

Dins del sector se situen les instal-lacions de la ITV d'Inca, una edificacié d'aspecte industrial I'impacte
visual negatiu del qual des de l'avinguda es redueix gracies als arbres situats al llarg de la vorera.

Imatge 5. Vista de les instal-lacions de la TV des de 'Avinguda Rei Jaume I

Al nord del sector se situa una estacio de servei i edificacions d'Us industrial.

Imatge 6. Estaci6 de servei i naus industrials al nord del sector. Avinguda Rei Jaume ||

Enfront del sector 10, a l'altre costat de I'avinguda s'alternen edificis d'Us residencial de tres altures amb
locals comercials.
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Imatge 7. Edificis en Avinguda Rei Jaume Il enfront del Sector 10

L'entorn rustic més proxim al sector 10 es un paisatge natural en el qual és presenta vegetacio herbacia i
arboria. Es majorment un paisatge antropic amb habitatges aillats on s'intercalen usos agraris. Hi ha zones
amb un estat de notable degradacié ambiental degut a I'abandonament de les activitats agricoles
tradicionals, fet que ha afavorit el creixement de vegetacié ruderal. Predomina la vegetaci6 herbacia tot i
que també s’hi troba vegetacié arboria.

Imatge 8. Vista del Sector 10 des del cami de Son Bennassar

El sol rustic confrontant amb el sector 10 esta identificat en el EIP com a unitat de paisatge 9 amb la seglient
descripcio:

“Espai de sol rustic compres entre el nucli urba i I’autovia, dona una visual al front urba de la
ciutat per la seva fagana est. Es un espai eminentment agrari amb contacte directe amb la ciutat,
per on transiten camins historics i apareixen diversos elements etnologics catalogats.”
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2.2 Valors paisatgistics

L'Estudi de incidéncia paisatgistica del PEFI realitza un analisi del paisatge existent en tot el seu ambit del
qual resulta la segiient valoracié:

ELEMENT VALOR OBTINGUT PER VALOR MAXIM PER
L'AMBIT D'ESTUDI PAISATGE IDEAL

ESTETICA (forma i linia) 1 1
ESTETICA (color) 1 1
DESNIVELL 4
COMPLEXITAT 2 4
VEGETACIO (diversitat) 1 4
VEGETACIO (qualitat visual) 1 4
AIGUA 0 1
COMPONENT ANTROPIC 2 4
Total 9 23

“La qualitat paisatgistica de [’ambit d’estudi és mitjana. No hi ha elements que condicionen la
qualitat paisatgistica de [’entorn. Existeix poca diversitat i qualitat de la vegetacio. L ambit té
poc desnivell i destaca en part el component antropic al estar situat en un entorn parcialment
urba i la resta proxim a un nucli urba on es conviu amb gran nombre d’infraestructures.”

Aquesta valoracio és de tot I'ambit del PEFI pel que convé ressaltar els valors més destacables de I'ambit
del nostre estudi paisatgistic, el sector 10 i el seu entorn més immediat:
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Valors esteétics i visuals

El sector 10, dins de I'ambit del PEFI és una de les zones de sdl no urba amb major vocacié de
desenvolupament. Dins del sector se situen les instal-lacions de la ITV d'Inca i confronta per l'oest amb
l'avinguda Rei Jaume |l, a l'altre costat de la qual se situen parcel-les d'eixample residencial ja edificades
amb habitatge plurifamiliar i locals comercials Al nord confronta amb parcelles d'Us industrial i serveis
també consolidades per l'edificacio.

En la zona de sol rustic més proxima al Sector 10 hi ha algunes edificacions aillades de baixa altura i escas
impacte visual i sense valors estétics a destacar i predominen els camins, infraestructures i petites
extensions de cultiu.

Valors naturals i ecologics

La zona de sol rustic a I'entorn del Sector 10 esta bastant antropitzada amb algunes edificacions amb zones
de camps de cultiu intensius i tradicionals.

Aquest ambit esta limitat per la Ma-13 i per camins rurals com el cami vell d’Alcudia i el cami de Son
Bennassar. Es tracta d'un espai amb identitat agraria i valors ambientals, paisatgistics i patrimonials,
incloent-hi camins historics i elements etnologics. Constitueix una transicié essencial entre ciutat i camp,
visible des de la Ma-13 i el Puig de Santa Magdalena.

El PEFI cercant preservar i millorar els valors naturals, ha delimitat una Actuaci6 de millora paisatgistica en
aquesta zona AMP 9, per a la creaci6 d'un parc agrari.
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Imatge 10. Ambit de ’AMP-9 segons el planol d'ordenacié ORD-01

2.3 Fragilitat del paisatge.

L'Estudi de incidéncia paisatgistica del PEFI realitza un analisi i valoracié de la fragilitat paisatgistica del
paisatge existent en tot el seu ambit considerant els seglients factors:

- Pendent: a major pendent, major és la fragilitat visual.

Pla Parcial Sector 10. PGOU Inca, Estudi Paisatgistic 15



- Fisiografia: la posicié de I'ambit d’estudi en I'entorn determina la seva fragilitat visual.

- Orientacié: en zones més il-luminades major és la fragilitat i en zones d’observacié a contrallum
menor és la fragilitat.

- Vegetacio: la diversitat i densitat vegetal elevades proporcionen al paisatge una menor fragilitat.

- Cromatisme: les tanques monocromatiques del paisatge augmenten la fragilitat.

- Conca visual: un punt és més vulnerable quan més visible és (major conca visual).

S'obtenen els seglients valors de fragilitat:

FACTOR PERUAMBT | mhxw | VALORMNIM
D’ESTUDI FRAGILITAT

PENDENT 1 3 1
FIOSGRAFIA 2 4 2
ORIENTACIO 4 4 2
VEGETACIO 4 4 1
CROMATISME 2 4 1
CONCA VISUAL (forma i mida) 3 4 1
CONCA VISUAL (complexitat) 2 4 1
ACCESSIBILITAT 3 3 1
total 21 30 10

“La fragilitat paisatgistica de I’ambit d’estudi és mitjana/alta.

El paisatge de [’entorn i [’ambit d’estudi és un paisatge amb entorn urba, en el qual destaquen
no destaquen molt els components de la vegetacio i [’orografia del terrenys que [’envolten.

La fragilitat paisatgistica de [’ambit d’estudi esta condicionada per la forma i mida de les
conques visuals.

S’ha de tenir en compte que al ser un ambit envoltat per fortes infraestructures viaries la visio de
["observador des d’aquestes vies pren molta importancia per [’elevat nombre d’observadors.”

2.4 Caracteristiques visuals

L'Estudi de incidéncia paisatgistica del PEFI inclou un analisi de la visibilitat del paisatge identificant
principals punts d'observacio i zones d'afecci¢ visual, identificant recorreguts escénics i identificant i
valorant possibles impactes visuals d'una actuaci6 sobre el paisatge.

A continuacio s'indiquen les afeccions visuals analitzades en el PEFI des dels punts d'observacio en els
quals hi ha algun tipus d'afeccié visual en I'ambit del Sector 10.
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1. Afeccio visual des del tragat des del tragat de la Ma-13:
- Py .

Imatge 11. En vermell zona de visibilitat d’'un observador des de la Ma-13. PEFI

2. Afecci6 visual des del tragat de la Ronda Migjorn, Jaume | i Jaume Il
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Imatge 12. En vermell zona de visibilitat d’un observador del tracat de la Ronda Migjorn, Jaume | i Jaume Il. PEFI
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3. Afecci6 visual des de I'entrada de la carretera de Llubi
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Imatge 13. En vermell zona de visibilitat d'un observador des de I'accés de la Carretera de Llubi. PEFI

4. Afecci6 visual des de I'entrada de la antiga carretera Alcudia-Inca
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Imatge 14. En vermell zona de visibilitat d’'un observador des de I'accés de la Carretera d'Alctdia. PEFI
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5. Afeccié visual des de I'entrada de la linia de tren
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-

Imatge 15. En vermell zona de visibilitat d'un observador des del tragat del tren. PEFI

D'aquest estudi de visuals es pot concloure que els terrenys del Sector 10 tenen poca o nul-la afeccié visual
des de la majoria dels punts d'observacio analitzats.

Els Unics dos punts d'observacio amb afeccié visual sén I'avinguda Rei Jaume Il i el tragat del tren.

L'estudi de visuals del PEFI s'ha realitzat amb un model digital del terreny que funciona molt bé per a
extensions d'una certa grandaria com és I'ambit del ART Fagana d'Inca.

A menor escala i sobre el terreny es poden observar les afeccions visuals dels terrenys del Sector 10 des
dels camins del futur parc agrari.
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3 Identificacio dels impactes paisatgistics

A partir de l'estudi d'incidéncia paisatgistica es pot concloure que el major impacte visual en el paisatge del
desenvolupament del Sector 10 es concentra en les visuals urbanes des de l'avinguda Rei Jaume i les
visuals des del futur parc agrari.

En concret en l'avinguda Rei Jaume Il actualment en els terrenys corresponents al Sector 10 s'han instal-lat
nombroses tanques publicitaries amb un impacte paisatgistic molt negatiu, per la qual cosa el
desenvolupament del Sector 10 és una oportunitat per a revertir la situacio.

Imatge 19. Visual des de I'Avinguda Rei Jaume Il direcci6 sud.

D'altra banda, en les visuals analitzades al llarg de la Carretera de Alcudia i I'Avinguda Rei Jaume Il es pot
observar la millora que per al paisatge suposa l'arbratge.
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Imatge 20. Visual des de I'Avinguda Rei Jaume Il direccio sud.

4 Criteris i mesures per a aconseguir la integracio paisatgistica

4.1 Criteris generals d’integracio

EIPGOU d'Inca en el seu article 155 estableix I'obligacio d'incorporar un estudi d'integracié paisatgistica en
els plans parcials que desenvolupin sectors amb Us industrial o de serveis.

En aquest cas, el present Pla Parcial desenvolupa el sector nim. 10 del PGOU d'Inca, aquest sector té un
Us previst industrial i serveis, per la qual cosa es fa obligatoria la presentacié d'un estudi d'integracié
paisatgistica.

Els criteris a incorporar a I'estudi d'integraci6 paisatgistica segons el PGOU d'Inca sén els seglents:

+  Pantalles vegetals en els limits del poligon o en les carreteres principals

+  Conservacio de les principals funcions ecologiques de I'entorn i el seu paisatge

+  Preveure l'oferta de serveis ambientals comuns

+  Avancar en l'eficacia i estalvi energetic

+  Organitzar I'espai de manera que possibiliti la integracié del poligon al seu entorn
+  Evitar acumular zones verdes en zones residuals i marginals

+  Preveure si és possible, algun punt net industrial

A T'hora d’establir els criteris d'integracié en I'elaboracié de projectes i planejament a 'ambit del PEFI,
conforme a les indicacions de I'estudi d'incidéncia paisatgistica s’hauran de tenir en compte els segiients
criteris paisatgistics:

1. Fomentar I'eliminacié o minimitzacié dels elements distorsionadors del paisatge.

2. Integraci6 dels cartells publicitaris. Es cercara un sistema de comunicacid, com per exemple posar
a les entrades dels poligons uns punts informatius en els que s’expliqui la ubicacid i I'existencia de
les empreses situades en ell. Aixi s'informara evitant els reclams publicitaris que son les tanques
i que tant mal fan al paisatge de la ciutat i el camp.

3. Recuperacio d'una imatge més mediterrania de Inca mitjancant 'is d’espécies vegetals propies
de clima mediterrani o associades a la nostre illa des de fa temps, evitant I'abus de plantes
exotiques que ens recorden més a paisatges californians o caribenys.

4. Tractament dels espais laterals de I'autovia fent-los visualment més agradables i interessants,
sobretot als desmunts amb talussos no vegetats.

5. Connexio de la ciutat amb la nova zona de creixement a través de les vies principals existents,
relacionant-les a ambdos costats mitjangant la vegetacié.
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6. Fomentar la connexi6 dels espais verds mitjangant les espécies vegetals. Tractar la ciutat com un
tot-u, units els espais, com poden ser els esportius, entre d’altres.

7. Impulsar la creacié d’'una comunicacié continua de les vies de vianants i de bicicletes al voltant de
la ciutat i del centre cap als exteriors. Seria important connectar aquests circuits amb la gran
quantitat de camins rurals que envolten Inca. Aquestes connexions funcionaries a mode de
corredors, essent de gran utilitat per a vianants i ciclistes.

8. Referentales espécies vegetals i com a criteri general es tractara 'autovia de forma més integrada
al paisatge que I'envolta, degut a la seva relaci6 espacial amb el sol rustic

Criteris d’actuacié UA4 PEFI:
a) Integrar els espais lliures previstos en els sectors 7 i 10 amb el futur Bulevard.

b) Preveure un gran espai lliure vinculat al futur equipament docent/assistencial.

c) Millorar la connectivitat vianant cap al Parc Agrari i el sistema d’espais lliures periférics.
d) Eliminar elements amb impacte visual negatiu.

e) Incrementar la vegetacio i les zones enjardinades.

f)  Preveure zones d’aparcament dissuasiu adequadament integrades.

4.2 Mesures d’integracio6
A continuacio s'enumeren les mesures d'integracio adoptades al Pla Parcial seguint els criteris anteriorment
enumerats.

a) Integrar els espais lliures previstos en els sectors 7 i 10 amb el futur Bulevard.
b) Preveure un gran espai lliure vinculat al futur equipament docent/assistencial.

S'ha projectat la nova zona verda del Sector 10 al costat de la zona verda del sector 7 i 'avinguda Rei
Jaume Il futur Bulevard. La parcel-la d'equipament prevista s'ha situat al costat de la zona verda. D'aquesta
manera es compleixen amb els dos criteris a) i b) enumerats.

c) Millorar la connectivitat vianant cap al Parc Agrari i el sistema d’espais lliures periférics.

El SGCI/RV previst en el Pla General d'Inca i recollit pel Pla Parcial, aixi com el vial projectat al llarg del
limit del sector 10 amb el sol rustic, tots dos vials amb una vorera especialment amplia i carril bici, prioritzen
la connexié per als vianants amb el futur parc agrari.

d) Eliminar elements amb impacte visual negatiu.

Com a elements distorsionadors del paisatge es troben principalment les tanques publicitaries existents al
llarg de I'avinguda Rei Jaume.

Aquestes tanques s'eliminessin amb el desenvolupament del Sector 10.

e) Incrementar la vegetacio i les zones enjardinades.
En el Pla Parcial del Sector 10 es preveu la utilitzacié d'arbratge en totes les noves vies projectades.

El projecte d'urbanitzacio tant per a l'arbratge com per a la vegetacio de la zona verda haura de prescriure
espécies vegetals incloses en l'ordenanca sobre arbrat, parcs, jardins i espais verds aprovada
definitivament per I'ajuntament d'Inca el 20/10/2016 per al que es hauran d'utilitzar espécies dels grups
llistats en I'Annex 1 de l'ordenanga, garantint I'eleccid d'espécies concordes amb la imatge mediterrania de
la ciutat.

f)  Preveure zones d’aparcament dissuasiu adequadament integrades.

No s'han previst zones d'aparcament dissuasiu en el sector 10 més enlla dels aparcament previstos en els
nous vials projectats
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Quant als criteris generals d'integracié paisatgistica el PEFI:

2. Integraci6 dels cartells publicitaris.
Els projectes a situar en el sector 10 en estar dins de I'ambit del PEF| hauran de complir amb les normes
de proteccié del paisatge d'aplicacié plena del PEFI (AP), especialment les normes 19 i 20 d'integracié de
faganes en el paisatge i limitacions en el disseny de locals Comercials, aixi com l'ordenanga reguladora
transitoria de l'activitat publicitaria.

No es considera necessaria la creacio d'un sistema de comunicacié dades les dimensions del nou poligon.

5. Connexi6 de la ciutat amb la nova zona de creixement a través de les vies principals existents,
relacionant-les a ambdos costats mitjangant la vegetacid.
Les vies projectades en el sector 10 donen continuitat a les existents a la ciutat i s'ha previst arbratge en
tots dos costats de cada via

6. Impulsar la creacié d’una comunicacio continua de les vies de vianants i de bicicletes al voltant de

la ciutat i del centre cap als exteriors.
En la via principal prevista corresponent al SGCI/RV aixi com en la via projectada al llarg del limit del sector
10 amb el sol rustic s'ha previst carril bici que comuniqui la ciutat amb els camins rurals que envolten Inca

5 Justificacio del compliment dels objectius del PEFI

5.1 Objectius del PTM i del ARU4, PEFI

Objectius generals del PTIM:

Objectiu no1: Millora de la imatge de la ciutat.

Objectiu no3: Millora dels accessos a la ciutat

Objectiu no4: Creacio de zones verdes als accessos a la ciutat.

Objectiu no5: Donar resposta als comportaments urbanistics de la ciutat.
Objectiu no6: Integracié paisatgistica amb I'entorn.

Altres objectius ARU4:

e Integrar el sistema d’espais lliures planificats amb el futur Bulevard i parc agrari.
Crear un entorn de qualitat al voltant de futurs equipaments docents i
assistencials.

Millorar la connectivitat i la permeabilitat amb el sol rustic.
Consolidar una transicié urbana-rural coherent i ordenada.

5.2 Descripci6 i justificacié de I'ordenacié

L'ordenacio prevista integra dins del sector el Sistema General SGCI/IS6 corresponent a les instal-lacions
de la ITV d'Inca i situa la nova zona verda al costat del SGEL67 del Sector 7 de sol urbanitzable, creant
una unica zona verda de major entitat.

Al costat de la nova zona verda s'ha situat la parcel-la d'equipament. D'aquesta manera, aquestes zones
d'Us public se situen més proximes a les zones residencials existents en el seu entorn, donant servei al
propi sector i al seu entorn urba més proxim, d'acord amb I'art. 156 c) del PGOU i s'evita que quedin com
a zones residuals.

L'ordenacio s'adapta per complet a l'alineacié i rasants de I'Avinguda Rei Jaume Il i el carrer Berenguer
d’Anoia, aixi com a la Rotonda projectada pel Consell de Mallorca en el final de la Ronda Nord.
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S'ha donat continuitat a les alineacions d'aquests carrers al sud i al nord del Sector 10 i s'ha previst dins
de I'ambit del Sector 10 una vorera ampla amb arbratge cada 20m, que s'adapta a la secci6 actual del vial
i que permet adaptar-se tant a la rotonda prevista com a la secci6 de vial prevista al PEFI.

L'ordenacio resultant esta composta per tres grans illetes. La illeta situada més al sud formada per I'espai
lliure public i el sol destinat a equipament juntament amb una parcel-la de sol destinat a Us industrial i de
serveis.

Les altres dues illetes estan destinades a Us industrial, incorporant les instal-lacions de la ITV .

Aquesta distribucié en grans illetes permet que sigui senzilla la divisio en un parcel-lari que s'adapti a la
varietat d'activitats que es vulguin implantar.

Les futures edificacions del sector no es preveu que produeixin cap canvi paisatgistic important, ja que el
sector num. 10 és una zona practicament plana, es troba adossat a una area urbana consolidada i es
mantenen parametres d'altura maxima de la zona. La vegetaci6 prevista en la nova urbanitzacio millorara
limpacte visual i la transicié amb I'entorn rural.

La nova zona verda s'ha situat en un lloc rellevant de I'ambit d'actuacio just al costat de la futura zona
verda del sector 7, d'aquesta manera es creara un gran espai public confrontant amb I'avinguda Rei
Jaume II.

En la segiient imatge s'ha remarcat sobre el pla d'ordenacié del pla parcial del sector 10 la connectivitat
amb la ciutat existent i la permeabilitat amb el sol rustic corresponent al futur parc agrari de I'ordenacio
projectada.

futur
parc agrari
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Imatge 21. Ordenacié Pla Parcial Sector 10 d'Inca amb indicacié de la connectivitat
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En la seglient imatge s'ha remarcat sobre el pla d'ordenacié del pla parcial el nou arbratge previst en els
vials del sector 10 de manera que la vegetacié millori la imatge de la ciutat, la integracié paisatgistica dels
futurs edificis en I'entorn i es consolidi una transicio urbana-rural coherent i ordenada.

{ futur
parc agrari

Inca, a data de signatura electronica

L'arquitecte
Lucia Burgos Galindez
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