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Ajuntament d'Inca

INFORME que en forma de proposta de resolucid, formula el cap d’Urbanisme i
Habitatge i lletrat assessor municipal, envers a I'aprovacio definitiva de la modificacié
de la delimitacié de I'ambit de la Unitat d’Actuacié num. 2 del PGOU d’Inca situada
entre els carrers Reis Cataldlics i Benhabet, pergué s'elevi a la decisio de la JUNTA DE
GOVERN LOCAL.

l.- VIST l'expedient nim. 6776/2022 iniciat en virtut de la sol-licitud de data 14/07/2022 i
21/12/2022, presentada pel Sr. Anselmo Catala Mayol, actuant en nom i representacio
de I'entitat Explotacions Turistiques de les llles, S.L. i de I'entitat Palma Jardin, S.A., en
la seva condicié de propietaris dels terrenys que conformen la totalitat de 'ambit de la
UA-2, a on es demana la modificacié de I'ambit de la unitat d’actuacié esmentada; en
resulten els Antecedents seguents:

1.- La revisié del PGOU d'Inca va ser aprovat definitivament per acord de la Comissio
Insular d’'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic del Consell de
Mallorca, adoptat a la sessi6 del dia 27 d’octubre de 2005, i va ser publicat integrament
en el BOIB de data 22.12.05; entre les determinacions de les quals es fitxa el sistema
de compensaci6 per lI'execucio de I'esmentada unitat d'actuacio.

2.- En data de registre d’entrada de 27 de juny de 2007 es va sol-licitar I'aprovaci6 del
projecte de reparcel-lacio voluntaria de la UA-2 per part dels propietaris.

3.- Mitjancat escrits de data 18 de setembre de 2008 i 10 de juny de 2009 es varen
presentar rectificacions respecte a la sol-licitud de reparcel-lacié voluntaria.

4.- L'arquitecte municipal va emetre informe en dates de 1 de juliol de 2009, expressant
els parametres i condicions técniques per a la tramitacié i posterior aprovacio del
projecte de reparcel-lacio voluntaria de la Unitat d’Actuacio.

5.- Per la Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de dia 24 de juliol de 2009, es
va aprovar inicialment el projecte de reparcel-lacié voluntaria relatiu a la Unitat
d’Actuacié num. 2 i es va procedir a la seva publicacié en el boib en data de
20/08/2009 i a un diari de major difusio.

6.- Per la Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de dia 24 mar¢ de 2010, es va
aprovar de forma definitiva el projecte de reparcel-lacié voluntaria amb estimacio
parcial de les al-legacions presentades pel Col-legi d’Arquitectes de les llles Balears.

7.- En data de registre d’entrada de dia 4 de mar¢ de 2013, es va sol-licitar la
modificacié de I'ambit de la UA-2.

8.- Per la Junta de Govern Local, en sessio ordinaria de dia 2 d’abril de 2014, es va
aprovar inicialment i es va sotmetre a informacié publica I'expedient de modificacio
de I'ambit de la unitat d’actuaci6 esmentada, mitjancant anuncis en el boib, taulé
d’edictes i pagina web de I'’Ajuntament.
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9.- Finalitzat el termini de quinze dies d’informacié publica, no es varen presentar
al-legacions i suggeriments a la proposta de modificacié de I'ambit.

Ajuntament d'Inca

10.- Per la Junta de Govern Local, en sessio ordinaria de dia 24 de juliol de 2014, es
va aprovar de forma definitiva la modificacio de I'ambit de la unitat d’actuacio i es va
advertir de la necessitat de presentar la modificacio del projecte reparcel-lacio.

11.- En data de registre d’entrada de 2 de mar¢ de 2015 es presenta la proposta de
modificacié del projecte reparcel-lacio.

12.- Per la Junta de Govern, en sessi6 ordinaria de dia 13/05/2015, es va aprovar de
forma definitiva la modificacio del projecte de reparcel-lacio de la UA-2.

13.- En data 14/07/2022 i 21/12/2022, presentada pel Sr. Anselmo Catala Mayol,
actuant en nom i representacié de I'entitat Explotacions Turistiques de les llles, S.L. i
de l'entitat Palma Jardin, S.A, es sol-licita una nova modificacié de I'ambit de la UA-2,
adjuntant la corresponent Memoria justificativa i estudi de viabilitat economica.

14.- Per part de l'arquitecte municipal, en data 27/01/2023, s’ha emés informe técnic
favorable en relacio a la nova modificacié d’ambit, el qual es transcriu a continuacio:

« La modificaci6 de delimitacid de les unitat d'actuacid UA2 respon principalment a la necessitat de garantir la
viabilitat economica de la seva execucio.

La delimitacid actual de la unitat d’actuacio 2 no és econdémicament viable tal com es justifica en l'estudi de
viabilitat economica adjunt, redactat per l'arquitecta Pilar Riera, per la qual cosa se sol-licita d'acord amb l'article
73 de la LUIB modificaci de I'ambit de la Unitat d'actuacié excloent la prolongacié de I'avinguda reis catdlics
confrontant amb el Sector 6 de sol urbanitzable.

El tram d'avinguda reis catolics a excloure de I'ambit de la unitat d'actuacié no confronta amb les parcel-les
resultants dins de I'ambit mantenint I'autonomia de I'actuacio.

D'acord amb l'article 29 de la LUIB 3 d) i sobre la base de I'estudi de viabilitat economica i el que es preveu en el
projecte de reparcel-lacié voluntaria aprovat, s'ha mantingut una cessié de sol lucratiu lliure de carregues del
10%.

Aquesta modificacid de la delimitacié de la unitat d'actuacié no conté cap determinacid sobre ordenacié material
ni régim del sol i de I'edificacio propies dels instruments de planejament, que es respecten integrament en tot el
seu ambit perimetral.

Superficies modificades dins de I'ambit de la UA2:
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MODIFICACIO
PGOU 2012 PROPOSADA
Modif. Ambit |  Diferencia
PGOU 2012 | 2.014
Superficie UA, m2 11.279 11.078 -3.590 7.488
Superficie de la zona verda, m2 2.309 2.182 -2.006 176
Superficie de vials, m2 4.349 4.624 -1.584 3.040
Superficie de solars, m2 4.621 4272 0 4272
Aprofitament lucratiu, m2 6.191 5.954 0 5.954
Coef. aprofitament brut 0,549 0,537 0,795
Coef. Cessio6 aprofitament 15% 10% 10%

L'actuacié prevista, a la present modificacié, al terme d’Inca és viable urbanisticament, compleix amb el
planejament urbanistic municipal vigent i amb la normativa urbanistica aplicable a I'ambit de la Comunitat
Autonoma de les llles Balears.

Per 'exposat anteriorment, s'informa FAVORABLEMENT.»

15.- Per la Junta de Govern Local, en sessi6 ordinaria de dia 1/02/2023, es va
aprovar inicialment la modificacié de la delimitacié de I'ambit de la Unitat d’Actuacio
nam. 2 del PGOU d’Inca i es va sotmetre la nova proposta de delimitacio a informacio
publica en el boib i a la seu electronica de I'Ajuntament.

Transcorreut el termini de vint dies habils d’informacié publica, no s’han presentat
al-legacions i/o suggeriments a la nova proposta de delimitacio.

Fonament de dret
1.- Justificacio de la modificacioé de I'ambit de la unitat d’actuacio.

Es sol:-licita la modificacio de I'ambit de la UA-2 delimitada al PGOU de 2012, als
efectes de que aquesta sigui viable econdomicament, adjuntant la corresponent
Memoria justificativa i estudi economic per acreditar la no viabilitat actual i necessitat
d’excloure de I'ambit els terrenys i/o tram que suposa la prolongacié de lI'avinguda
Reis Catolics i confrontant amb el Sector 6 de sol urbanitzable.

Per part de larquitecte municipal s’ha emes informe favorable, considerant que
gueda justificada la necessitat de la modificacié de I'ambit de la unitat d’actuacio, no
afectant aquesta, a I'ordenacio urbanistica vigent, ates que els terrenys exclosos
continuen tenint la consideracié d’espai lliure i viari i seran d’execucié directe per
I'’Ajuntament.

No obstant aix0, es proposa que encara que sigui exclosos els terrenys esmentats
de I'ambit de la unitat d’actuacid, aquest siguin de cessio gratuita a I'’Ajuntament en
el moment de la seva execuci6 i/o urbanitzacio de forma directa.

En consequéncia, la present modificacio de I'ambit, la qual queda justificada
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economicament i urbanisticament, quedara condicionada a la cessié gratuita dels
terrenys exclosos destinats a viari i espai lliure public, amb una superficie, segons la
Memoria presentada, de 2.006 m2 destinat a espai lliure public i 1.584 m2 destinat a
vials.

Ajuntament d'Inca

Per altre banda, I'aprofitament del 10% que correspon a [I'Ajuntament continua
essent la mateixa parcel-la i la mateixa superficie que és preveu a fitxa urbanistica.

2.- Normativa d’aplicacio.

La present modificacié de delimitacio de I'ambit de la unitat d'actuacio UA2 compleix
amb el previst als articles 72 i 73 Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de
les llles Balears i als articles 202 i 203 del Reglament general de la Llei 2/2014, de
25 de marg, d'ordenacidé i Us del sol, per a l'illa de Mallorca.

En quant al procediment, sera el previst a l'article 73 de la Llei 12/2017 esmentada,
aixi I'article 203 del Reglament general de la Llei 2/2014, corresponent dur a terme
I'aprovacio inicial, informacié publica de vint dies i aprovacié definitiva, essent I'drgan
competent la Junta de Govern Local.

Il.- ATES el que disposen els articles 4.1.c) i e), 21.1.j) i 3, 23.2.b) i 25.2.d) de la Llei
711985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Regim Local; i els articles 4.1.c) i e),
41.27,43.2, 53.2, 123.1, 163 i segiients del Reglament d'Organitzacio, Funcionament i
Regim Juridic de les Corporacions Locals de 28 de novembre de 1986; el cap
d’'Urbanisme i Habitatge i lletrat municipal que subscriu sotmet el present Informe-
Proposta FAVORABLE a la consideraci6 del Regidor d'Urbanisme, Habitatge i
Patrimoni perqué, si és procedent, s’elevi la seva aprovacio a la JUNTA DE GOVERN
LOCAL, organ competent per resoldre, la segiient PROPOSTA D'ACORD:

1.- APROVAR de forma definitiva la modificacié de la delimitacio de 'ambit de la Unitat
d’Actuacié nam. 2 prevista al PGOU d’'Inca, situada entre els carrers Reis Catalolics i
Benhabet, d’acord amb I'exposa a la part expositiva de la present resolucio, aixi com a
la Memoria justificativa i estudi de viabilitat economica presentada.

2.- ADVERTIR que la present modificacié de I'ambit, restara condicionada a la cessio
gratuita i lliure de carregues dels terrenys exclosos, els quals son destinats a vials i
espai lliure public d’execucio directa.

3.- ADVERTIR als propietaris que s’haura de procedir a la presentacié davant de
I’Ajuntament de la corresponent modificacié del projecte de reparcel-lacio voluntaria, en
la qual quedara reflectida la cessi6 gratuita i lliure de carregues, a favor de I'Ajuntament
d’Inca, dels terrenys exclosos de I'ambit de la UA-2, destinats a vial i espai lliure public,
de superficie, respectivament, de 1.584 m2 i 2.006 m2.

4.- PUBLICAR el present acord en el butlleti oficial de les llles Balears i a la seu
electronica i/o punt d’accés electronic municipal de I'’Ajuntament d’Inca.

5.- NOTIFICAR personalment als propietaris dels terrenys compresos dins I'ambit de
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dita unitat d'actuacio el present acord, amb indicacio dels recursos pertinents.

Ajuntament d'Inca

6.- COMUNICAR a I'Arxiu d’Urbanisme de les llles Balears i al Consell de Mallorca, el
present acord, en compliment del previst a l'article 203 d) del Reglament general de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d'ordenacio i Us del sol, per a l'illa de Mallorca.

El cap d’'Urbanisme i Habitatfge i
lletrat assessor municipal

Carlos Mena Ribas
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