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Informe que en forma de proposta de resolucié emet el cap de |'Area d'Urbanisme i
Habitatge i lletrat assessor municipal en relacié a I'aprovacio definitiva de la Modificacié
puntual nium. 16 del PGOU d’Inca, consistent en el canvi del parametre d'alcada de
la parcel-la del carrer de la gloria n°® 149 de 3 a 4 plantes; perquée s’elevi a la decisi6
del Ple de I'Ajuntament.

Ajuntament d'Inca

l.- VIST I'expedient de planejament relatiu a la Modificacié Puntual nim. 16 de PGOU
d’Inca, consistent en el canvi del parametre d’'alcada de la parcel-la del carrer de la
Gloria n° 149 de 3 a 4 plantes ; en resulten els Antecedents de fet seglents:

1.- La Comissio Insular d’Ordenacio del Territori i Urbanisme del Consell de Mallorca,
en sessio celebrada el dia 26 d’octubre de 2012, va aprovar definitivament la revisié del
PGOU d’Inca per a la seva adaptacio al Pla Territorial de Mallorca i el Cataleg
d’elements d'interés artistic, historic, ambiental i patrimoni historic ambdues amb
prescripcions . La publicacié en el boib i entrada en vigor del nou planejament va ésser
dia 27/10/2012.

2.- Per part del Col-legi d’Advocats de les llles Balears, es va dur una primera
proposta de Modificacio puntual del PGOU d’Inca, amb Il'objecte del canvi de
qualificacio de la parcel-la del carrer de La Gloria n°® 149 de Eixample (El) a
Equipament Sociocultural (SC).

Aquesta modificacio, va ésser objecte d’aprovacio inicial en sessio ordinaria del Ple
de I'’Ajuntament de dia 30/11/2023.

Per tant, es tractava de la qualificacié d'un equipament de titularitat privada d'us
public, on es desenvoluparien les funcions propies del Col-legi.

3.- Es va sol-licitar el corresponent informe a la Comissio Insular d’Urbanisme i
Ordenacié del Territori, conforme el previst a 'article 55.6 de la Llei 12/2017, de 29 de
desembre d’'urbanisme de les llles Balears, el qual va considerar que la proposta de
Modificacié puntual no s’ajustava a l'article 96 de les normes del planejament
municipal i considerava que s’havia de plantejar d’'un altre forma, sense la necessitat
la creacié d’'un equipament privat d’Us sociocultural.

En aquest sentit, es va analitzar de nou la proposta per part del serveis técnics
municipals i la redactora de la Modificacié, amb el resultat de la presentacié d’'un nou
document que si s'adapta a les determinacions del planejament.

La solucié adoptada contempla que I'edificacié que es pugui construir a la parcel-la
en questié, mantingui la qualificaci6 actual d’Eixample (El), amb la tipologia
d’Edificacioé segons alineacio vial, aixi com la edificabilitat total de la parcel.la (ET), tal
i com esta previst actualment.

L’Us previst quedaria inclos dintre dels usos admesos, detallats al apartat 4 del article

138 de la zona deixample com 4.2 Administratiu. La modificacié afectaria
exclusivament a l'altura permesa, passant de 3 plantes a 4 plantes, al qual cosa
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implicara determinar I'increment d’aprofitament urbanistic, a quantificar de forma
monetaria.

Ajuntament d'Inca

4.- Per part de I'arquitecte municipal, s’ha emes nou informe técnic favorable a la
nova proposta de Modificacié puntual.

5.- Per I'Ajuntament en Ple, en sessié ordinaria de dia 25/07/2024, es va aprovar
inicialment la present Modificacié Puntual num. 16 del PGOU, i es va sotmetre a
informacio publica, mitjancant la seva publicacié a la seu electronica de I'Ajuntament, a
un diari de major difusié i al boib.

Aixi mateix, es varen sol-licitar els informes preceptius a les administracions publiques
afectades.

6.- Durant el termini d'informacid publica no s’han presentat al-legacions i/o
suggeriments.

7.- En compliment de l'article 55.6 de la LUIB, la Comissi6é Insular d’Ordenaci6 del
Territori i Urbanisme, va acordar emetre informe favorable conforme a l'informe emes
pels Serveis Técnics i Juridics d’'Urbanisme del Departament de Teritori, Mobilitat i
Infraestructures del Consell de Mallorca.

Aixi mateix, s’han emeés els informes preceptius de les diferents Administracions
afectades, tots en sentit favorable.

Fonaments de dret

Primer.- Respecte a la conveniéncia, oportunitat i justificaciéo de la modificacié
puntual.

La solucié adoptada contempla que l'edificacié que es pugui construir a la parcel-la
mantingui la qualificacié actual, Eixample (El), amb la tipologia d’Edificacié segons
alineacid vial, aixi com la edificabilitat total de la parcel.la (ET), tal i com esta previst
actualment.

L’ds previst quedaria inclos dintre dels usos admesos, detallats al apartat 4 del
article 138 de la zona d’eixample com a 4.2 Administratiu.

La modificacio afectaria exclusivament a l'altura permesa, passant de 3 plantes a 4
plantes.

- Justificacié de I'oportunitat i conveniéncia

El Col-legi d'advocats té la intencio de destinar el solar objecte d'aquesta modificacio
a la construccio de la nova seu de la institucio a Inca, atés que les instal-lacions de
lactual seu existent han quedat obsoletes i son manifestament insuficients per
implantar els serveis que el Col-legi ha de prestar.
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La situacio del solar, al costat dels jutjats, li confereix una posicié molt adequada per
dur a terme de manera més agil les diferents funcions i serveis del Col-legi en
coordinacié amb els jutjats.

Ajuntament d'Inca

A 4

D'altra banda, la superficie a planta del solar és molt reduida per poder distribuir els
diferents espais necessaris per realitzar les funcions del Col-legi, especialment si
descomptem de cada planta I'espai destinat als nuclis de comunicacié entre plantes
(escala, ascensor, instal-lacions, etc.).

Per aix0, es considera oportu disposar de 4 plantes per poder complir amb els
necessitats i serveis del Col-legi d’Advocats.

En aquest sentit, I'alcada de l'edificacié resultant quedara igual que l'alcada de
I'edifici dels jutjats, també de 4 plantes, i inferior a I'alcada de I'altre edifici mitjaner,
gue disposa de 7 plantes.

Segon.- Normativa d’aplicacié al present expedient de Modificacié puntual.

1.- L'Ajuntament, en I'exercici de les seves competéncies en matéria de planejament
urbanistic que l'atorga l'article 25.2 a) de la Llei 7/1986, de bases de regim local, ha
impulsat la present modificacié puntual del PGOU, atés que considera que es donen
els requisits de conveniencia i oportunitat, els quals queden motivats i contrastats a la
memoria de la modificacio en questio.

2.- L'article 54 de la Llei 12/2017, de 29 de desembre d'urbanisme de les llles Balears
(LUIB) i l'article 153 del Reglament general de la LUIB regula la competéncia per a
I'aprovacié del planejament.

En el cas que ens ocupa atés que es tracta d’'una modificacié de determinacions no
estructural i detallada, la competéncia per a la seva aprovacié definitiva correspon a
I'Ajuntament.

3.- El procediment per a la seva aprovacio sera el previst a l'article 55 de la LUIB i els
articles 88 i seglients del Reglament de la LUIB També seran d’aplicacio els articles 58,
63, 64, 65, 66 de la llei esmentada i els articles 88 i seguients del Reglament, respecte
a la seva formacid, conveniéncia, oportunitat i publicitat, executivitat, obligatorietat i
declaraci6 d'utilitat pablica.

L’article 59 de la referida LUIB assenyala que la modificaci6 de qualsevol dels
elements d'un instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que regeixen la seva formacio. A més, d’acord amb l'apartat anterior, en
I'expedient haura de figurar la identitat de totes les persones propietaries o titulars
d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els 5 anys anteriors a la seva
iniciaci6 quan, indirecta o directament existeixi increment de parametres
d’edificabilitat, densitat o modificacio d’'usos.

D’altra banda i en aquest cas, d’acord amb I'establert en I'article 59 de la LUIB, es

tracta d’'una modificaci6 de planejament i no d'una revisié al no constituir una
alteracio substancial del model d'implantacié urbana, de la classificacié de sol, o de
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les determinacions per al seu desenvolupament urbanistic, aixi com de les
disfuncions derivades de I'esgotament de la capacitat del pla per necessitats reals de
sol per determinats usos i activitats economiques.

Ajuntament d'Inca

Finalment, també sera d'aplicacido el previst a la Disposicié transitoria primera,
apartat primer, de la LUIB.

4.- Respecte a la suspensio de llicencia s’estara al previst a l'article 51 de la LUIB i
article 90 del Reglament general.

5.- La tramitaci6 ambiental de la present modificaci6 s’ajustara al previst al Decret
legislatiu 1/2020 de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’avaluacio
ambiental de les llles Balears, aixi com la normativa basica estatal en materia
d’avaluacions ambiental, Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluaci6 ambiental,
modificada per la Llei 9/2018, de 31 de juliol, amb les modificacions introduides pel
Decret-llei 3/2024, de 24 de maig, de mesures urgents de simplificacid i racionalitzacié
administrativa de les administracions publiques de les llles Balears, en concret amb la
introduccid de la lletrat c) a I'apartat 4 de I'article 12 del Text Refos del Decret legislatiu
1/2020 esmentat.

En aquests sentit, es considera que la present modificacié6 de planejament no esta
subjecta al procediment d'avaluaci6 ambiental estratégica, atés I'escassa i/o nul-la
incidéncia ambiental de la modificacié de planejament i que es justifica en el present
informe-proposta conforme a les seguents consideracions:

De la Memoria de la Modificacid, es pot concloure que la present Modificacio no té
cap efecte significatiu sobre el medi ambient i, per tant, correspon la seva exclusié
del procediment d’avaluacié ambiental estratégica, conforme el previst a l'article 12.5
del Decret legislatiu 1/2020.

En consequencia, la present Modificaci6 no ha d'estar subjecta al procediment
d’avaluacié ambiental estratégica, essent aplicable el previst a l'article 12.5 del Decret
legislatiu 1/2020, aixi com el previst a lletrat ¢) de I'apartat 4 de l'article 12 esmentat,
introduit pel Decret-llei 3/2024.

Per altre banda, respecte a I'informe de sostenibilitat econémica i el seu impacte sobre
les hisendes publiques, queda justificat que I'impacte es nul, atés que es tracta de una
Modificacié que té nomes repercusio sobre una parcel.la privada, sense que hagia cap
tipus de despesa publica a dur a terme.

En tot cas, conforme a l'increment d’aprofitament que implica la present Modificacio i
conforme el previst a l'article 29.3 b) de la Llei 12/2017, es genera la corresponent
compensacio economica a favor de I’Ajuntament, valorada dins la Memoria, aplicant el
metode de residual pel calcul del valor de repercussio, per determinar I'augment
d’edificabilitat, dins sol urba consolidat.

6.- També és daplicaci6 com a normativa basica estatal, el Reial decret-legislatiu

7/2015, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei de sol i rehabilitacié urbana, respecte
aquells aspectes que tenen el caracter de normativa basica i tenen efecte sobre els
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instruments d'ordenacio territorial i urbanistic (art. 22).

Ajuntament d'Inca

7.- D’acord amb el que disposa l'article i 47.2 1l) de la Llei Reguladora de les Bases de
Regim Local de 2 d'abril de 1985, modificada per la Llei 57/2003, de 16 de desembre,
de Mesures per a la Modernitzacié del Govern Local, en quant a la tramitacié dels
instruments de planejament sera necessari el vot favorable de la majoria absoluta del
namero legal de membres de la Corporacio.

ll.- ATES que, com a fonaments de dret processal, les disposicions legals i
reglamentaries aplicables sén els articles 4.1.c) i e), 22.2.c), 25.2.d) i 47.3.i) de la Llei
Reguladora de les Bases de Régim Local de 2 d'abril de 1985; i els articles 4.1.c) i e),
50.20, 82.3, 123.1, 163 i seguents del Reglament d'Organitzacié, Funcionament i
Régim Juridic de les Corporacions Locals de 28 de novembre de 1986, el cap de I'Area
d’'Urbanisme i Habitage que subscriu sotmet el present, Informe-Proposta
FAVORABLE a la consideracié del Regidor d’Urbanisme i Habitatge perque, si és
procedent, previ Dictamen de la Comissié de Medi Ambient i Model de Ciutat, s’elevi la
seva aprovacio a I'Ajuntament en PLE, organ competent per resoldre, la seguent
PROPOSTA D'ACORD:

1.- APROVAR DEFINITIVAMENT la Modificacié puntual num. 16 del PGOU d’Inca
consistent en el canvi del parametre d'alcada de la parcel-la del carrer de la Gloria n°
149 de 3 a 4 plantes, redactat per I'arquitecte Sra. Teresa Linares Bibiloni.

2.- PUBLICAR el present acord al butlleti oficial de les llles Balears i a la pagina web de
I'Ajuntament.

3.- NOTIFICAR, el present acord a les persones i/o interessats.

4.- TRAMETRE, un exemplar complet diligenciat de la present Modificacio al Consell
de Mallorca i a I'Arxiu d’'Urbanisme de les llles Balear.

Inca, a data de signatura electronica

El cap de I'Urbanisme i Habitatge Conforme el Secretari acctal,

lletrat assessor Municipal

Carlos Mena Ribas Guillermo Corré Truyol

Placa d'Espanya, 1 - 07300 Inca - Tel. 871 914 000 - Fax 971 880 819 - www.incaciutat.com - CIF P0702700F

~
=
0
9]
(%]
N
v
0
(a2}
I
7]
%]
o
<
w
-
o0
-
o
9]
s
Z
[
a
I
e}
o
©
il
©
=
©
3
[$)
e

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 5

Verificacio: https://incaciutat.sedelectronica.es/




		esPublico Gestiona - Ajuntament d' Inca
	2024-11-21T10:07:40+0100
	Inca
	CARLOS MENA RIBAS - 44328956K (FIRMA)
	Ho accepto


		esPublico Gestiona - Ajuntament d' Inca
	2024-11-21T10:41:50+0100
	Inca
	GUILLERMO CORRO TRUYOL - 78201398H (FIRMA)
	Ho accepto




