
r    r  d  r  d  r     d  r  d r  Info me que en fo ma e p oposta e esolució emet el cap e l'À ea 'U banisme i 
  r  r   r   r  d  d   M dHabitatge i llet at assesso municipal en elació a l’ap ovació efinitiva e la o ificació 

   d    d  puntual núm. 16 el PGOU ’Inca,      d  r r  d d  dconsistent en el canvi el pa àmet e ’alça a e   
 r  d  rr r d   r    d      la pa cel·la el ca e e la glò ia nº 149 e 3 a 4 plantes;  r     dpe què s’elevi a la ecisió   

d   d  el Ple e l’Ajuntament. 

  d  d   r    M d     d  I.- VIST l’expe ient e planejament elatiu a la o ificació Puntual núm. 16 e PGOU 
d   ’Inca,     d  r r  d d  d   r  d  rr r d  consistent en el canvi el pa àmet e ’alça a e la pa cel·la el ca e e la 

r    d      Glò ia nº 149 e 3 a 4 plantes  ; e  rn esulten  els Antecedents de fet  següents:

   r d rd  d  rr r   r  d   d  M r1.- La Comissió Insula ’O enació el Te ito i i U banisme el Consell e allo ca, 
  r d   d   d r  d    r r d   r  den sessió celeb a a el ia 26 ’octub e e 2012, va ap ova efinitivament la evisió el 

 d  r     d    rr r  d  M r    PGOU ’Inca pe a la seva a aptació al Pla Te ito ial e allo ca i el Catàleg 
d  d r  r  r    r  r  ’elements ’inte ès a tístic, histò ic, ambiental i pat imoni histò ic d  amb ues amb 
r r         r d   r d     rp esc ipcions . La publicació en el boib i ent a a en vigo el nou planejament va ésse  

d   ia 27/10/2012.

 r  r  d   d d  d    r    d r   r r2.- Pe pa t el Col·legi ’A vocats e les Illes Balea s, es va u una p ime a 
r  d  M d   d   d    d   dp oposta e o ificació puntual el PGOU ’Inca, amb l’objecte el canvi e 

 d   r  d  rr r  d   r    d    qualificació e la pa cel·la el ca e e La Glò ia nº 149 e Eixample (EI) a 
 r  Equipament Sociocultu al (SC).

                                                         
 d   r  d r     rd r  d  Aquesta mo ificació, va ésse objecte ’ap ovació inicial en sessió o inà ia el Ple 

d   d  d   e l’Ajuntament e ia 30/11/2023.

r    r  d    d   d  r  r d  dPe tant, es t actava e la qualificació ’un equipament e titula itat p iva a ’us 
   d r    r  d  públic, on es esenvolupa ien les funcions p òpies el Col·legi.

   r   rr  r     r  d r  3.- Es va sol·licita el co esponent info me a la Comissió Insula ’U banisme i 
rd  d  rr r  r   r   r   d     d   dO enació el Te ito i, confo me el p evist a l’a ticle 55.6 e la Llei 12/2017, e 29 e  

d r  d r  d    r     d r r   r  desemb e ’u banisme e les Illes Balea s, el qual va consi e a que la p oposta e 
M d      r   d   r  d  o ificació puntual no s’ajustava a l’a ticle 96 e les no mes el planejament 

  d r    d  r d  r  r    municipal i consi e ava que s’havia e planteja ’un alt e fo ma, sense la necessitat 
 r  d   r  d  r  la c eació ’un equipament p ivat ’ús sociocultu al.

     r  d    r  r  r  d  r  En aquest sentit, es va analitza e nou la p oposta pe pa t el se veis tècnics 
   r d r  d   M d    r  d   r  d  municipals i la e acto a e la o ificació, amb el esultat e la p esentació ’un nou 

d    d    d r  d   ocument que si s’a apta a les ete minacions el planejament.

  d d    d     r r   rLa solució a opta a contempla que l’e ificació que es pugui const ui a la pa cel·la 
      d     en qüestió, mantingui la qualificació actual ’Eixample (EI), amb la tipologia 

d d        d   d   r   ’E ificació segons alineació vial, així com la e ificabilitat total e la pa cel.la (ET), tal  
   r  i com està p evist actualment.

 r  d r   d r  d   d  d   r   d  rL’ús p evist que a ia inclòs int e els usos a mesos, etallats al apa tat 4 el a ticle  
 d    d     d r   d  r138 e la zona ’eixample com 4.2 A minist atiu. La mo ificació afecta ia 

  r  r   d         exclusivament a l’altu a pe mesa, passant e 3 plantes a 4 plantes, al qual cosa  
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r  d r r  r  d r  r   r  d  rimplica à ete mina l’inc ement ’ap ofitament u banístic, a quantifica e fo ma 
r  monetà ia.

 r r  d  r      r   r   4.- Pe pa t e l’a quitecte municipal, s’ha emès nou info me tècnic favo able a la 
 r  d  M d   nova p oposta e o ificació puntual.

 r       rd r  d  d     r r5.- Pe l’Ajuntament en Ple, en sessió o inà ia e ia 25/07/2024, es va ap ova  
  r  M d     d      r  inicialment la p esent o ificació Puntual núm. 16 el PGOU, i es va sotmet e a 

r          r  d   info mació pública, mitjançant la seva publicació a la seu elect ònica e l’Ajuntament, a 
 d r  d  r d    un ia i e majo ifusió i al boib.

                                                             
   r  r  r  r    d r  Així mateix, es va en sol·licita els info mes p eceptius a les a minist acions públiques 

dafecta es.

6.- r   r  d r     r   Du ant el te mini ’info mació pública no s’han p esentat al·legacions i/o 
r  sugge iments.

   d  r   d      r  d rd  d7.- En compliment e l’a ticle 55.6 e la LUIB, la Comissió Insula ’O enació el 
rr r   r   rd r r  r  r  r   r  Te ito i i U banisme, va aco a emet e info me favo able confo me a l’info me emès 

 r    r d  d r  d  r  d  r r  M  pels Se veis Tècnics i Ju í ics ’U banisme el Depa tament e Te ito i, obilitat i 
r r r  d   d  M r  Inf aest uctu es el Consell e allo ca.

     r  r  d   d r  d rAixí mateix, s’han emès els info mes p eceptius e les ife ents A minist acions 
d     r  afecta es, tots en sentit favo able.

                                            
Fonaments de dret

Primer.- Respecte a la conveniència, oportunitat i justificació de la modificació 
puntual.

  d d    d     r r   rLa solució a opta a contempla que l’e ificació que es pugui const ui a la pa cel·la  
         d d  mantingui la qualificació actual, Eixample (EI), amb la tipologia ’E ificació segons 

     d   d   r       ralineació vial, així com la e ificabilitat total e la pa cel.la (ET), tal i com està p evist  
actualment.

 r  d r   d r  d   d  d   r   dL’ús p evist que a ia inclòs int e els usos a mesos, etallats al apa tat 4 el  
r   d    d     d ra ticle 138 e la zona ’eixample com a 4.2 A minist atiu.

 d  r    r  r   d     La mo ificació afecta ia exclusivament a l’altu a pe mesa, passant e 3 plantes a 4 
plantes.

- Justificació de l’oportunitat i conveniència

  d d     d  d r  r  d  dEl Col·legi 'a vocats té la intenció e estina el sola objecte 'aquesta mo ificació 
  r  d     d          da la const ucció e la nova seu e la institució a Inca, atès que les instal·lacions e  

    d       rl'actual seu existent han que at obsoletes i són manifestament insuficients pe  
r  r      d  r rimplanta els se veis que el Col·legi ha e p esta .
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  d  r    d    r     d d  rLa situació el sola , al costat els jutjats, li confe eix una posició molt a equa a pe  
d r   r  d  r     d r    r  d   u a te me e mane a més àgil les ife ents funcions i se veis el Col·legi en 

rd    coo inació amb els jutjats.

r  d   r    d  r   r d d  r d r d r r D'alt a ban a, la supe fície a planta el sola és molt e uï a pe po e ist ibui els  
d r   r  r  r r    d    ife ents espais necessa is pe ealitza les funcions el Col·legi, especialment si 
d  d  d    d    d   r  escomptem e ca a planta l'espai estinat als nuclis e comunicació ent e plantes 

 r   (escala, ascenso , instal·lacions, etc.).

r    d r  r  d r  d    r  d r   r   Pe això, es consi e a opo tú isposa e 4 plantes pe po e compli amb els 
  r  d   d d  necessitats i se veis el Col·legi ’A vocats.

   d  d  d  r  d r    d  dEn aquest sentit, l'alça a e l'e ificació esultant que a à igual que l'alça a e 
d  d    d     r r  d  d  r  d  rl'e ifici els jutjats, també e 4 plantes, i infe io a l'alça a e l'alt e e ifici mitjane ,  

 d  d   que isposa e 7 plantes.
                                                    
Segon.- Normativa d’aplicació al present expedient de Modificació puntual.

   r  d      r  d  1.- L'Ajuntament, en l'exe cici e les seves competències en matè ia e planejament 
r   r  r    d     d   d  r   u banístic que l'ato ga l'a ticle 25.2 a) e la Llei 7/1986, e bases e ègim local, ha 

  r  d   d     d r    dimpulsat la p esent mo ificació puntual el PGOU, atès que consi e a que es onen 
 r  d    r    d    r   els equisits e conveniència i opo tunitat, els quals que en motivats i cont astats a la 

r  d   d     memò ia e la mo ificació en qüestió.

 r   d     d   d  d r  d r  d    r2.- L'a ticle 54 e la Llei 12/2017, e 29 e esemb e 'u banisme e les Illes Balea s 
  r   d   r  d    r    r (LUIB) i l'a ticle 153 el Reglament gene al e la LUIB egula la competència pe a 

r  d   l’ap ovació el planejament.

         r  d  d  d  d r  En el cas que ens ocupa atès que es t acta ’una mo ificació e ete minacions no 
r r   d d    r    r  d  rr  est uctu al i etalla a, la competència pe a la seva ap ovació efinitiva co espon a 

 l'Ajuntament.

  r d  r    r  r   r   r   d     3.- El p oce iment pe a la seva ap ovació se à el p evist a l’a ticle 55 e la LUIB i els 
r     d   d     r  d   r  a ticles 88 i següents el Reglament e la LUIB També se an ’aplicació els a ticles 58, 

     d    d    r     d   r63, 64, 65, 66 e la llei esmenta a i els a ticles 88 i següents el Reglament, especte 
   r   r     r  a la seva fo mació, conveniència, opo tunitat i publicitat, executivitat, obligato ietat i 

d r  d  ecla ació ’utilitat pública.

r   d   r r d      d  d   dL’a ticle 59 e la efe i a LUIB assenyala que la mo ificació e qualsevol els 
 d  r  d   r      elements ’un inst ument e planejament u banístic se subjecta a les mateixes 

d   r    r    d rd  r  r r  isposicions que egeixen la seva fo mació. A més, ’aco amb l’apa tat ante io , en 
d  r  d  r r  d  d    r  r r   rl’expe ient hau à e figu a la i entitat e totes les pe sones p opietà ies o titula s 

d r  dr  r  r    d  d r     r r    ’alt es ets eals sob e les finques afecta es u ant els 5 anys ante io s a la seva 
  d r   d r   r  d  r riniciació quan, in i ecta o i ectament existeixi inc ement e pa àmet es 

d d  d   d  d  ’e ificabilitat, ensitat o mo ificació ’usos.

r  d      d rd  r   r   d    D’alt a ban a i en aquest cas, ’aco amb l’estable t en l’a ticle 59 e la LUIB, es 
r  d  d  d     d  r    r  t acta ’una mo ificació e planejament i no ’una evisió al no constitui una 

r   d  d  d  r  d    d    dalte ació substancial el mo el ’implantació u bana, e la classificació e sòl, o e 
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 d r  r    d  r    d  les ete minacions pe al seu esenvolupament u banístic, així com e les 
d  d r d  d   d    d   r  r  disfuncions e iva es e l’esgotament e la capacitat el pla pe necessitats eals e 

 r d r     sòl pe ete minats usos i activitats econòmiques.

  r  d   r     r r  r rFinalment, també se à 'aplicació el p evist a la Disposició t ansitò ia p ime a, 
r  r r  d   apa tat p ime , e la LUIB.

     d   r   r   r   d    4.- Respecte a la suspensió e llicència s’esta à al p evist a l’a ticle 51 e la LUIB i 
r   d   r  a ticle 90 el Reglament gene al.

  r   d   r  d  r   r   r5.- La t amitació ambiental e la p esent mo ificació s’ajusta à al p evist al Dec et 
  d   d    r    r  d    dlegislatiu 1/2020 e 28 'agost, pel qual s'ap ova el Text efós e la Llei ’avaluació 

 d    r     r     rambiental e les Illes Balea s, així com la no mativa bàsica estatal en matè ia 
d     d   d  d r  d  ’avaluacions ambiental, Llei 21/2013, e 9 e esemb e, ’avaluació ambiental, 

d d  r    d   d     d  r d d  mo ifica a pe la Llei 9/2018, e 31 e juliol, amb les mo ificacions int o uï es pel 
r   d   d   d  r  r   d    rDec et-llei 3/2024, e 24 e maig, e mesu es u gents e simplificació i acionalització 

d r  d   d r   d    r   r   a minist ativa e les a minist acions públiques e les Illes Balea s, en conc et amb la 
r d  d   r    r   d  r   d     d  r  int o ucció e la llet at c) a l’apa tat 4 e l’a ticle 12 el Text Refòs el Dec et legislatiu 

                                                             1/2020 esmentat.

    d r    r  d  d    En aquests sentit, es consi e a que la p esent mo ificació e planejament no està 
  r d  d   r     subjecta al p oce iment 'avaluació ambiental est atègica, atès l’escassa i/o nul·la 

d   d   d  d         rinci ència ambiental e la mo ificació e planejament i que es justifica en el p esent 
r r  r     d rinfo me-p oposta confo me a les següents consi e acions:

  M r  d   M d    r    r  M d   De la emò ia e la o ificació, es pot conclou e que la p esent o ificació no té  
   r   d    r  rr    cap efecte significatiu sob e el me i ambient i, pe tant, co espon la seva exclusió 

de  r d  d   r  r   r   r  l p oce iment ’avaluació ambiental est atègica, confo me el p evist a l'a ticle 12.5 
d  r    el Dec et legislatiu 1/2020.

   r  M d    d r    r dEn conseqüència, la p esent o ificació no ha 'esta subjecta al p oce iment 
d   r     r   r   d  r’avaluació ambiental est atègica, essent aplicable el p evist a l'a ticle 12.5 el Dec et 

     r   r   d  r   d  r   legislatiu 1/2020, així com el p evist a llet at c) e l’apa tat 4 e l’a ticle 12 esmentat, 
r d   r   int o uït pel Dec et-llei 3/2024.

r r  d  r   r  d        rPe alt e ban a, especte a l’info me e sostenibilitat económica i el seu impacte sob e 
 d   d          r  d  les hisen es públiques, que a justificat que l’impacte es nul, atès que es t acta e una 

M d     r r  r   r  r d     o ificació que té nomès epe cusió sob e una pa cel.la p iva a, sense que hagia cap 
 d  d    d r  rtipus e espesa pública a u a te me.

   r   r  d r     r  M d  En tot cas, confo me a l’inc ement ’ap ofitament que implica la p esent o ificació i 
r   r   r    d      r   rrconfo me el p evist a l’a ticle 29.3 b) e la Llei 12/2017, es gene a la co esponent 

   r d   r d  d   M r   compensació econòmica a favo e l’Ajuntament, valo a a ins la emò ia, aplicant el 
d  d  r d    d  r  d  r r  r  d r r  mèto e e esi ual pel càlcul el valo e epe cussió, pe ete mina l’augment 

d d  d   r  d  ’e ificabilitat, ins sòl u bá consoli at.

   d    r      d r6.- També és ’aplicació com a no mativa bàsica estatal, el Reial ec et-legislatiu 
   r    r  d    d    r  r  r7/2015, pel qual s’ap ova el Text efós e la Llei e sòl i ehabilitació u bana, especte 
     r r d  r      r  aquells aspectes que tenen el ca àcte e no mativa bàsica i tenen efecte sob e els 
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r  d rd  rr r   r  r    inst uments 'o enació te ito ial i u banístic (a t. 22).

 rd    d  r     d    d r  d    d7.- D’aco amb el que isposa l’a ticle i 47.2 ll) e la Llei Regula o a e les Bases e 
  d   d r  d   d d  r    d   d  d rRègim Local e 2 'ab il e 1985, mo ifica a pe la Llei 57/2003, e 16 e esemb e, 

d  M r  r   M d r  d  r       r  de esu es pe a la o e nització el Gove n Local, en quant a la t amitació els 
r  d   r  r    r  d   r   dinst uments e planejament se à necessa i el vot favo able e la majo ia absoluta el 

r   d  r  d   r rnúme o legal e memb es e la Co po ació.
                                                                                                                                  

      d  dr  r   d   II.- ATÈS que, com a fonaments e et p ocessal, les isposicions legals i 
r r     r      d    d   eglamenta ies aplicables són els a ticles 4.1.c) i e), 22.2.c), 25.2. ) i 47.3.i) e la Llei 

d r  d    d    d   d r  d     r    Regula o a e les Bases e Règim Local e 2 'ab il e 1985; i els a ticles 4.1.c) i e), 
      d   d r   50.20, 82.3, 123.1, 163 i següents el Reglament 'O ganització, Funcionament i 
 r d  d   r r   d   d  r  d     d  rRègim Ju í ic e les Co po acions Locals e 28 e novemb e e 1986, el cap e l’À ea 

d r     r    r  ’U banisme i Habitage que subsc iu sotmet el p esent, r rInfo me-P oposta   
   d r  d  d r d r    r   FAVORABLE a la consi e ació el Regi o ’U banisme i Habitatge pe què, si és 

r d  r   d    d  M d    M d  d    p oce ent, p evi Dictamen e la Comissió e e i Ambient i o el e Ciutat, s’elevi la 
 r      r   r  r dr   seva ap ovació a l'Ajuntament en PLE, ò gan competent pe esol e, la següent 

 PROPOSTA D'ACORD:

  M1.- APROVAR DEFINITIVA ENT  M d     d   dla o ificació puntual núm. 16 el PGOU ’Inca 
    d  r r  d d  d   r  d  rr r d   r  consistent en el canvi el pa àmet e ’alça a e la pa cel·la el ca e e la Glò ia nº 

 d      r d  r149 e 3 a 4 plantes, e actat pe  r  r  r  r   l’a quitecte S a. Te esa Lina es Bibiloni.

   r  rd    d    r       d2.- PUBLICAR el p esent aco al butlletí oficial e les Illes Balea s i a la pàgina web e
l’Ajuntament.

   r  rd   r   r3.- NOTIFICAR, el p esent aco a les pe sones i/o inte essats.

 M   r  d  d   r  M d   4.- TRA ETRE, un exempla complet iligenciat e la p esent o ificació al Consell
d  M r    r  d r  d    re allo ca i a l’A xiu ’U banisme e les Illes Balea .

  d  d  r  rInca, a ata e signatu a elect ònica

  d  r   El cap e l'U banisme i Habitatge r   r r   Confo me el Sec eta i acctal,
r  r Mllet at assesso unicipal  

r  M  Ca los ena Ribas r  rr  rGuille mo Co ó T uyol
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