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EL CANVI DE QUALIFICACIO DE LA PARCEL-LA DEL CARRER DE LA GLORIA N° 149 DE EIXAMPLE (El) A
EQUIPAMENT SOCIOCULTURAL (SC)

=

OBJECTE

—

objecte d’aquesta modificacid és el canvi de qualificacid de la parcel.la del carrer De La Gloria n® 149 de Eixample (Ei)
Equipament Sociocultural (SC).

a finalitat és que l'edificacid que s'hi construeixi sigui la nova seu a Inca del Il-lustre Col-legi d’Advocats de les llles
alears (ICAIB), actual propietari de la parcel.la.

er tant, es tractara d’'un equipament de titularitat privada i d'us public, on es desenvoluparien les funcions propies del
ol-legi, que es descriuran més endavant.
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ANTECEDENTS

ntroduccid i antecedents de planejament

=l planejament municipal vigent és la Revisié del Pla General d'Ordenacié Urbana d’Inca (BOIB Nim. 176 de 27 de
ovembre de 2012).

Aguesta Revisio de PGOU ha estat objecte de les segiients modificacions puntuals:

e Modificacié Puntual n°1 consistent amb un nou accés des de la Ronda Migjorn al carrer Teixidors i que té
com a objecte que 178,50 m? de la parcelsla cadastral n°2259104DD9925N001KW, classificada com a sol urba
i qualificada com sol industrial i comercial, de superficie total de 1.298,90 m2 , passin a tenir la qualificacié de
sistema viari. (AD BOIB 181 12/12/2015),

e Modificacié Puntual n°2, consistent en 'adequacio a la realitat de I'ambit de 'ART Facana d'Inca. (AD BOIB
nuam. 18 11/02/2017)

¢ Modificacié Puntual n°3, consistent en el canvi de qualificacié d’'una zona d'eixample a espai lliure puablic i un
nou equipament (Al BOIB niim. 20 16/02/2017)

e Modificacié Puntual n°4, consistent en el canvi de qualificacié de part d'una parcel.la urbana a sistema
general de comunicacio i infraestructures ssggci/is19 per poder dur a terme la proposta del pla de residus
d'inca en quant a la creacid d'arees d'aportacid de residus vigilades. (Al BOIB nim. 20 16/02/2017)

e Modificacié Puntual n°6, Modificacio de les alineacions i ambit de la UA10. (AD BOIB num. 27 01/03/2018)

e Modificacié Puntual n°7, Ordenacié per configuracid flexible en eixample (El), i canvi d'ordenacid per
configuracid flexible en eixample (El), i canvi d'ordenacid de la parcel-la urbana n° de la UA-15, delimitada per
l'avinguda de Rei Jaume Il, carrer Eivissa, carrer Menorca i I'espai lliure public ELP-ZV-6. (AD)

e Modificacié Puntual n°8, Canvi de qualificacid de dues parcel-les en sol rustic a sistema general de
comunicacions i infraestructures (SSGGCI/IS 24, SSGGCI/IS 25) per poder dur a terme la proposta del pla de
residus d’Inca en quant a la creacio d'arees d'aportacio de residus vigilades. (Al).

e Modificacié Puntual n®9, Canvi de qualificacié de dues parcel-les en sol urba de casc antic a espai lliure
public, ELP n°84. (AD).

e Modificacié Puntual n°10, Canvi de qualificacié de zona de casc antic a sistema viari (AD BOIB nim. 181
22/10/2020).

Modificacié Puntual n°11, Canvi d'alineacid del carrer de Bishe Cima (Al)
Modificacié Puntual n°12, Ampliacio d'un sistema general viari per la creacio d'un eix civic al carrer del Puig
de Massanella (Al).

e Modificacié Puntual n°13, consistent amb la creacié d’un sistema general de comunicacions i infraestructures
de transport per al nou abaixador de tren (SGCI/TP2).

e Modificacié puntual n° 14, consistent en la prolongacid del carrer Guillem Cifre de Colonya fins al carrer del
Quarter per donar accés al futur CEIP d'Inca. (SGCI/RV).

e Modificacié puntual n° 15, consistent en la diversificacid de tipologies residencials permeses.

3- ANALISI DE L’AMBIT

La parcel-la afectada per la modificacio és la parcel-la cadastral 2672802DD9927S00011Z C/ De la Gloria n® 149, amh_ |

una superficie de parcel-la de 160 m2, segons cadastre i Superficie topografica de 164,27 m2.
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Es tracta d'un solar de forma rectangular que fa cantonada entre el carrer De la Gléria i el carrer d’en Mairata.

Presenta mitgera amb I'edifici dels Jutjats i amb I'edifici del nombre 62 de la Plaga Font Vella.

Les linies limit del solar que conformen les faganes son la prolongacié de l'alineacid de les facanes dels edificis
confrontants.

La parcel-la esta actualment classificada com a sol urba i qualificada com a Zona

Eixample (Ei).

Per tant, li s6n aplicables les normes d'edificacid recollides en el Titol VII del PGOU, dins del:

Capitol I, Normes aplicables a tots els tipus d'edificacid.

Capitol II, Edificacié segons alineacio vial.

Capitol IV, Régim de sol urba ordenances particulars. Art. 138 Zona d'Eixample (Ei).

La parcel.la es troba dins una illa regulada per la tipologia de Edificacié segons alineacié de vial; afectada per un xamfra
de 4 m; Edificable totalment (ET), i amb una altura permesa de 3 plantes.

4- JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO.

La modificacio proposada compleix amb la legislacié vigent segons amb la seglient justificacio:

El Col-legi d'advocats té la intencid de destinar el solar objecte d'aquesta modificacié a la construccid de la nova seu de
la institucid a Inca, atés que les instal-lacions de l'actual seu existent han quedat obsoletes i sén manifestament
insuficients per implantar els serveis que el Col-legi ha de prestar.

La situacio del solar, al costat dels jutjats, li confereix una posicié molt adequada per dur a terme de manera més agil les
diferents funcions i serveis del Col-legi en coordinacié amb els jutjats.

D'altra banda, la superficie a planta del solar és molt reduida per poder distribuir els diferents espais necessaris per
realitzar les funcions del Col-legi, especialment si descomptem de cada planta I'espai destinat als nuclis de comunicacio
entre plantes (escala, ascensor, instal-lacions, etc.).

Per aix0, es considera oportu disposar de 4 plantes, algada que es correspon amb I'assignada als equipaments, tal com
recull l'apartat 1 de l'article 153 del PGOU.

En aquest sentit, l'algada de I'edificacid resultant quedara igual que l'algada de I'edifici dels jutjats, també de 4 plantes, i
inferior a I'algada de l'altre edifici mitjaner, que disposa de 7 plantes.

A continuacid es relacionen alguns dels espais necessaris per al desenvolupament de l'activitat de l'equipament:

1) Recepcid

2) Servei Orientacio Juridic
3) Despatx

4) Sala de reunions
5) Biblioteca

6) Zona togues

7) Sala informatica

8) Lavabos

9) Sald d'actes

10) Espai usos mdltiples

5- DESCRIPCIO DE LA SOL-LUCIO ADOPTADA

La solucié adoptada contempla que I'edificacié que es pugui construir a la parcel-la mantingui la tipologia d’Edificacié
segons alineacio vial, aixi com la edificabilitat total de la parcel.la (ET), tal i com esta previst actualment.

La modificacid afectaria exclusivament a I'altura permesa, passant de 3 plantes a 4 plantes, i al usos permesos, que
serien els propis de Equipament Sociocultural (SC), que es corresponen amb les activitats que du a terme el Col-legi
d’Advocats.

Les condicions d'edificabilitat i Us quedarien recollides dins I'article 153 del PGOU,
“Art. 153. Equipaments i espais lliures publics. Condicions d'edificabilitat i Us”

Dins un nou apartat que quedaria redactat de la segiient manera:

5 Equipament Sociocultural SC22

a) Correspon a la parcel-la situada al carrer De la Gloria n° 149.

b) Les condicions d'edificacié seran les de edificacié segons alineacid vial, edificabilitat
total de la parcel.la, altura de 4 plantes, PB+3PP, amb una altura maxima en metres
de 13,65 m.

c) Les condicions d'Us de la parcel-la seran les de Equipament Sociocultural.
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6- DOCUMENTACIO

El contingut documental de la present modificacid puntual esta compost per:
- Memoria justificativa.

- Planols generals:

* AO1 Estructura general i organica del territori (escala 10.000)
* C02 Estructura general i organica del territori

- Planols zona urbana:

* Planol IPO1. Itineraris peatonals.

* Planol 12. Urbanitzables i creixement no realitzat.

- Planols d'ordenacio:

* Planol 00. Planol guia.

* Planol C2. Planol d’ordenacid del sol urba.

7- INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

l'article 38 de la LUIB i 81 del RLOUSM, han previst la necessitat d'incorporar, en determinats casos i entre els
documents del planejament, el referit informe de sostenibilitat economica de les actuacions previstes.

D'acord amb la memoria de la modificacid, es conclou el segiient:

Considerant la relacié d'ingressos i despeses estimada en un escenari recessiu podem concloure que el planejament és
sostenible economicament.

El RDL 7/2015, de 30 d'octubre, pel que s'aprova el text refds de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, al seu article 22.3
estableix que la documentacid dels instruments d'ordenacid de les actuacions de transformacié urbanistica hauran
d'incloure un informe 0 memoria de sostenibilitat econdmica, en el que es ponderi, en particular, impacte de I'actuacid a
les Hisendes Publiques afectades per la implantacio i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en
marxa i prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

Aixi, la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears (LUIB), a l'article 47 desenvolupa el contingut
dels estudis economics del planejament.

Donat que el terreny afectat és de titularitat privada, i la futura edificacié del equipament previst també sera de titularitat
privada, tots el costos derivats del canvi de qualificacié de la parcel.la, objecte d’aquesta modificacié puntual, i de la
futura

edificacio, sera costejat per el propietari actual del solar, en aquest cas, I'll-lustre Col-legi d’Advocats de les llles Balears.
Per tant, la present modificacié puntual n® 16 del PGOU, no suposara un cost economic per I'administracio publica, el
que implica que sera sostenible economicament.

8- INFORME SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Segons els articles 12 i 13 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'avaluacié ambiental de les llles Balears, quan I'érgan substantiu valori que un pla o programa, sigui en la seva primera
formulacid o sigui en la seva revisio, o la modificacio d'un pla o programa vigent, no esta inclos en cap dels suposits dels
apartats anteriors d'aquest article, i, per tant, no esta subjecte a avaluacié ambiental estrategica, ho justificara mitjangant
un informe técnic que quedara a I'expedient.

Es considera que la present Modificacié Puntual que afecta a un canvi de qualificacié d'un terreny urba amb una
superficie molt limitada no té efectes significatius sobre el medi ambient i no esta inclosa en cap dels supdsits de I'article
12 del DL 1/2020.

En aquest sentit, correspon fer la peticié a la Comissid Balear de Medi Ambient perquée dugui a terme la corresponent
resolucid en el sentit exposat, i s'estara al que determini I'érgan competent.

Aixi doncs, atesa la naturalesa de la present modificacié puntual, es proposa la no subjeccié a avaluacié ambiental
estratégica pels escassos efectes de la proposta sobre el medi ambient. Es per tant que queda justificada la no subjeccio
a avaluacié ambiental estratégica atenent a I'apartat 2.5 de I'article 12 del Decret legislatiu 1/2020.
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9- IDENTITAT DELS PROPIETARIS

El terreny afectat per aquesta modificacié puntual és de titularitat privada i el propietari es L'll-lustre Col-legi d’Advocats
de les llles Balears, en virtut de la escriptura de compravenda atorgada davant el Notari de Palma, D. José Antonio
Carbonell Crespi, el dia 4 de maig de 2022 (n° 1186 del seu protocol).

Inscrita en el Registre de la Propietat n® 1 de Inca amb les seglients dades: tom 3968, llibre 633, foli 155, finca n°® 4939.
Referéncia cadastral: 2672802DD9927S0001LZ.

10- CONCLUSIO

L'actuacid prevista, a la present modificacid, al terme d'Inca és viable urbanisticament, compleix amb el planejament
urbanistic municipal vigent i amb la normativa urbanistica aplicable a I'ambit de la Comunitat Autdnoma de les llles
Balears.

Per I'exposat anteriorment, s'informa FAVORABLEMENT.

Inca, a data de la signatura electronica
L'arquitecte municipal

Francesc Alemany Bennassar
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