
CERTIFICAT

EXPEDIENT NÚM. ÒRGAN COL·LEGIAT DATA DE LA SESSIÓ

2401/2025 El ple 27/03/2025

EN QUALITAT DE SECRETARI/A d'AQUEST ÒRGAN, CERTIFIC:

Que en sessió celebrada en la data a dalt indicada, es va aprovar la proposta que
seguidament es transcriu i es varen adoptar els acords que en ella es proposen:

DICTAMEN DE LA COMISSIÓ INFORMATIVA DE MEDI AMBIENT I MODEL DE
CIUTAT ENVERS A LES MESURES QUE S’HAN DE CONTEMPLAR EN ELS
PROJECTES TÈCNICS DE LEGALITZACIÓ EXTRAORDINÀRIA EMPARATS
EN LA LLEI 7/2014.

Favorable Tipus de votació: Unanimitat/Assentiment

FETS I FONAMENTS DE DRET

Vist l’informe-proposta que emet el cap de l'Àrea d'Urbanisme i Habitatge i lletrat
assessor Municipal i l’arquitecte municipal envers a l’aprovació de les Mesures que
s'han de contemplar en els projectes tècnics de legalització extraordinària emparats
en la Disposició addicional setena de la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures
urgents de simplificació i racionalització administratives de les administracions
públiques de les Illes Balears; perquè s’elevi a la decisió del PLE DE L’
AJUNTAMENT.

Vist que mitjançant el Decret-llei 3/2024 de mesures urgents de simplificació i
racionalització administrativa de les administracions públiques de les illes balears i,
posteriorment, per la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures urgents de
simplificació i racionalització administratives de les administracions públiques de les
Illes Balears, es va aprovar la Disposició addicional setena, on es regula el
Procediment de legalització extraordinària d’edificacions, construccions,
instal·lacions i usos existents a sòl rústic.

Vist que a l’esmentada Disposició addional setena, s’estableix l’obligació de que els
projectes tècnics incorporin una sèrie de mesures obligatòries, així com aquelles



que, per interès públic, estableixi cada ajuntament a efectes específics d’aquest
procediment de legalització extraordinària, mitjançant acord plenari, en concret la
Disposició estableix:

«A la sol·licitud s'ha d'adjuntar un projecte tècnic de legalització, adaptat a les
particularitats derivades d'aquesta disposició, el qual ha d'incorporar les mesures
següents:

a) En tot cas, un sistema de depuració d'aigua adequat al Pla Hidrològic de les Illes
Balears.

b) Si s'escau, les mesures que, discrecionalment i per raons d'interès públic,
estableixi cada ajuntament als efectes específics d'aquest procediment de
legalització extraordinària, mitjançant un acord plenari, en relació amb:

1r. Les condicions generals d'estètica de les edificacions, construccions o
instal·lacions susceptibles de legalització extraordinària.

2n. Les que contribueixin a reduir la contaminació lumínica i a incrementar
l'eficiència energètica o hídrica de l'edificació, la construcció o la instal·lació
mitjançant la utilització de materials, tècniques i sistemes constructius, canvi
d'instal·lacions, generació d'energia renovable, instal·lacions de dipòsits d'aigua o
qualsevol altre sistema de reducció del consum energètic o hídric de la xarxa.”

Vist que l’Ajuntament d’Inca, considera adequat dins l’àmbit del seu municipi que s’
adoptin determinades Mesures estètiques, paisagístiques i de millora de l’eficiència
energètica i hídrica, per part del serveis tècnics municipals es proposa les següents
Mesures que s’hauran de tenir en compte en la redacció dels projectes tècnics de
legalització:

« A. Totes les construccions, totals o parcials, que s'acullin al Procediment
extraordinari de legalització hauran de complir:

1. Disposar d'un sistema de depuració d'aigua adequat al Pla Hidrològic de les Illes
Balears, d’acord amb l’apartat 2 a) de la DA7.

2. Justificació del compliment de l'apartat b) i c) del punt 5 de l'article 6. Limitacions i
prohibicions de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de Protecció del Medi Nocturn de les
Illes Balears.

3. L'aspecte visual dels materials i acabats de les façanes i cobertes serà d’acord
amb l’article 187 de les normes del PGOU.



4. La coberta haurà de complir amb les condicions de l’article 188.7 de les normes
del PGOU.

5. Els Serveis Tècnics Municipals podran establir motivadament ajustos d'integració
paisatgística tenint en compte els punts anteriors o mesures addicionals d'integració
paisatgística, enfocades als acabats i cromatismes de la pell de l'edifici, per a
elements singulars o en zones sensibles degut a la visió de l'edificació des de
perspectives llunyanes o per formar part de conjunts edificats.

B. Les construccions que tenen ús d'habitatge, a més de les condicions de l'apartat
anterior, hauran de complir:

1. Disposar d’un sistema de recollida i emmagatzematge d'aigües pluvials d’acord
amb l’article 194.6 de les normes del PGOU.

2. En cas de que l’habitatge es localitzi en una Zona de Prevenció de Risc de
Contaminació i Vulnerabilitat d’Aqüífers (ZPRCVA) es donarà compliment a l’article
194 de les normes del PGOU.

3. Executar les adequacions necessàries per complir amb el Decret 145/1997 i les
condicions d’il·luminació i ventilació de l’habitatge d’acord amb el capítol II de les
normes del PGOU.

4. Pels nous habitatges o per a ampliacions d'habitatges de més del 50% de la
superfície existent i que no disposin d'un certificat energètic A o B:

Reducció del 10% del consum d'energia primària no renovable (combustibles fòssils
com gas, carbó i petroli). Aquesta condició s'acreditarà mitjançant certificats
energètics d'abans i després amb el mateix programa reconegut oficialment i amb la
mateixa versió.

C. Criteris de simplificació administrativa

1. Aquestes mesures obligatòries s’han tramitar en el mateix expedient de
legalització de l’edificació d’acord amb la DA7, essent un únic projecte tècnic.

El projecte ha de contemplar .totes les edificacions de la parcel·la

La parcel·la han de quedar totalment  urbanístiques.lliure d’infraccions

Les infraccions urbanístiques, si compleixen amb el Procediment de legalització 
extraordinari s’han de legalitzar i si no han prescrit s’han d’enderrocar.



2. Si es volen realitzar altres obres de millora, aquestes s’han d’ajustar a les
permeses per a edificis i construccions en situació d’inadequades i a les permesses
a l’artícle 84 de les normes del PGOU.

Aquestes obres de millora es poden tramitar en el mateix projecte i expedient,
diferenciant aquestes intervencions que s’hauran d’incorporar com un annex al
projecte.

3. L’expedient de legalització i el projecte d’obres de mesures d’adequació serà
redactat per tècnic competent. L’assume de la legalització de la direcció de l’obra i l’
assume de la legalització de la direcció de l’execució material de la construcció, si n’
és el cas, es farà per tècnic competent.

D. Competència tècnic.

Per l’ús habitatge per a la redacció de l’expedient de legalització i per la legalització
de la direcció de l’obra el tècnic competent haurà de tenir la titulació d’arquitecte; i
per la legalització de l’execució material de l’obra el tècnic competent haurà de tenir
la titulació d’arquitecte tècnic.

En tot cas, en relació amb les competències professionals del projectista, director
d'obra i director d'execució material de l'obra (si és el cas) dependrà dels "usos
urbanístics" que es vulguin legalitzar i serà el mateix que l'establert a l'art. 2.1 de la
LLey 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación (LOE)
equiparant el cas que es vol legalitzar a obra d'edificació de nova construcció,
intervencions sobre edificis existents o obres que tenguin el caràcter d'intervenció
total en edificacions catalogades, d'acord amb l'establert a l'art. 2.2 de la LOE.
També s'haurà de tenir en compte l'establert als arts. 10, 12 i 13 de la LOE.”

ATÈS que, com a fonaments de dret processal, les disposicions legals i
reglamentaries aplicables són els articles 4.1.c) i e), 22.2.c), 25.2.d) i 47.3.i) de la
Llei Reguladora de les Bases de Règim Local de 2 d'abril de 1985; i els articles 4.1.
c) i e), 50.20, 82.3, 123.1, 163 i següents del Reglament d'Organització,
Funcionament i Règim Jurídic de les Corporacions Locals de 28 de novembre de
1986, el cap de l’Àrea d’Urbanisme i Habitatge i l’arquitecte municipal que
subscriuen sotmeten el present Informe-Proposta a la consideració de la presidenta
de la Comissió Informativa de Medi Ambient i Model de Ciutat perquè, si és
procedent, s’elevi la seva aprovació a l'Ajuntament en PLE, òrgan competent per
resoldre, la següent PROPOSTA D'ACORD:

Vista la proposta de resolució PR/2025/995 de 20 / de març / 2025.

RESOLUCIÓ



1.- APROVAR les MESURES QUE S'HAN DE CONTEMPLAR EN ELS
PROJECTES TÈCNICS DE LEGALITZACIÓ EXTRAORDINÀRIA EMPARATS EN
LA DISPOSICIÓ ADDICIONAL SETENA DE LA LLEI 7/2024, D'11 DE DESEMBRE,
DE MESURES URGENTS DE SIMPLIFICACIÓ I RACIONALITZACIÓ
ADMINISTRATIVES DE LES ADMINISTRACIONS PÚBLIQUES DE LES ILLES
BALEARS, els següents termes:

A. Totes les construccions, totals o parcials, que s'acullin al Procediment
extraordinari de legalització hauran de complir:

1. Disposar d'un sistema de depuració d'aigua adequat al Pla Hidrològic de les Illes
Balears, d’acord amb l’apartat 2 a) de la DA7.

2. Justificació del compliment de l'apartat b) i c) del punt 5 de l'article 6. Limitacions i
prohibicions de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de Protecció del Medi Nocturn de les
Illes Balears.

3. L'aspecte visual dels materials i acabats de les façanes i cobertes serà d’acord
amb l’article 187 de les normes del PGOU.

4. La coberta haurà de complir amb les condicions de l’article 188.7 de les normes
del PGOU.

5. Els Serveis Tècnics Municipals podran establir motivadament ajustos d'integració
paisatgística tenint en compte els punts anteriors o mesures addicionals d'integració
paisatgística, enfocades als acabats i cromatismes de la pell de l'edifici, per a
elements singulars o en zones sensibles degut a la visió de l'edificació des de
perspectives llunyanes o per formar part de conjunts edificats.

B. Les construccions que tenen ús d'habitatge, a més de les condicions de
l'apartat anterior, hauran de complir:

1. Disposar d’un sistema de recollida i emmagatzematge d'aigües pluvials d’acord
amb l’article 194.6 de les normes del PGOU.

2. En cas de que l’habitatge es localitzi en una Zona de Prevenció de Risc de
Contaminació i Vulnerabilitat d’Aqüífers (ZPRCVA) es donarà compliment a l’article
194 de les normes del PGOU.

3. Executar les adequacions necessàries per complir amb el Decret 145/1997 i les
condicions d’il·luminació i ventilació de l’habitatge d’acord amb el capítol II de les
normes del PGOU.



4. Pels nous habitatges o per a ampliacions d'habitatges de més del 50% de la
superfície existent i que no disposin d'un certificat energètic A o B:

Reducció del 10% del consum d'energia primària no renovable (combustibles fòssils
com gas, carbó i petroli). Aquesta condició s'acreditarà mitjançant certificats
energètics d'abans i després amb el mateix programa reconegut oficialment i amb la
mateixa versió.

C. Criteris de simplificació administrativa

1. Aquestes mesures obligatòries s’han tramitar en el mateix expedient de
legalització de l’edificació d’acord amb la DA7, essent un únic projecte tècnic.

El projecte ha de contemplar      .totes les edificacions de la parcel·la

La parcel·la han de quedar totalment   urbanístiques.lliure d’infraccions

Les infraccions urbanístiques, si compleixen amb el Procediment de legalització 
          extraordinari s’han de legalitzar i si no han prescrit s’han d’enderrocar.

2. Si es volen realitzar altres obres de millora, aquestes s’han d’ajustar a les
permeses per a edificis i construccions en situació d’inadequades i a les permesses
a l’artícle 84 de les normes del PGOU.

Aquestes obres de millora es poden tramitar en el mateix projecte i expedient,
diferenciant aquestes intervencions que s’hauran d’incorporar com un annex al
projecte.

3. L’expedient de legalització i el projecte d’obres de mesures d’adequació serà
redactat per tècnic competent. L’assume de la legalització de la direcció de l’obra i l’
assume de la legalització de la direcció de l’execució material de la construcció, si n’
és el cas, es farà per tècnic competent.

D. Competència tècnic.

Per l’ús habitatge per a la redacció de l’expedient de legalització i per la legalització
de la direcció de l’obra el tècnic competent haurà de tenir la titulació d’arquitecte; i
per la legalització de l’execució material de l’obra el tècnic competent haurà de tenir
la titulació d’arquitecte tècnic.

En tot cas, en relació amb les competències professionals del projectista, director
d'obra i director d'execució material de l'obra (si és el cas) dependrà dels "usos
urbanístics" que es vulguin legalitzar i serà el mateix que l'establert a l'art. 2.1 de la
LLey 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación (LOE)
equiparant el cas que es vol legalitzar a obra d'edificació de nova construcció,



intervencions sobre edificis existents o obres que tenguin el caràcter d'intervenció
total en edificacions catalogades, d'acord amb l'establert a l'art. 2.2 de la LOE.
També s'haurà de tenir en compte l'establert als arts. 10, 12 i 13 de la LOE.”

2.- PUBLICAR el present acord al Butlletí Oficial de les Illes Balears i a la seu
electrònica municipal, als efectes de la seva aplicació, el qual tendrà efectes
retroactius respecte als projectes tècnics presentats abans de l’entrada en vigor del
present acord.

I, perquè consti, i tengui els efectes que corresponguin, expedesc la present
certificació d’ordre i amb el vistiplau del Sr. Batle-President a la ciutat d’Inca.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRÒNICAMENT


