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Ajuntament d'Inca

CERTIFICAT

EXPEDIENT NUM. ORGAN COL-LEGIAT DATA DE LA SESSIO
2401/2025 El ple 27/03/2025

EN QUALITAT DE SECRETARI/A d'AQUEST ORGAN, CERTIFIC:

Que en sessio celebrada en la data a dalt indicada, es va aprovar la proposta que
seguidament es transcriu i es varen adoptar els acords que en ella es proposen:

DICTAMEN DE LA COMISSIO INFORMATIVA DE MEDI AMBIENT | MODEL DE
CIUTAT ENVERS A LES MESURES QUE S’HAN DE CONTEMPLAR EN ELS
PROJECTES TECNICS DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA EMPARATS
EN LA LLEI 7/2014.

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

FETS | FONAMENTS DE DRET

Vist l'informe-proposta que emet el cap de I'Area d'Urbanisme i Habitatge i lletrat
assessor Municipal i 'arquitecte municipal envers a I'aprovacié de les Mesures que
s'han de contemplar en els projectes tecnics de legalitzacioé extraordinaria emparats
en la Disposicio addicional setena de la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures
urgents de simplificacié i racionalitzacié administratives de les administracions
publiques de les llles Balears; perqué s’elevi a la decisié del PLE DE L’
AJUNTAMENT.

Vist que mitjancant el Decret-llei 3/2024 de mesures urgents de simplificacio i
racionalitzacid administrativa de les administracions publiques de les illes balears i,
posteriorment, per la Llei 7/2024, d'11 de desembre, de mesures urgents de
simplificacio i racionalitzacié administratives de les administracions publiques de les
llles Balears, es va aprovar la Disposicid addicional setena, on es regula el
Procediment de legalitzacié extraordinaria d’edificacions, construccions,
instal-lacions i usos existents a sol rustic.

Vist que a 'esmentada Disposicié addional setena, s’estableix I'obligacié de que els
projectes técnics incorporin una série de mesures obligatories, aixi com aquelles
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que, per interés public, estableixi cada ajuntament a efectes especifics d’aquest
procediment de legalitzacié extraordinaria, mitjangant acord plenari, en concret la
Disposicio estableix:

«A la sollicitud sha dadjuntar un projecte técnic de legalitzacio, adaptal a les
particularitats derivades daquesta disposicio, e/ qual ha dincorporar les mesures
seqglients:

a) En fof cas, un sistema de depuracio daigua adequat al Pla Hidrologic de /es /lles
Balears.

b) S/ sescau, les mesures que, discrecionalment i per raons dinterés public,
estableixi cada afuntament als efectes especifics daquest procediment de
legalitzacio extraordinaria, mitjancant un acord plenari, en relacio amb.

7r. Les condicions generals d'estetica de /les edificacions, construccions o
/nstal-lacions susceptibles de legalitzacio extraordinaria.

2n. Les que contribueixin a reauir la contaminacio luminica i a /incrementar
l'eficiencia energéetica o hidrica de /edificacio, /a construccio o /a instal-lacic
mijancant la utilitzacio de mafterials, fecniques i/ sistemes constructius, canvi
dinstal-lacions, generacio d'energia renovable, instal-lacions de djposits daigua o
qualsevol alfre sisterna de reduccio del consum energétic o hidric de la xarxa.”

Vist que I'’Ajuntament d’Inca, considera adequat dins I'ambit del seu municipi que s’
adoptin determinades Mesures estétiques, paisagistiques i de millora de l'eficiencia
energetica i hidrica, per part del serveis técnics municipals es proposa les seguents
Mesures que s’hauran de tenir en compte en la redaccié dels projectes tecnics de
legalitzacioé:

« A. Toles les construccions, folals o parcials, que sacullin a/ Procediment
extraordinar de legalitzacio hauran de complir:

7. Disposar d'un sistema de depuracio daligua adequat al Pla Hidrologic de les llles
Balears, d'acord amb /aparitat 2 a) de la DA7.

2. Justificacio del compliment de /apartat b) i c) del punt 5 de /article 6. Limitacions i
prohibicions de /la Ller 3/20056, de 20 dabri, de Profeccio del Medi Nocturn de /es
Hes Balears.

3. Laspecte visual dels materials i acabats de les rfacanes i/ cobertes sera dacora
amb larticle 187 de les normes de/ PGOU.
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4. La coberta haura de complir amb les condicions de /article 188.7 de /les normes
de/ PGOU.

5. Els Servels Tecnics Municipals podran establir motivadament gjustos d’integracio
pailsatgistica tenint en compte els punts anteriors o mesures addicionals dintegracic
pailsatgistica, enfocades als acabatls / cromatismes de la pell de /'edifici, per a
elements singulars o en zones sensibles degut a la visio de /'edificacio des de
perspectives llunyanes o per formar part de conjunts edificars.

B. Les construccions que fenen us d'habitalge, a més de les condjcions de /apartat
anterior, hauran de complir:

7. Disposar d'un sistema de recollida i emmagatzemalge daigies pluvials d'acora
amb larticle 194.6 de les normes de/ PGOU.

2. En cas de que l'habitatge es localitzi en una Zona de Prevencio de Risc de
Contaminacio i/ Vuilnerabilitat d'Aqtiifers (ZPRCVA) es donara compliment a /article
794 de les normes de/ PGOU.

3. Executar les adequacions necessaries per complir amb e/ Decret 7145/7997 i les
condicions d'll-luminacio i ventilacio de 'habitalge dacord amb el capitol Il de les
normes del/ PGOU.

4. Pels nous habitatges o per a ampliacions d'habitatges de mes del 50% de /a
superticie existent i que no aisposin d'un certificat energetic A o B:

Reauccio del 10% del consum d'energia primaria no renovable (combustibles f0ss/ls
com gas, carbo /I petrolj). Aquesta condicio sacreditara mitjancant certificats
energetics dabans i després amb el mateix programa reconequt oficialment i amb /a
mateixa versio.

C. Criferis de simplificacié admin/strativa

7. Aquestes mesures obligafories shan tramitar en el mateix expedient de
legalitzacio de /'edificacio d'acord amb la DA7, essent un unic projecte tecnic.

® £/ projecte ha de contemplar totes /les edlificacions de /a parcel-/a.
® [a parcel-la han de quedar fotalment lliure d'infraccions urbanistiques.

® [es infraccions urbanistiques, si compleixen amb el Procediment de legalitzacio
extraordinarn s'han de legalitzar / si no han prescrit s’han d'enderrocar.
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2. S/ es volen realitzar alfres obres de millora, aquestes shan dajustar a les
permeses per a edificis i construccions en situacio dinadequades i a les permesses
a larticle 84 de les normes de/ PGOU.

Aquestes obres de miflora es poden tramitar en e/ mateix projecte / expedient,
diferenciant aquestes infervencions que s'hauran dincorporar com Un annex ai
projecte.

3. Lexpedient de legalitzacio i/ e/ projecte dobres de mesures dadequacio sera
redactat per tecnic competent. L assume de la legalitzacio de /a direccio de /obra i/
assume de /a legalitzacio de /a direccio de /'execucio material de la construccio, Sin
és e/ cas, es fara per técnic competent.

D. Compeflencia técnic.

Per I'us habitatge per a la redaccio de 'expedient de legalitzacio i/ per la legalitzacio
de /a direccio de /'obra el tecnic competent haura de tenir la titulacio darquitecte, |
per la legalitzacio de 'execucio material de /'obra el tecnic competent haura de teni
/a titulacio d arquitecte tecnic.

En fof cas, en relacio amb les competencies professionals del projectista, director
dobra / director d'execucio material de /obra (si és el cas) dependra dels 'usos
urbanistics” que es vulguin legalitzar i sera e/ mateix que /establert a /art. 2.7 de /a
Lley 38/7999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de /a Edificacion (LOE)
equiparant e/ cas que es vol legalitzar a obra d'edificacio de nova construccio,
Intervencions sobre edificis existents o obres que fenguin el caracter dintervencio
fotal en edificacions catalogades, dacord amb l'establert a /art. 2.2 de /a LOE.
També s'haura de tenir en compte /'establert als arts. 70, 12/ 13 de la LOE.”

ATES que, com a fonaments de dret processal, les disposicions legals i
reglamentaries aplicables son els articles 4.1.c) i e), 22.2.c), 25.2.d) i 47.3.i) de la
Llei Reguladora de les Bases de Régim Local de 2 d'abril de 1985; i els articles 4.1.
c) i e), 50.20, 82.3, 123.1, 163 i seglents del Reglament d'Organitzacio,
Funcionament i Régim Juridic de les Corporacions Locals de 28 de novembre de
1986, el cap de I'Area d’Urbanisme i Habitatge i I'arquitecte municipal que
subscriuen sotmeten el present Informe-Proposta a la consideracié de la presidenta
de la Comissido Informativa de Medi Ambient i Model de Ciutat perque, si és
procedent, s’elevi la seva aprovacio a I'Ajuntament en PLE, 6rgan competent per
resoldre, la segient PROPOSTA D'ACORD:

Vista la proposta de resolucié PR/2025/995 de 20 / de marg / 2025.

RESOLUCIO
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1.- APROVAR les MESURES QUE S'HAN DE CONTEMPLAR EN ELS
PROJECTES TECNICS DE LEGALITZACIO EXTRAORDINARIA EMPARATS EN
LA DISPOSICIO ADDICIONAL SETENA DE LA LLEI 7/2024, D'11 DE DESEMBRE,
DE MESURES URGENTS DE SIMPLIFICACIO | RACIONALITZACIO
ADMINISTRATIVES DE LES ADMINISTRACIONS PUBLIQUES DE LES ILLES
BALEARS, els seglents termes:

A. Totes les construccions, totals o parcials, que s'acullin al Procediment
extraordinari de legalitzacié hauran de complir:

1. Disposar d'un sistema de depuracié d'aigua adequat al Pla Hidroldgic de les llles
Balears, d’acord amb l'apartat 2 a) de la DA7.

2. Justificacié del compliment de I'apartat b) i ¢) del punt 5 de I'article 6. Limitacions i
prohibicions de la Llei 3/2005, de 20 d'abril, de Proteccié del Medi Nocturn de les
llles Balears.

3. L'aspecte visual dels materials i acabats de les facanes i cobertes sera d’acord
amb l'article 187 de les normes del PGOU.

4. La coberta haura de complir amb les condicions de I'article 188.7 de les normes
del PGOU.

5. Els Serveis Técnics Municipals podran establir motivadament ajustos d'integracié
paisatgistica tenint en compte els punts anteriors o mesures addicionals d'integracio
paisatgistica, enfocades als acabats i cromatismes de la pell de I'edifici, per a
elements singulars o en zones sensibles degut a la visié de l'edificacié des de
perspectives llunyanes o per formar part de conjunts edificats.

B. Les construccions que tenen Us d'habitatge, a més de les condicions de
I'apartat anterior, hauran de complir:

1. Disposar d’un sistema de recollida i emmagatzematge d'aiglies pluvials d’acord
amb l'article 194.6 de les normes del PGOU.

2. En cas de que I'habitatge es localitzi en una Zona de Prevencié de Risc de
Contaminacio i Vulnerabilitat d’Aquifers (ZPRCVA) es donara compliment a l'article
194 de les normes del PGOU.

3. Executar les adequacions necessaries per complir amb el Decret 145/1997 i les
condicions d’il-luminacio i ventilacié de I'habitatge d’acord amb el capitol Il de les
normes del PGOU.
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4. Pels nous habitatges o per a ampliacions d'habitatges de més del 50% de la
superficie existent i que no disposin d'un certificat energétic A o B:

Reduccié del 10% del consum d'energia primaria no renovable (combustibles fossils
com gas, carbo i petroli). Aquesta condicié s'acreditara mitjancant certificats
energetics d'abans i després amb el mateix programa reconegut oficialment i amb la
mateixa versio.

C. Criteris de simplificacié administrativa

1. Aquestes mesures obligatories s’han tramitar en el mateix expedient de
legalitzacio de I'edificacio d’acord amb la DA7, essent un unic projecte tecnic.

® E| projecte ha de contemplar totes les edificacions de la parcel-la.
® | a parcel-la han de quedar totalment lliure d’infraccions urbanistiques.

® L es infraccions urbanistiques, si compleixen amb el Procediment de legalitzacio
extraordinari s’han de legalitzar i si no han prescrit s’han d’enderrocar.

2. Si es volen realitzar altres obres de millora, aquestes s’han d’ajustar a les
permeses per a edificis i construccions en situacié d'inadequades i a les permesses
a l'article 84 de les normes del PGOU.

Aquestes obres de millora es poden tramitar en el mateix projecte i expedient,
diferenciant aquestes intervencions que s’hauran d’incorporar com un annex al
projecte.

3. L’expedient de legalitzacié i el projecte d’obres de mesures d’adequacié sera
redactat per técnic competent. L’assume de la legalitzacié de la direcci6 de 'obra i I
assume de la legalitzaci6 de la direccioé de I'execucié material de la construccio, si n’
és el cas, es fara per técnic competent.

D. Competéncia técnic.

Per I'ls habitatge per a la redaccié de I'expedient de legalitzacié i per la legalitzacio
de la direccié de I'obra el técnic competent haura de tenir la titulacié d’arquitecte; i
per la legalitzacié de I'execucié material de I'obra el técnic competent haura de tenir
la titulacié d’arquitecte técnic.

En tot cas, en relaci6 amb les competéncies professionals del projectista, director
d'obra i director d'execuciéo material de I'obra (si és el cas) dependra dels "usos
urbanistics" que es vulguin legalitzar i sera el mateix que l'establert a I'art. 2.1 de la
LLey 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion (LOE)
equiparant el cas que es vol legalitzar a obra d'edificaci6 de nova construccio,
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intervencions sobre edificis existents o obres que tenguin el caracter d'intervencio
total en edificacions catalogades, d'acord amb l'establert a l'art. 2.2 de la LOE.
També s'haura de tenir en compte I'establert als arts. 10, 12113 de la LOE.”

Ajuntament d'Inca

2.- PUBLICAR el present acord al Butlleti Oficial de les llles Balears i a la seu
electronica municipal, als efectes de la seva aplicacid, el qual tendra efectes
retroactius respecte als projectes técnics presentats abans de I'entrada en vigor del
present acord.

I, perqué consti, i tengui els efectes que corresponguin, expedesc la present
certificacié d’ordre i amb el vistiplau del Sr. Batle-President a la ciutat d’Inca.

DOCUMENT SIGNAT ELECTRONICAMENT
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