
Expedient núm.: 7285/2024
Assumpte: Eliminació de la Unitat d’Actuació núm. 10 del PGOU d’Inca per inviabilitat econòmica
Tipus d'Informe: Informe Tècnic sobre la inviabilitat econòmica de la UA10

 

En compliment de l’ordenat per Batlia en relació a la supressió de la Unitat d’Actuació núm.10 del PGOU d’Inca, per la  
seva requalificació com a sol urbà directe, atesa la seva inviabilitat econòmica. S'emet el següent,

INFORME DELS SERVEIS TÈCNICS MUNICIPALS

ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS

1. El 26 de juliol de 2022 (registre d’entrada 2022-E-RE-6224) la persona interessada va sol·licitar la eliminació de la 
Unitat d’Actuació núm. 10 del PGOU d’Inca atesa la seva inviabilitat econòmica. Es presenta com a documentació 
adjunta:
1.1. Estudi de viabilitat econòmica signat per l’arquitecte Mª Pilar Riera Vicens de 14 de desembre de 2021.

2. El 30 d’abril de 2024 (registre d’entrada 2024-E-RE-3274) la persona interessada presenta nova documentació per 
incloure a l’expedient. Es presenta com a documentació adjunta:
2.1. Annexa a la sol·licitud presentada el 26 de juliol de 2022, indicant per part del promotor, l’acord en assumir els 

deures  i  els  costs  derivats  de  l’expropiació  i  la  demolició  del  bé  en  referència  cadastral  núm. 
2363315DD9926S  així  com  l’obligació  de  dur  a  terme  la  urbanització  i/o  dotació  dels  carrers  pendents 
d’executar dins l’àmbit de la UA10.

3. El 24 de juny de 2024 (registre d’entrada 2024-E-RE-5159) la persona interessada presenta nova documentació per 
incloure a l’expedient. Es presenta com a documentació adjunta:
3.1. Informe de la Situació urbanística de la Unitat d’Actuació núm. 10.

4. El  31  de  novembre  de  2024  (registre  d’entrada  2024-E-RE-9107)  la  persona  interessada  presenta  nova 
documentació per incloure a l’expedient. Es presenta com a documentació adjunta:
4.1.  MEMÒRIA JUSTIFICATIVA DE SUPRESSIÓ DE LA UA-10 DEL PGOU D'INCA i nou ESTUDI DE VIABILITAT 

ECONOMICA DE LA UA-10, documentació que substitueix a la anterior presentada i per completar l'aportada 
en registres anteriors.

NORMATIVA D’APLICACIÓ I CLASSIFICACIÓ/QUALIFICACIÓ DEL SÒL

Normativa d'aplicació

 Revisió del  Pla General  d’Ordenació Urbana d’Inca per a la seva adaptació al  Pla territorial  de Mallorca i  del 
Catàleg de patrimoni històric de la dita revisió. Aprovació, amb prescripcions, per la Comissió Insular d’Ordenació 
del Territori i Urbanisme, en sessió celebrada el dia 26 d’octubre de 2012. BOIB 176 (23/11/12). 

 Catàleg d’elements d’interès artístic, històric, arquitectònic ambiental i patrimoni històric del terme municipal d’Inca. 
Aprovació per la Comissió Insular d’Ordenació del Territori i Urbanisme, en sessió celebrada el dia 26 d’octubre de 
2012. BOIB núm. 176 de 27/11/12 (Catàleg)

 Llei 12/2017, de 29 de desembre d’urbanisme de les Illes Balears.
 Reglament general de la Llei 12/2017, de 29 de desembre d’urbanisme de les Illes Balears, per a l’illa de Mallorca.
 Reial Decret Legislatiu 7/2015 de 30 d'octubre Text refós de la Llei del sòl i rehabilitació urbana.
 Reial decret 1492/2011 de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el reglament de valoracions de la Llei del sòl.
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D’acord amb el PGOU vigent, la classificació del sòl i la qualificació de la parcel·la és:

 Classificació del sòl: URBÀ 
 Qualificació: UA10 EIXAMPLE (Ei)
 Afeccions catàleg: -
 Altres afeccions: Servituds ferroviàries
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AUTORITZACIONS I INFORMES PREVIS 

1. Atès el tipus de tramitació, no són preceptius altres informes previs.
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INFORME TÈCNIC

Atesa la realitat física dels terrenys que comprenen la UA10, majorment urbanitzats i revisada la documentació tècnica 
obrant dins l’expedient administratiu, no es troben inconvenients tècnics en eliminar la Unitat d’Actuació núm. 10 del 
PGOU.

Els terrenys de sòl urbà no consolidat delimitats com a unitat d'actuació UA10 al PGOU d'Inca, es troben ara en la 
situació descrita a l'article 29.2 de la LUIB, i no és necessària una actuació de transformació urbanística dels terrenys 
per a la compleció de la urbanització.

En aquest cas, els propietaris i/o promotores per a la transformació en sòl urbà consolidat i perquè puguin tenir la  
condició de solar, hauran de dur a terme la cessió gratuïta i urbanitzats dels terrenys destinats a vials.

En aquest sentit, la nova ordenació urbanística en el planejament serà la següent:

CONCLUSIONS
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Vist tot l’anterior, es pot concloure, tal i com indica l’arquitecte en l’apartat de conclusions del seu informe, que els  
terrenys de sòl urbà no consolidat de l’actuació programada, es troben ara en la situació descrita a l'article 29.2 de la 
LUIB, i no és necessària una actuació de transformació urbanística dels terrenys per a la compleció de la urbanització.

Per tant, no es troben inconvenients tècnic per eliminar la Unitat d’Actuació núm. 10 del PGOU i deixar els terrenys  
afectats  per  l’àmbit  de  l’actuació  com  a  sòl  urbà  directe,  sense  perjudici,  de  les  deures  i  els  costs  derivats  de  
l’expropiació i la demolició del bé en referència cadastral núm. 2363315DD9926S així com l’obligació de dur a terme la 
urbanització i/o dotació dels carrers pendents d’executar dins l’àmbit de la UA10.

Inca, a data de la signatura digital

L’arquitecte municipal

Francesc Alemany Bennàsar
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