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Modificació puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificació de la parcel·la del carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68 de Zona Industrial d’ordenació per alineació de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2. 

MEMÒRIA INFORMATIVA I  JUSTIFICATIVA 

Objecte de la modificació 

L’objecte d’aquesta modificació és el canvi de qualificació de la parcel·la situada al carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68,  de Zona Industrial-Ordenació per alineació de vial (IAV 51) a Sistema general 
d’equipament comunitari de Seguretat (SGEC/ SE). 

La finalitat és l’ampliació de l’equipament local SE2, el parc de bombers existent a la parcel·la veïna. 

Per tant, es tractarà d’un equipament de titularitat pública i ús públic. 

 

En data 16.10.1986, l’Ajuntament d’Inca va cedir, per conveni, l’ús del solar de propietat municipal amb 
referència cadastral 3676401DD99 al  Consell de Mallorca sobre el qual aquest va dur a terme la 
construcció i posada en funcionament de l’actual parc de bombers. 

En data 07.09.2022, el Servei de Bombers del Consell de Mallorca va emetre un informe de necessitat 
relatiu a la compra d’un solar per a ampliar l’actual parc de bombers d’Inca. 

En data 29.09.2022, el Ple de l’Ajuntament d’Inca va aprovar la cessió gratuïta de l’ús al Consell Insular 
de Mallorca del solar de titularitat municipal situat al carrer Berenguer d’Anoia núm. 70 d’Inca, per un 
termini de cinquanta anys i en data 13.10.2022, el consell executiu del CIM va aprovar l’acord 
d’acceptació de la cessió per a la prestació del servei de prevenció i extinció d’incendis al municipi 
d’Inca. 

En data 19.12.2022 el Consell de Mallorca va adquirir el solar objecte de la MP per part del Consell 
Insular de Mallorca. 

 

Antecedents de planejament 

El planejament vigent és la Revisió del Pla General d’Ordenació Urbana d’Inca (BOIB núm. 176 de 
27.11.2012). Aquesta revisió ha estat objecte de diferents modificacions puntuals. 

 

Àmbit de la modificació 

La modificació que es presenta únicament afecta a la parcel·la situada al carrer Berenguer d’Anoia, 
núm. 68, amb referència cadastral  3676403DD9937N0001AJ, amb una superfície de parcel·la de  1.946 
m2 segons cadastre i 1.923,75 m2 segons aixecament planimètric. 

Es tracta d’un solar de forma rectangular, que fa mitgera amb el solar del parc de bombers d’Inca. 
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Modificació puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificació de la parcel·la del carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68 de Zona Industrial d’ordenació per alineació de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2. 

 

Orto-fotografia de 2021. Font: IDEIB 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cartografia cadastral. Font: Cadastre 
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Fitxa cadastral. Font: Cadastre       Parcel·la cadastral 3676403DD9937N0001A J 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plànol topogràfic. Superfície topogràfica: 1.923,75 m2 
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Modificació puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificació de la parcel·la del carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68 de Zona Industrial d’ordenació per alineació de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2. 

Planejament vigent 

La parcel·la està actualment classificada com a sol urbà i qualificada com a Zona Industrial- 
Ordenació per alineació de vial IAV (51). 

Per tant, li són aplicables les normes d’edificació recollides en el Títol VII del PGOU, dins del Capítol I, 
Normes aplicades a tots els tipus d’edificació 

Capítol II, Edificació segons alienació vial 

Capítol IV, Règim de  sòl urbà ordenances particulars. Art. 147 Zona Industrial d’ordenació per alineació 
de vial (IAV) 

Ocupació 70%, Edificabilitat 1,4 m2 sostre/m2 sòl  

Altura permesa de 2 plantes (8 m) 

Al costat de la parcel·la objecte d’aquesta Modificació puntual, es troba la parcel·la qualificada com a 
SE2, on es situa l’actual Parc de Bombers. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Retall del plànol d’ordenació de sòl urbà Full B3 del Pla General d’Ordenació Urbana d’Inca 2012 
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Modificació puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificació de la parcel·la del carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68 de Zona Industrial d’ordenació per alineació de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2. 

Justificació de la modificació 

A l’informe de data 07.09.2022 del Servei de Bombers de Mallorca s’indica: 

- Que la superfície del solar de l’actual parc (1.945 m2) és insuficient per donar resposta a les necessitats 
operatives, organitzatives i formatives per a un parc de les seves característiques. 

- Que la ubicació actual del parc de bombers es idònia, fora de la trama urbana d’Inca, amb enllaços 
ràpids a l’autovia i entrada a Inca. 

- Que per a l’ampliació  és necessari que el nou solar sigui contigu a l’actual. 

- Que per cobrir les necessitats operatives, els solar hauria de tenir una superfície mínima al voltant de 
4.000 m2 de superfície, per poder admetre un parc de Bombers amb disseny de P10 de 1.200 m2 de 
superfície útil, 800 m2 de superfície exterior lligada al parc, torre de pràctiques de 50 m2 amb superfície 
de feina de 2.000 m2 (practicable amb AEA des de les 4 cares de la torre). En un futur, l’òptim seria 
arribar als 6.000 m2 per tal de desenvolupar un camp central de pràctiques i maniobres de 2.000 m2 

La proposta de modificació puntual es justifica en la necessitat d’ampliació de l’actual Parc de Bombers 
d’Inca, i al fet que a la parcel·la que el Consell de Mallorca ha adquirit per aquest fi no està permès l’ús 
equipament de seguretat. 

 

Descripció de la solució adoptada 

S’afegeix una nova fitxa del sistema SGEC/ SE. 

Les condicions d’edificabilitat i ús són les definides a l’article 153 del PGOU. 

Art. 153. Equipaments i espais lliures públics. Condicions d’edificabilitat i ús 

1 Equipaments 

Les condicions d’edificabilitat assignades als equipaments es regulen per l’aprofitament del dos amb 
cinquanta metres quadrats per metre quadrat (2,50 m2/m2), l’alçada màxima de setze metres (16 m) i 
quatre plantes (4). 

Quant a la resta de les condicions, en general es respectaran les de la zona confrontant, si bé, 
mitjançant la tramitació d’un estudi de detall, es podran adoptar altres solucions requerides per les 
condicions d'edificació que hagi de complir cada tipus d’equipament amb una altura màxima de vint-i-
cinc metres (25 m) i una edificabilitat de tres amb vint-i-cinc metres quadrats per metre quadrat (3,25 
m2/m2 ). 

Afegiríem punt 1.a: 

1.a. Equipament Parc de bombers  

Les condicions d’edificabilitat assignades a l’equipament de seguretat Parc de bombers es regulen per 
l’aprofitament del dos amb cinquanta metres quadrats per metre quadrat (2,50 m2/m2), l’alçada 
màxima de setze metres (16 m) i quatre plantes (4), excepte la torre de pràctiques, d’alçada màxima de 
25 m. 
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Modificació puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificació de la parcel·la del carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68 de Zona Industrial d’ordenació per alineació de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2. 

Art. 96. Ús equipaments comunitaris (5) 

Activitats d'ús públic, col·lectiu o privat destinades a satisfer les distintes necessitats col·lectives o 
personals per a la societat, com defensa, administració, esplai, sanitat, assistència social, educació, 
religió, formació ocupacional, etc. Classificació i definició dels usos detallats: l'ús d'equipaments es 
classifica, d’acord amb el caràcter de l'activitat i del grup social al qual s’adreça, en els usos detallats 
següents: 

5.6 Seguretat 

Activitats de servei públic realitzades per cossos i institucions de l'Estat o de la Comunitat Autònoma 
destinades a la defensa de l'Estat, la preservació de l'ordre públic i la protecció dels individus o dels 
béns i les activitats servidores de les anteriors. S'inclouen, a títol d'exemple, quarters dels exèrcits, de 
les forces de seguretat locals i estatals, comissaries, instal·lacions militars, protecció civil, presons, etc. 

 

Estudi de mobilitat 

La modificació que es proposa no afecta a la mobilitat de la ciutat. 

La proposta permetrà ampliar l’equipament públic del parc de bombers, en detriment de la zona 
industrial. Per aquest motiu es considera que la modificació no afecta al Pla de mobilitat urbana 
sostenible d’Inca. 

 

Memòria social 

La memòria social del Pla general és el document d’avaluació i justificació de les determinacions del 
pla relatives a les necessitats socials d’accés a l’habitatge. 

També forma part de la memòria social una avaluació de l’impacte de l’observació urbanística 
proposada en funció del gènere, així com respecte els col·lectius socials que requereixen atenció 
específica, com les persones immigrants i la gent gran, amb l’objecte que les decisions del planejament, 
a partir de la informació sobre la realitat social, contribueixin al desenvolupament de la igualtat 
d’oportunitats entre dones i homes, i també a afavorir els altres col·lectius que mereixen protecció.  

La modificació que es proposa no afecta la planta d’habitatges actual i no té incidència en el gènere 
dels usuaris o en un determinat col·lectiu social. La modificació únicament permetrà ampliar un 
equipament públic ja existent, el parc de bombers. 

 

Tramitació de la modificació 

La proposta de la Modificació puntual núm. 20 del Pla general d’Inca referida al canvi de qualificació de 
la parcel·la situada al carrer Berenguer d’Anoia núm. 68, és iniciativa del Consell de Mallorca, propietari 
dels terrenys. 

L’art. 149 del Reglament de la LOUS adaptat a la LUIB assenyala que en el cas de propostes de 
modificació del Pla general presentades per persones particulars, només se’n pot iniciar la tramitació 
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Modificació puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificació de la parcel·la del carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68 de Zona Industrial d’ordenació per alineació de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2. 

si l’Ajuntament assumeix la iniciativa de la proposta. Si en el termini de dos mesos des de la presentació 
de la proposta, l’Ajuntament no notifica la resolució que s’ha adoptat, s’entén que no assumeix la 
iniciativa. 

L’aprovació inicial  correspon a l’Ajuntament d’Inca i la definitiva correspon al Consell Insular de 
Mallorca. 

 

Programa de participació ciutadana 

Una vegada adoptat l’acte o l’acord d’aprovació inicial de l’instrument de planejament, s’ha de sotmetre 
a informació pública juntament, si s’escau, amb la documentació de la tramitació ambiental. 

L’acord d’aprovació inicial i la subjecció al tràmit d’informació pública s’ha d’anunciar, almenys, en el 
Butlletí Oficial de les Illes Balears, en un dels diaris de major difusió a l’illa de  Mallorca i en la seu 
electrònica de l’administració que tramita el procediment. 

Durant el termini d’informació pública, s’ha de sol·licitar igualment un informe de les  administracions 
o de les entitats les competències de les quals es puguin veure afectades. 

El termini mínim del període d’informació pública corresponent per a les modificacions  d’instruments 
en què no sigui obligatòria la seva tramitació ambiental és un mes. Per a la resta de cos el termini 
mínim és de quaranta-cinc dies hàbils. 

Donat l’abast de la modificació que es proposa, el termini i els anuncis d’informació pública  
assenyalats, es consideren suficients per donat participació als ciutadans afectats i per poder presentar 
les al·legacions que considerin convenients. 

 

Resum executiu 

La  modificació que es presenta té per objectiu el canvi el canvi de qualificació de la parcel·la situada al 
carrer Berenguer d’Anoia núm. 68,  de Zona Industrial-Ordenació per alineació de vial (IAV 51) a  
Sistema general d’equipament comunitari de Seguretat (SGEC/ SE)  Equipament de Seguretat. 

La finalitat és l’ampliació de l’equipament local SE2, el parc de bombers existent a la parcel·la veïna. 

Documentació que es modifica: 

IP01 Plànol Itineraris de vianants  

00 Plànol guia 

I2  Urbanitzables i creixement no realitzat 

SA3 Servituds aeronàutiques AESA  

SA4 Servituds aeronàutiques AESA TM Inca  

B3 Plànol d’ordenació del sòl urbà, escala 1:1000 

- S’afegeix la fitxa de Sistema general d’equipament comunitari de Seguretat (SGEC/ SE).   
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Modificació puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificació de la parcel·la del carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68 de Zona Industrial d’ordenació per alineació de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2. 

 

- Es modifica l’art. 153 de les normes. S’afegeix el punt 1.a: 

1.a. Equipament Parc de bombers  

Les condicions d’edificabilitat assignades a l’equipament de seguretat Parc de bombers es regulen per 
l’aprofitament del dos amb cinquanta metres quadrats per metre quadrat (2,50 m2/m2), l’alçada 
màxima de setze metres (16 m) i quatre plantes (4), excepte la torre de pràctiques, d’alçada màxima de 
25 m. 

 

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONÒMICA 

L’article 38 de la LUIB i 81 del RLOUSM, han previst la necessitat d’incorporar, en determinats casos i 
entre els documents del planejament, l’informe de sostenibilitat econòmica de les actuacions previstes. 

El RDL 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refós de la Llei del Sòl i Rehabilitació Urbana, al 
seu article 22.3 estableix que la documentació dels instruments d’ordenació de les actuacions de 
transformació urbanística hauran d’incloure un informe o memòria de sostenibilitat econòmica, en el 
que es ponderi, en particular, l’impacte de l’actuació a les Hisendes Públiques afectades per la 
implantació i el manteniment de les infraestructures necessàries o la posada en marxa i prestació dels 
serveis resultants, així com la suficiència i adequació del sòl destinat a usos productius. 

Així, la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les Illes Balears (LUIB), a l’article 47 
desenvolupa el contingut dels estudis econòmics del planejament. 

La modificació que es proposa únicament afecta al canvi de qualificació d’una parcel·la, per a la que no 
és necessària cap actuació urbanística per a la qual s’hagi de preveure un cost econòmic.  

La proposta no preveu noves infraestructures la implantació i el manteniment de les quals 

puguin afectar les hisendes públiques, ni es proposen actuacions de regeneració urbanes.  

Es tractarà d’un equipament de titularitat pública i ús públic. 

No suposa augment d’aprofitament respecte al planejament anterior. 

El terreny afectat és propietat del Consell de Mallorca i tots el costos derivats del canvi de qualificació 
de la parcel.la, objecte d’aquesta modificació puntual, i de la futura edificació seran costejats per el 
propietari. 

Per tant, la present modificació puntual proposada no suposarà un cost econòmic per a la hisenda 
local, el que implica que serà sostenible econòmicament i es considera que no és necessari incorporar 
cap informe de sostenibilitat econòmica. 
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Modificació puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificació de la parcel·la del carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68 de Zona Industrial d’ordenació per alineació de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2. 

AVALUACIÓ AMBIENTAL ESTRATÈGICA 

Segons els articles 12 i 13 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d’agost, pel qual s’aprova el Text refós de 
la Llei d’avaluació ambiental de les Illes Balears, quan l'òrgan substantiu valori que un pla o programa, 
sigui en la seva primera formulació o sigui en la seva revisió, o la modificació d'un pla o programa 
vigent, no està inclòs en cap dels supòsits dels apartats d'aquest article i, per tant, que no està subjecte 
a avaluació ambiental estratègica, ho justificarà mitjançant un informe tècnic que quedarà a 
l'expedient. 

Es considera que la present Modificació Puntual que afecta a un canvi de qualificació d’un terreny urbà 
amb una superfície limitada no té efectes significatius sobre el medi ambient i no està inclosa en cap 
dels supòsits de l’article 12 del DL 1/2020. 

En aquest sentit, correspon fer la petició a la Comissió Balear de Medi Ambient perquè dugui a terme 
la corresponent resolució en el sentit exposat, i s’estarà al que determini l’òrgan competent. 

Així, atesa la naturalesa de la present modificació puntual, es proposa la no subjecció a avaluació 
ambiental estratègica pels escassos efectes de la proposta sobre el medi ambient. És per tant que 
queda justificada la no subjecció a avaluació ambiental estratègica atenent a l’apartat 5 de l’article 12 
del Decret legislatiu 1/2020. 

 

IDENTITAT DELS PROPIETARIS 

El terreny afectat per aquesta modificació és de titularitat del Consell Insular de Mallorca, en virtut de 
la escriptura de compravenda atorgada davant la notaria de Palma, María Gloria Rosillo Gutiérrez el 
dia 19.12.2022 (núm. 3.146 del seu protocol). Està inscrita en el Registre de la Propietat nº 1 d’Inca amb 
les següents dades: tom 4648 , llibre 907 , foli 201 , finca nº34.183. Referència cadastral  
3676403DD9937N0001AJ.  

 

ESTUDI D’INTEGRACIÓ PAISATGÍSTICA  

Segons la norma 7.4 a del Pla Territorial de Mallorca, s'haurà de desenvolupar un estudi d'integració 
paisatgística en el procés d'elaboració, revisió i en les modificacions dels plans generals i en els plans 
d'ordenació detallada l'impacte paisatgístic dels quals pugui ser rellevant. Es consideren com a tals: 
els plans generals, els plans d'ordenació detallada com a plans parcials, alguns plans especials i 
estudis de detall, i tots aquells instruments o modificacions que requereixin una avaluació estratègica 
ordinària. 

En aquest cas, es considera que no és necessari realitzar un estudi d'integració paisatgística, ja que 
l’impacte paisatgístic que produeix el canvi de qualificació d’un terreny urbà amb una superfície 
limitada no és rellevant.  

A més, es considera que la present Modificació Puntual que no té efectes significatius sobre el medi 
ambient i no està inclosa en cap dels supòsits de l’article 12 del DL 1/2020. 
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Modificació puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificació de la parcel·la del carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68 de Zona Industrial d’ordenació per alineació de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2. 

AFECCIONS AERONÀUTIQUES 

La modificació núm. 3 del Pla Territorial Insular de Mallorca afegeix la Disposició Addicional setzena, 
Afeccions aeronàutiques. L’àmbit de la Modificació puntual està dins la zona afectada per Servituds  
d’operació de les aeronaus, contingudes als plànols de l’Annex VI  “Servituds aeronàutiques”. 

Segons el punt 4 de la Disposició addicional setzena del Pla Territorial de Mallorca, en les zones de 
servituds aeronàutiques s’han d’aplicar restriccions: 

a. Les superfícies limitadores de les servituds aeronàutiques determinen l’altura respecte del nivell de 
la mar que no ha de sobrepassar cap modificació del terreny, element de construcció o d’instal·lació 
fixa, així com el gàlib viari i de les vies de ferrocarril. 

b. Les propostes d’instruments de planejament nous i la revisió o modificació que s’elaborin en 
desenvolupament del PTIM, que es trobin afectades totalment o parcialment per les servituds 
aeronàutiques de les instal·lacions esmentades, requereixen un informe de la Direcció General de 
Aviació Civil en aplicació i en els termes que estableix la normativa vigent de seguretat aeronàutica. 

c. A les zones i als àmbits afectats per servituds aeronàutiques, l’execució de qualsevol construcció, 
instal·lació, mitjans necessaris per a la construcció o plantació, requereix un acord favorable previ de 
l’Agència Estatal de Seguretat Aèria (AESA) en aplicació i en els termes que estableixi la normativa vigent 
de seguretat aeronàutica. Segons el punt 5,  la superfície compresa dins la projecció ortogonal sobre 
el terreny de l’àrea de les servituds aeronàutiques dels aeroports de Palma de Mallorca i Son Bonet, en 
aplicació de la normativa de seguretat aeronàutica, resta subjecta a una servitud de limitació 
d’activitats, en virtut de la qual AESA pot prohibir, limitar o condicionar activitats que puguin suposar 
un perill per a les operacions aèries o el funcionament correcte de les instal·lacions radioelèctriques. 

 

 

Plànol annex VI. Servituds aeronàutiques 
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Modificació puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificació de la parcel·la del carrer Berenguer 
d’Anoia núm. 68 de Zona Industrial d’ordenació per alineació de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2. 

DOCUMENTACIÓ INFORMATIVA 

Documentació del Pla general vigent que es proposa substituir: 

IP01 Plànol Itineraris de vianants, vigent  

00 Plànol guia, vigent 

I2  Urbanitzables i creixement no realitzat, vigent 

SA3 Servituds aeronàutiques AESA, vigent 

SA4 Servituds aeronàutiques AESA TM Inca, vigent  

B3 Plànol d’ordenació del sòl urbà, escala 1:1000, vigent 

 

DOCUMENTACIÓ DE LA PROPOSTA 

Documentació que s’adjunta de la proposta: 

IP01 Plànol Itineraris de vianants, que substituirà l’anterior  

00 Plànol guia, que substituirà l’anterior 

I2  Plànol Urbanitzables i creixement no realitzat, que substituirà l’anterior 

SA3 Plànol Servituds aeronàutiques AESA, que substituirà l’anterior  

SA4 Plànol Servituds aeronàutiques AESA TM Inca, que substituirà l’anterior 

B3 Plànol d’ordenació del sòl urbà, escala 1:1000, que substituirà l’anterior 

Nova fitxa de Sistema general d’equipament comunitari de Seguretat (SGEC/ SE)   

 

 

 

L’arquitecta      

Catalina M. Riera Pascual 

 

 

Vist i plau de la cap del Servei de Projectes i Obres del Consell Insular de Mallorca 

Elvira Canet Jaume 
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