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Consell de Serveis Técnics de Projectes i Obres
W1 Mallorca
NIF: S0711002F Expedient 1167608D

MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA
Objecte de la modificacié

L'objecte d'aquesta modificacié és el canvi de qualificacié de la parcel-la situada al carrer Berenguer
d’Anocia num. 68, de Zona Industrial-Ordenacié per alineacié de vial (IAV 51) a Sistema general
d’equipament comunitari de Seguretat (SGEC/ SE).

La finalitat és I'ampliaci6 de I'equipament local SE2, el parc de bombers existent a la parcel-la veina.

Per tant, es tractara d'un equipament de titularitat publica i Us public.

En data 16.10.1986, 'Ajuntament d'Inca va cedir, per conveni, I'Gs del solar de propietat municipal amb
referéncia cadastral 3676401DD99 al Consell de Mallorca sobre el qual aquest va dur a terme la
construccio i posada en funcionament de l'actual parc de bombers.

En data 07.09.2022, el Servei de Bombers del Consell de Mallorca va emetre un informe de necessitat
relatiu a la compra d'un solar per a ampliar I'actual parc de bombers d'Inca.

En data 29.09.2022, el Ple de 'Ajuntament d'Inca va aprovar la cessié gratuita de I'Us al Consell Insular
de Mallorca del solar de titularitat municipal situat al carrer Berenguer d’Anoia nim. 70 d'Inca, per un
termini de cinquanta anys i en data 13.10.2022, el consell executiu del CIM va aprovar l'acord
d'acceptacié de la cessié per a la prestacié del servei de prevencié i extincié d'incendis al municipi
d'Inca.

En data 19.12.2022 el Consell de Mallorca va adquirir el solar objecte de la MP per part del Consell
Insular de Mallorca.

Antecedents de planejament

El planejament vigent és la Revisi6é del Pla General d'Ordenacié Urbana d’Inca (BOIB num. 176 de
27.11.2012). Aquesta revisid ha estat objecte de diferents modificacions puntuals.

Ambit de la modificacié

La modificacié que es presenta Unicament afecta a la parcel-la situada al carrer Berenguer d’Anoia,
ndm. 68, amb referéncia cadastral 3676403DD9937N0001AJ, amb una superficie de parcel-la de 1.946
m2 segons cadastre i 1.923,75 m2 segons aixecament planimetric.

Es tracta d'un solar de forma rectangular, que fa mitgera amb el solar del parc de bombers d'Inca.

Modificacié puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Berenguer
d’Anoia nim. 68 de Zona Industrial d’ordenacié per alineacié de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2.
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
CL DE BERENGUER D'ANQIA 68 Suelo
07300 INCA [ILLES BALEARS]

Clase: URBANO
Uso prineipal: Suelo sin edif
Superficie construida:

Afio construccién:

Fitxa cadastral. Font: Cadastre
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 3676403DDS937NO00TAJ

Superficie grafica: 1.946 m2
Participacién del inmueble: 100.00%
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Lunes . 11 de Marzo de 2024

Parcel-la cadastral 3676403DD9937N0001A ]
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Consell de Serveis Técnics de Projectes i Obres
W1 Mallorca

NIF: S0711002F

Expedient 1167608D

Planejament vigent

La parcel-la esta actualment classificada com a sol urba i qualificada com a Zona Industrial-
Ordenacio per alineacio de vial 1AV (51).

Per tant, li sén aplicables les normes d’edificacié recollides en el Titol VIl del PGOU, dins del Capitol I,
Normes aplicades a tots els tipus d'edificacié

Capitol Il, Edificacié segons alienacié vial

Capitol IV, Régim de sol urba ordenances particulars. Art. 147 Zona Industrial d'ordenacié per alineacié
de vial (IAV)

Ocupacié 70%, Edificabilitat 1,4 m2 sostre/m2 sol
Altura permesa de 2 plantes (8 m)

Al costat de la parcel-la objecte d'aquesta Modificacié puntual, es troba la parcel-la qualificada com a
SE2, on es situa l'actual Parc de Bombers.

Retall del planol d’'ordenacié de sol urba Full B3 del Pla General d'Ordenacié Urbana d'Inca 2012

Modificacié puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Berenguer
d’Anoia nim. 68 de Zona Industrial d’ordenacié per alineacié de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2.
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Justificacié de la modificacié
A l'informe de data 07.09.2022 del Servei de Bombers de Mallorca s'indica:

- Que la superficie del solar de I'actual parc (1.945 m2) és insuficient per donar resposta a les necessitats
operatives, organitzatives i formatives per a un parc de les seves caracteristiques.

- Que la ubicacié actual del parc de bombers es idonia, fora de la trama urbana d’Inca, amb enllagos
rapids a l'autovia i entrada a Inca.

- Que per a 'ampliacié és necessari que el nou solar sigui contigu a 'actual.

- Que per cobrir les necessitats operatives, els solar hauria de tenir una superficie minima al voltant de

LEQ

S = % 4.000 m2 de superficie, per poder admetre un parc de Bombers amb disseny de P10 de 1.200 m2 de
§ g superficie Gtil, 800 m2 de superficie exterior lligada al parc, torre de practiques de 50 m2 amb superficie
£ de feina de 2.000 m2 (practicable amb AEA des de les 4 cares de la torre). En un futur, I'dptim seria

arribar als 6.000 m2 per tal de desenvolupar un camp central de practiques i maniobres de 2.000 m2

La proposta de modificacié puntual es justifica en la necessitat d'ampliacié de I'actual Parc de Bombers
d'Inca, i al fet que a la parcel-la que el Consell de Mallorca ha adquirit per aquest fi no esta permeés I'Us
equipament de seguretat.

Descripci6 de la solucié adoptada

S'afegeix una nova fitxa del sistema SGEC/ SE.

Les condicions d’edificabilitat i Us sén les definides a l'article 153 del PGOU.
Art. 153. Equipaments i espais lliures publics. Condicions d'edificabilitat i Us
1 Equipaments

Les condicions d'edificabilitat assignades als equipaments es regulen per I'aprofitament del dos amb
cinquanta metres quadrats per metre quadrat (2,50 m2/m2), 'alcada maxima de setze metres (16 m) i
quatre plantes (4).

Quant a la resta de les condicions, en general es respectaran les de la zona confrontant, si bé,
mitjancant la tramitacié d'un estudi de detall, es podran adoptar altres solucions requerides per les
condicions d'edificacié que hagi de complir cada tipus d’equipament amb una altura maxima de vint-i-
cinc metres (25 m) i una edificabilitat de tres amb vint-i-cinc metres quadrats per metre quadrat (3,25
m2/m2).

Afegiriem punt 1.a:
1.a. EQuipament Parc de bombers

Les condicions d'edificabilitat assignades a I'equipament de seguretat Parc de bombers es regulen per
'aprofitament del dos amb cinquanta metres quadrats per metre quadrat (2,50 m2/m2), I'alcada
maxima de setze metres (16 m) i quatre plantes (4), excepte la torre de practiques, d'alcada maxima de
25m.

Modificacié puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Berenguer
d’Anoia nim. 68 de Zona Industrial d’ordenacié per alineacié de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2.
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Art. 96. Us equipaments comunitaris (5)

Activitats d'Us public, col-lectiu o privat destinades a satisfer les distintes necessitats col-lectives o
personals per a la societat, com defensa, administracio, esplai, sanitat, assisténcia social, educacio,
religié, formacié ocupacional, etc. Classificacié i definicié dels usos detallats: I'is d'equipaments es
classifica, d’acord amb el caracter de I'activitat i del grup social al qual s’adreca, en els usos detallats

seguents:
5.6 Seguretat

Activitats de servei public realitzades per cossos i institucions de I'Estat o de la Comunitat Autdnoma
destinades a la defensa de I'Estat, la preservacioé de I'ordre public i la proteccié dels individus o dels
béns i les activitats servidores de les anteriors. S'inclouen, a titol d'exemple, quarters dels exércits, de
les forces de seguretat locals i estatals, comissaries, instal-lacions militars, proteccié civil, presons, etc.

Estudi de mobilitat
La modificacié que es proposa no afecta a la mobilitat de la ciutat.

La proposta permetra ampliar I'equipament public del parc de bombers, en detriment de la zona
industrial. Per aquest motiu es considera que la modificacié no afecta al Pla de mobilitat urbana
sostenible d'Inca.

Memoria social

La memoria social del Pla general és el document d'avaluacié i justificacié de les determinacions del
pla relatives a les necessitats socials d’accés a I'habitatge.

També forma part de la memoria social una avaluacié de l'impacte de l'observacié urbanistica
proposada en funcié del génere, aixi com respecte els col-lectius socials que requereixen atencio
especifica, com les persones immigrants i la gent gran, amb I'objecte que les decisions del planejament,
a partir de la informacié sobre la realitat social, contribueixin al desenvolupament de la igualtat
d'oportunitats entre dones i homes, i també a afavorir els altres col-lectius que mereixen proteccio.

La modificacié que es proposa no afecta la planta d’habitatges actual i no té incidéncia en el génere
dels usuaris o en un determinat col-lectiu social. La modificacié Unicament permetra ampliar un
equipament public ja existent, el parc de bombers.

Tramitacié de la modificacié

La proposta de la Modificacié puntual nim. 20 del Pla general d'Inca referida al canvi de qualificacié de
la parcel-la situada al carrer Berenguer d’Anoia nim. 68, és iniciativa del Consell de Mallorca, propietari
dels terrenys.

L'art. 149 del Reglament de la LOUS adaptat a la LUIB assenyala que en el cas de propostes de

modificacié del Pla general presentades per persones particulars, només se’'n pot iniciar la tramitacio

Modificacié puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Berenguer
d’Anoia nim. 68 de Zona Industrial d’ordenacié per alineacié de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2.
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si'’Ajuntament assumeix la iniciativa de la proposta. Si en el termini de dos mesos des de la presentacié
de la proposta, I'Ajuntament no notifica la resolucidé que s’ha adoptat, s'entén que no assumeix la
iniciativa.
L'aprovaci6 inicial correspon a I'Ajuntament d’Inca i la definitiva correspon al Consell Insular de
Mallorca.

Programa de participaci6 ciutadana

Una vegada adoptat I'acte o I'acord d'aprovacié inicial de I'instrument de planejament, s’ha de sotmetre

gegs . e . s Ll .

g %8 a informacié publica juntament, si s'escau, amb la documentacié de la tramitacié ambiental.
=
Lh L'acord d'aprovacio6 inicial i la subjeccié al tramit d'informacié publica s’ha d’anunciar, almenys, en el
£ Butlleti Oficial de les llles Balears, en un dels diaris de major difusié a l'illa de Mallorca i en la seu
w

electronica de 'administracié que tramita el procediment.

Durant el termini d'informacié publica, s’ha de sol-licitar igualment un informe de les administracions
o de les entitats les competéncies de les quals es puguin veure afectades.

El termini minim del periode d'informacio publica corresponent per a les modificacions d'instruments
en queé no sigui obligatoria la seva tramitaci6 ambiental és un mes. Per a la resta de cos el termini

El Responsable de Serveis Técnics de Projectes i

minim és de quaranta-cinc dies habils.

Donat l'abast de la modificaci6 que es proposa, el termini i els anuncis d'informacié publica
assenyalats, es consideren suficients per donat participacié als ciutadans afectats i per poder presentar
les al-legacions que considerin convenients.

Resum executiu

La modificacié que es presenta té per objectiu el canvi el canvi de qualificacié de la parcel-la situada al
carrer Berenguer d’Anoia num. 68, de Zona Industrial-Ordenacié per alineacié de vial (IAV 51) a
Sistema general d’'equipament comunitari de Seguretat (SGEC/ SE) Equipament de Seguretat.

La finalitat és I'ampliaci6 de I'equipament local SE2, el parc de bombers existent a la parcel-la veina.
Documentacié que es modifica:

IPO1 Planol Itineraris de vianants

00 Planol guia

12 Urbanitzables i creixement no realitzat

SA3 Servituds aeronautiques AESA

SA4 Servituds aeronautiques AESA TM Inca

B3 Planol d'ordenacié del sol urba, escala 1:1000

- S'afegeix la fitxa de Sistema general d'equipament comunitari de Seguretat (SGEC/ SE).

Modificacié puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Berenguer
d’Anoia nim. 68 de Zona Industrial d’ordenacié per alineacié de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2.

Ehr. , E CONSELL INSULAR DE MALLORCA Codi Segur de Verificacié: KTAA C3F2 AYCT 77HL N94J

BIESE. MEMORIA - SEFYCU 3718528

La comprovacio de l'autenticitat d'aquest document i resta de la informacio esta disponible a https://cim.secimallorca.net/ Pag. 9 de 13



https://cim.secimallorca.net/firma/infocsv.aspx?csv=K7AAC3F2AYCT77HLN94J
https://cim.secimallorca.net/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=14241440&csv=K7AAC3F2AYCT77HLN94J
https://cim.secimallorca.net/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=14243681&csv=K7AAC3F2AYCT77HLN94J

%\ Consell de Serveis Técnics de Projectes i Obres
W1 Mallorca
NIF: S0711002F Expedient 1167608D

Arquitecta
22/11/2024

©
=1
o]
o]
©
a
©
o
2L
o
©
=
]
=
©
£
©
=2
S
(o]

- Es modifica I'art. 153 de les normes. S'afegeix el punt 1.a:
1.a. Equipament Parc de bombers

Les condicions d'edificabilitat assignades a I'equipament de seguretat Parc de bombers es regulen per
'aprofitament del dos amb cinquanta metres quadrats per metre quadrat (2,50 m2/m2), l'alcada
maxima de setze metres (16 m) i quatre plantes (4), excepte la torre de practiques, d'algada maxima de

25 m.
seg
858 S
= = = INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
g'\' L'article 38 de la LUIB i 81 del RLOUSM, han previst la necessitat d'incorporar, en determinats casos i
% entre els documents del planejament, I'informe de sostenibilitat econdmica de les actuacions previstes.

EI RDL 7/2015, de 30 d'octubre, pel que s'aprova el text refés de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, al
seu article 22.3 estableix que la documentacié dels instruments d'ordenacié de les actuacions de
transformacié urbanistica hauran d'incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica, en el
que es ponderi, en particular, limpacte de l'actuacié a les Hisendes Publiques afectades per la
implantacié i el manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i prestacié dels
serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

El Responsable de Serveis Técnics de Projectes i

Aixi, la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d'urbanisme de les llles Balears (LUIB), a l'article 47
desenvolupa el contingut dels estudis economics del planejament.

La modificacié que es proposa Unicament afecta al canvi de qualificacié d’'una parcel-la, per a la que no
és necessaria cap actuacié urbanistica per a la qual s’hagi de preveure un cost econdmic.

La proposta no preveu noves infraestructures la implantacié i el manteniment de les quals
puguin afectar les hisendes publiques, ni es proposen actuacions de regeneracié urbanes.
Es tractara d'un equipament de titularitat publica i Us public.

No suposa augment d’aprofitament respecte al planejament anterior.

El terreny afectat és propietat del Consell de Mallorca i tots el costos derivats del canvi de qualificacid
de la parcel.la, objecte d'aquesta modificacié puntual, i de la futura edificacié seran costejats per el
propietari.

Per tant, la present modificacié puntual proposada no suposara un cost economic per a la hisenda
local, el que implica que sera sostenible econdmicament i es considera que no és necessari incorporar
cap informe de sostenibilitat economica.

Modificacié puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Berenguer
d’Anoia nim. 68 de Zona Industrial d’ordenacié per alineacié de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2.

Ehr. , E CONSELL INSULAR DE MALLORCA Codi Segur de Verificacié: KTAA C3F2 AYCT 77HL N94J
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AVALUACIO AMBIENTAL ESTRATEGICA

Segons els articles 12 i 13 del Decret legislatiu 1/2020, de 28 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de
la Llei d'avaluacié ambiental de les llles Balears, quan I'drgan substantiu valori que un pla o programa,
sigui en la seva primera formulacié o sigui en la seva revisid, o la modificacié d'un pla o programa
vigent, no esta inclos en cap dels suposits dels apartats d'aquest article i, per tant, que no esta subjecte
a avaluacié ambiental estratégica, ho justificara mitjancant un informe técnic que quedara a
I'expedient.

Es considera que la present Modificacié Puntual que afecta a un canvi de qualificacié d'un terreny urba
amb una superficie limitada no té efectes significatius sobre el medi ambient i no esta inclosa en cap
dels suposits de l'article 12 del DL 1/2020.

En aquest sentit, correspon fer la peticié a la Comissié Balear de Medi Ambient perqué dugui a terme
la corresponent resolucié en el sentit exposat, i s'estara al que determini I'6rgan competent.

Aixi, atesa la naturalesa de la present modificacié puntual, es proposa la no subjeccié a avaluacié
ambiental estratégica pels escassos efectes de la proposta sobre el medi ambient. Es per tant que
queda justificada la no subjeccié a avaluacié ambiental estratégica atenent a I'apartat 5 de I'article 12
del Decret legislatiu 1/2020.

IDENTITAT DELS PROPIETARIS

El terreny afectat per aquesta modificacié és de titularitat del Consell Insular de Mallorca, en virtut de
la escriptura de compravenda atorgada davant la notaria de Palma, Maria Gloria Rosillo Gutiérrez el
dia 19.12.2022 (nim. 3.146 del seu protocol). Esta inscrita en el Registre de la Propietat n° 1 d'Inca amb
les seglents dades: tom 4648 , llibre 907 , foli 201 , finca n°34.183. Referéncia cadastral
3676403DD9937N0001A/J.

ESTUDI D'INTEGRACIO PAISATGISTICA

Segons la norma 7.4 a del Pla Territorial de Mallorca, s'haura de desenvolupar un estudi d'integracié
paisatgistica en el procés d'elaboracid, revisi6 i en les modificacions dels plans generals i en els plans
d'ordenacié detallada lI'impacte paisatgistic dels quals pugui ser rellevant. Es consideren com a tals:
els plans generals, els plans d'ordenaci6 detallada com a plans parcials, alguns plans especials i
estudis de detall, i tots aquells instruments o modificacions que requereixin una avaluacio estrategica
ordinaria.

En aquest cas, es considera que no és necessari realitzar un estudi d'integraci6 paisatgistica, ja que
impacte paisatgistic que produeix el canvi de qualificacié d'un terreny urba amb una superficie
limitada no és rellevant.

A més, es considera que la present Modificacié Puntual que no té efectes significatius sobre el medi
ambient i no esta inclosa en cap dels suposits de l'article 12 del DL 1/2020.

Modificacié puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Berenguer
d’Anoia nim. 68 de Zona Industrial d’ordenacié per alineacié de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2.
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AFECCIONS AERONAUTIQUES

La modificacié6 num. 3 del Pla Territorial Insular de Mallorca afegeix la Disposicié Addicional setzena,
Afeccions aeronautiques. L'ambit de la Modificacié puntual esta dins la zona afectada per Servituds
d'operacio de les aeronaus, contingudes als planols de 'Annex VI “Servituds aeronautiques”.

Segons el punt 4 de la Disposicié addicional setzena del Pla Territorial de Mallorca, en les zones de
servituds aeronautiques s'han d’aplicar restriccions:

a. Les superficies limitadores de les servituds aeronautiques determinen l'altura respecte del nivell de
la mar que no ha de sobrepassar cap modificacié del terreny, element de construccio o d'instal-lacio
fixa, aixi com el galib viari i de les vies de ferrocarril.

b. Les propostes d'instruments de planejament nous i la revisié o modificacié6 que s'elaborin en
desenvolupament del PTIM, que es trobin afectades totalment o parcialment per les servituds
aeronautiques de les instal-lacions esmentades, requereixen un informe de la Direccié General de
Aviacio Civil en aplicacié i en els termes que estableix la normativa vigent de seguretat aeronautica.

c. A les zones i als ambits afectats per servituds aeronautiques, I'execucié de qualsevol construccio,
instal-lacié, mitjans necessaris per a la construccié o plantacio, requereix un acord favorable previ de
I'Agéencia Estatal de Seguretat Aéria (AESA) en aplicacid i en els termes que estableixi la normativa vigent
de seguretat aeronautica. Segons el punt 5, la superficie compresa dins la projeccié ortogonal sobre
el terreny de I'area de les servituds aeronautiques dels aeroports de Palma de Mallorca i Son Bonet, en
aplicacié de la normativa de seguretat aeronautica, resta subjecta a una servitud de limitacié
d’activitats, en virtut de la qual AESA pot prohibir, limitar o condicionar activitats que puguin suposar
un perill per a les operacions aéries o el funcionament correcte de les instal-lacions radioeléctriques.

Planol annex VI. Servituds aeronautiques

Modificacié puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Berenguer
d’Anoia nim. 68 de Zona Industrial d’ordenacié per alineacié de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2.
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DOCUMENTACIO INFORMATIVA

Documentacio del Pla general vigent que es proposa substituir:
IPO1 Planol Itineraris de vianants, vigent

00 Planol guia, vigent

12 Urbanitzables i creixement no realitzat, vigent

SA3 Servituds aeronautiques AESA, vigent

SIGNAT PER SA4 Servituds aeronautiques AESA TM Inca, vigent
a8 e
‘S‘ %3 B3 Planol d'ordenacié del sol urba, escala 1:1000, vigent
Lh
L.—% DOCUMENTACIO DE LA PROPOSTA

Documentacié que s'adjunta de la proposta:
IPO1 Planol Itineraris de vianants, que substituira lI'anterior
00 Planol guia, que substituira I'anterior

12 Planol Urbanitzables i creixement no realitzat, que substituira I'anterior

El Responsable de Serveis Técnics de Projectes i

SA3 Planol Servituds aeronautiques AESA, que substituira I'anterior
SA4 Planol Servituds aeronautiques AESA TM Inca, que substituira I'anterior
B3 Planol d'ordenacié del sol urba, escala 1:1000, que substituira I'anterior

Nova fitxa de Sistema general d'equipament comunitari de Seguretat (SGEC/ SE)

L'arquitecta

Catalina M. Riera Pascual

Vist i plau de la cap del Servei de Projectes i Obres del Consell Insular de Mallorca

Elvira Canet Jaume

Modificacié puntual del PGOU d’Inca, que consisteix en el canvi de qualificacié de la parcel-la del carrer Berenguer
d’Anoia nim. 68 de Zona Industrial d’ordenacié per alineacié de vial IAV (51) a Equipament Seguretat SE2.
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